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A documentacién constitutiva da Fase 2, foi elaborada por GAU ARQUITECTURA E URBANISMO
SLP para o Excmo. Concello de Lugo, como consecuencia da adxudicacién mediante concurso
publico dunha asistencia técnica para a elaboracién do proxecto de modificacién puntual do
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1 Memoria informativa

1.1 INTRODUCION
1.1.1 OBXECTO DESTA MODIFICACION PUNTUAL E CONTIDO DOCUMENTAL

O obxectivo ao que responde a modificacién puntual que se expdn na presente documentacion,
deriva dunha necesidade imposta: a expresada na sentenza n2 100/2017 do Tribunal Superior
de Xustiza de Galicia, do 2 de marzo de 2017. A devandita sentenza implica a modificacién
puntual do PXOM vixente no &mbito do poligono de solo urbano non consolidado URPI-58 en
execucion de sentenza, que define o alcance do traballo.

O limitado alcance da modificacién puntual que se deriva da execucion da sentenza, tanto pola
area prevista como polas determinaciéns afectadas, permite reducir o contido documental
esixido pola lexislacién ao asumir gran parte da informacién que o plan xeral modificado posue.

1.1.2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Reproducense de maneira sintética a sucesion cronoldéxica de acontecementos que guiaron o
camifo seguido ata a elaboracién do presente documento, por consideralo pertinente para
entender e contextualizar a sta necesidade.

A sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia (TSXG) n2 100/2017, do 2 de marzo de
2017, resolveu o recurso contencioso-administrativo n® 4263/2012 interposto contra a Orde, do
29 de abril de 2011, da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas (CMATI),
sobre a aprobacion definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal do Concello de
Lugo. O fallo desa sentenza contén o seguinte pronunciamento literal:

«1.- Inadmitir el recurso contencioso en cuanto a la alegacién sobre estudio
medioambiental examinada en el Fundamento de derecho QUINTO de esta Sentencia.
2.- Anular en parte dicha Orden de 29 de abril de 2011 y dicho P.G.O.M. en el exclusivo
extremo relativo a la ordenacion urbanistica de la unidad de actuacién CS-5 (hoy URPI
58) que es contraria a Derecho. 3.- Con desestimacion de las restantes pretensiones; sin
hacer imposicién de las costas.»

Estes antecedentes informan da redaccion e aprobacién previa, ao abeiro do anterior plan xeral,
dun plan especial de reforma interior (PERI) que desenvolvia as determinacions previstas para
ese ambito polo citado plan xeral. Tal como se explica con maior grao de detalle na Memoria
xustificativa (Parte Il: xustificacién), a desapariciéon do mundo do dereito das determinaciéns do
vixente PXOM afectantes ao ambito territorial da denominada actualmente URPI-58, como
consecuencia necesaria do citado pronunciamente xudicial, conduciu ao pleno do Concello de
Lugo, unha vez éste acadou firmeza, a tomar na data de 26 de outubro do 2017 o acordo de

« (...) proceder & formulacion dun proxecto de modificacion puntual do PXOM {...) en
execucion da sentenza (..) EN ORDE A ESTABLECER AS DETERMINACIONS
URBANISTICAS DO AMBITO TERRITORIAL DO DENOMINADO "URPI-58>.

Expresién que, 4 marxe do que atinxe & obriga legal que pesa sobre a Administracién
promovente de levar a puro e debido efecto e practicar o que esixa o cumprimento das
declaraciéns contidas na parte dispositiva da citada sentenza, debe entenderse asemade no
contexto do caracter profundamente discrecional da potestade de planeamento, en canto
vontade do Concello de Lugo que, no particular das determinaciéns da presente modificacion
puntual do PXOM, foi expresada nos moi claros termos que resultan do acordo adoptado pola
sUa Xunta de Goberno Local na sesion ordinaria celebrada en data 16 de xufio 2021.
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1.2 PARTE INFORMATIVA
1.2.1 DESCRICION XERAL DO AMBITO

A area obxecto desta modificacion puntual correspéndese coa delimitaciéon da unidade URPI-
58, identificada no plan xeral vixente como procedente dun planeamento incorporado: a area
centro-sur n? 5 (CS-5) do plan xeral anterior. A sta delimitacién esta formada pola ronda
Republica Arxentina, o quinteiro de edificios residenciais entre as rdas Xacobe lll de Inglaterra,
Garanoén e Armando Duran, a zona verde cofiecida como as Costas do Parque e a unidade de
actuacion antes denominada CS-9 e agora PERI-1.

A stia orografia é de pendente pronunciada. A parte mais elevada é a estremeira coa ria Xacobe
I, a carén do miradoiro das Costas do Parque, descendendo de forma continua e acusada en
direccién Sur ata chegar 4 ronda da Republica Arxentina e, mais lixeiramente, na parte superior
do ambito.

O ambito testa polo Norte cun quinteiro de edificios de vivendas que ainda non esta pechado,
polo que se prevé a prolongacion da rua Xacobe Il de Inglaterra ata a stia conexidén coa rua
Garanoén, e deste xeito completar o perimetro edificado con acceso rodado a todas as
propiedades.

Na parte Sur acada as marxes da ronda da Republica Arxentina, importante arteria de
comunicacién da cidade. Na parte Leste linda cun poligono de solo urbano non consolidado, o
PERI-1, ainda non desenvolvido.

Pola parte Oeste testa co elemento urbano mais significativo e que vai determinar a sla
ordenacién: o espazo libre e zona verde cofecido coma Costas do Parque, un dos mais
importantes de Lugo, situado nunha zona privilixiada da cidade polo seu valor paisaxistico, de
reserva ecoléxica e medioambiental e pola sUa relacién directa coa area central na urbe que
facilita o seu acceso e uso pola cidadania.

A execucion das obras derivadas do planeamento anulado introduciu importantes modificacions
tanto na rasante natural do terreo, ademais dos elementos construidos que estan sen rematar.
Esta prevista a execucion subsidiaria dun proxecto de derruba das construcions existentes e
reposicion da rasante natural por parte do concello de Lugo.

1.2.2 CARACTERISTICAS NATURAIS DO TERRITORIO

1.2.2.1 Xeoloxia, litoloxia e hidroxeoloxia

Tendo en conta o limitado alcance desta modificacion puntual, que non altera substancialmente
as determinacions do PXOM de Lugo, reproducense aqui as conclusions mais significativas que
atinxen as cuestions ligadas ao epigrafe, procedentes do devandito instrumento.

O rio Mifio constitue o elemento do medio rural que estrutura o término municipal de Lugo, xa
que logo e inevitablemente na descricién e valoracion do territorio alidese a el, a pesar de que
o seu curso fluvial e a sta contorna inmediata queden féra do ambito de ordenacion. Non
obstante, é obrigado sinalar a influencia directa, tanto desde o punto de vista topografico —o
mais evidente- coma desde o punto de vista ambiental.

O clima é de caracter ocednico pouco marcado, cunha amplitud térmica das medias mensuales
entre 11 e 132C. En relacién coas temperaturas considérase que o clima de Lugo é bastante
frio, con temperaturas baixas no inverno e suaves no veran. As temperaturas medias oscilan
entre 11 e 122C. Os valores de precipitacion son altos, 1.136,0 mm de promedio anual, a maior
parte en forma de choiva. Os ventos son de moi variable intensidade e sopran preferentemente
do SW e do NE, con moita diferenza sobre as demais. As velocidades dos refachos anuais de
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vento en Lugo alcanzan un valor medio de 99,8 Km/h. O periodo de calmas (ventos de
velocidade de 0 a 5,9 Km/h) ascende a 20,2%.

Desde o punto de vista geolégico, o municipio de Lugo localizase dentro da zona
Paleogeografica Il Galicia oriental, dentro do dominio tectonico dos Pliegues Tombados. As
principais litologias que constitlen o sustrato rochoso do municipio son as seguintes:

e Serie precambrica Vilalba: Formada por unha potente e mondtona secuencia de
esquistos, micacitas e gneises pelitricos con granate, que agroma nunha franxa de
direccién aproximada N-S no centro do concello de Lugo, estendéndose cara ao oeste
na zona meridional do municipio. Estes materiais forman parte do flanco normal do gran
pregamento tombado de Mondofiedo-Lugo-Sarria e, nomeadamente, na zona obxecto
desta modificacion puntual.

e Leucogranodioritas: Os afloramentos destes macizos graniticos tefen unha xeometria
moi irregular da que é directamente culpable o control litoloxico exercido pola rocha
encaixante durante o emprazamento. Son granitos intrusionados a baixa temperatura,
tratanse de corpos graniticos, xeralmente de baixa potencia e grande extension que
intrusionaron a favor da esquistosidade, acompanando a esta na sua evolucién
tectdnica posterior. Estes materiais agroman no terzo oeste do municipio de Lugo.

e Granodiorita tardia: Tratase dun macizo granitico intrusionado na serie esquistosa
Vilalba da unidade Domo de Lugo, seica mediante mecanismos de inxeccion forzada,
deformando e cortando, en parte, a esquistosidade dos materiais que forman o
devandito Domo. Localizanse no terzo leste do municipio de Lugo.

e Terciario e Pliocuaternario: Formado por sedimentos que repousan horizontais ou
subhorizontais e discordantes sobre un substrato igneo ou metamorfico, fosilizando un
relevo premioceno ou cubren fosas tecténicas de orixe distensional. Estan formados por
depositos continentais avermellados e litoldxicamente moi heteroxéneos, representado
por un nivel arcésico na base, arxilas e margas e un nivel superior conglomeratico
(depdsitos tipo Rana de idade pliocuaternaria, nos que alternan arxilas areosas
avermelladas.

Circunscrito ao ambito obxecto da modificacién na ilustracion podemos comprobar que esta
inserto na unidade xeoldxica da serie de Vilalba, tramo inferior, composta por lousas, xistos
biotiticos, arenitos e gneises anfibdlicos con granate nunha formacién monétona de xistos moi
alterados e gneises moi duros e compactos e algins metarenitos cunha potencia de 500 a 800
m. PosUe tamén cuarcitas moi recristalizadas, en ocasiéns con aspecto de cuarzo puro. O
dominio paleoxeoléxico e ao periodo no que se inscribe é p Precambrico cunha idea superior
aos 570 milléns de anos.
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llustracion 1: captua de pantalla onde se aprecia é pléna insercion na unidade xeoléxica «serie de Viialba. tramo inferior.
lousas, xistos biotiticos, areiscas e gneises anfibdlicos con granate». Fonte: http://mapas.xunta.gal/visores/basico/ [Ref. do
25/07/2021].
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1.2.2.2 Xeomorfoloxia e topografia

Desde o punto de vista xeomorfoldgico, tratase dunha zona bastante monétona, non existindo
grandes diferenzas dentro do municipio. Os materiais precambricos, debido ao seu alto grado
de tectonizacion, que favorece a accién da erosién, da formas suaves alombadas, do mesmo
xeito que ocorre coa granodiorita tardia, ao leste, tamén moi fracturada e con presenza de
disxuncién en bolos que da un aspecto caracteristico. As leucogranodioritas favorecen un relevo
un pouco mais marcado, ainda que sempre dentro da suavidad de formas que caracteriza ao
municipio, condicionado en parte pola aparicion dos numerosos diques que leva asociado e
que ao ser materiais mais resistentes a erosiéon dan un relevo mais pronunciado.

W=
N O e
llustracion 2: organizacion das formas do relevo no centro da provmma de Lugo, ao redor da capital. O dmbito de estudo,
que se sinala cun circulo, responde aos parametros mais enxebres da morfoloxia do pais, especialmente na zona central-
oriental de Galicia: plena insercion no Macizo Ibérico caracterizado pola presenza de rochas metamorficas (esquistos) e
~ superflmes de erosion. Fonte Mapa xeomorfoloxmo de Espana E: 1/1 000 000 IGME

Ilustramon 3: S|tua0|0n do amblto na cartografia da serie 25 000 do MTN. Fonte IGN serie MTN25

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM DE LUGO - URPI 58 CONCELLO DE LUGO
GAU ARQUITECTURA E URBANISMO SLP 5de 30 DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL - 26/03/23



Documento asinado dixitalmente por
Ana M? Rivas Garcia o dia 14/03/2025

Aprobado inicialmente por acordo do Excmo. Concello Pleno de data do 27-02-2025.

A Secretaria Xeral.
Asdo: Ana M? Rivas Garcia

ilies

A pendente media da zona estudada é do 25%, con variaciéns notables tanto polo por riba como
por baixo, especialmente en direcciéon sueste. No seguinte cadro indicase, para as diferentes
unidades geomorfoldgicos, a clase SSS do terreo.

Unidade xeomorfoldxica Clasificacién SSS Risco xeomorfoléxico
Ambito de afeccion da MP A B Baixo
Téboa 1: risco xeomorfoldxico da zona

Diso concluese que a zona de estudo ten pendentes moi acusadas e presente unhas condiciéns
desfavorables para o uso da maquinaria de construcién das obras.

Asemade, no Mapa xeotécnico xeral elaborado para a Direccién Xeral de Minas do Ministerio de
Industrial polo Instituto xeoléxico e mineiro de Espana (IGME) incllese esta zona dentro da
rexion «Litologia mas variada, fundamentalmente de pizarras, filitas y grandioritas de montafnosa
a llana. Menor influencia oceanica», e entra de cheo na area «ll,», ainda que as suUas
caracteristicas fisicas a vinculan a «ll,» caracterizada por:

e Existencia de filitas e xistos, cuarcitas e arcosas e rochas bésicas.

e Formas montafosas (no ambito propiamente), con pendentes xerais que poden chegar

a pasar do 30%.
e Terreos semipermeables, con drenaxe favorable.
e Capacidade de carga alta sen perigo de asentamentos, inestable.

Os problemas tipo asociados estarian ligados a factores xeomorfoléxicos, que reforzaria a
avaliacion xeral «desfavorable» da slias condiciéns construtivas.

1.2.2.3 Hidroloxia

O rio Mifo artella por completo a rede hidrografica do concello, xa que o resto dos cursos de
auga son afluentes seus, directa ou indirectamente. Na area de estudo non se atopa ningun
curso superficial, ainda que € presumible a existencia de acuiferos subterraneos.

Desde o punto de vista hidroxeologico, o conxunto do sustrato & fundamentalmente
impermeable, esta impermeabilidad textural das rocas do sustrato igneo e metamorfico
condiciona a inexistencia de acuiferos rexionais de interese, sendo escasas as posibilidades
hidrolégicas subterraneas.

As surxencias atopadas no area de estudo responden, no seu maior parte, a niveis granulares
de notable permeabilidad intercalados na formacion pliocuaternaria. Tales acuiferos tefen un
interese moi restrinxido, dado o pequeno caudal que poderian fornecer, en funciéon do grosor
da capa permeable e a limitada extension da cuenca de recepcion.

Nas zonas de lehm granitico, cando as condicidns topograficas son favorables, tamén existe a
posibilidade de realizar captaciéns interesantes. CoOmpre destacar as surgencias termales que
deron lugar & presenza do Balneario de Lugo, tan préximo e determinante & area de estudo, que
corresponden as saidas desde un sistema de fracturas profundo e complexo. Logo de infiltrarse
a auga circula lentamente ata alcanzar 3.300 metros de profundidade e chegando a alcanzar os
110°C de temperatura. Este percorrido dura entre 27-33 anos tralos cales descargase cun
caudal, temperatura e caracteristicas constantes. E un auga de mineralizacion de débil a media
de tipo bicarbonatado.

A zona obxecto de estudo forma parte da cunca fluvial do rio Mifio que as acusadas pendentes
evidencian notablemente. O val polo que discorre o rio Mifio esta influenciado polo sustrato
geologico dando lugar a formas que sen seren pechadas ou angostas resultan moi encaixadas.
No seu percorrido polas inmediaciones da cidade de Lugo e augas debaixo desta presenta
subitos estreitamentos, sempre suavizados polo proceso erosivo posterior que da nun maino
perfil das antigas rochas primarias. Na sia marxe dereita as paredes do val son, generalmente,
mais altas e abruptas que as da sUa marxe esquerda; provocando que o rio se encaixe mais
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pola sia marxe dereita debido ao desigual levantamiento dos macizos durante os movementos
orogénicos da intrusiéon dos bloques graniticos e por discorrer mais préximo ao macizo granitico
de Ombreiro que ao situado ao levante de Lugo. A presenza ocasional de penedos provoca que
0s escarpes graniticos sexan mais chamativos mais ca os dos xistos, sempre que a densa
vegetacién non cubra a uns e outros.

1.2.2.4 Edafoloxia

A parte dos solos de veiga, con forte hidromorfia e moi localizados na beira do Mifio, no resto
do concello predominan as terras pardas, evolucionadas a partir dos materiais cristalinos do
subsolo, polo que presentan un pH algo acido, responsable dunha deficiente asimilacién do
nitrdxeno, fésforo e potasio que fai necesaria a correccién a base de encalados. A cor do chan
é escura, cun alto contido en materia organica e caracter areoso ou limo-areoso, solto e
permeable. A pouca torrencialidade das chuvias e a presenza dunha capa vexetal conservada
ou rexenerada dificultan a erosion do solo e aseguran a slia conservacion. Unha relativa seca
estival, asi como a natureza acida dos solos, con pouca capacidade retentiva, fai que se saturen
axifa; por isto, o valor do escoamento adoita ser elevado, producindose unha acidez de tipo
edéafico.

1.2.2.5 Climatoloxia

Para describir os distintos elementos que vefien a caracterizar a climatoloxia da zona de estudo
vanse estudar os datos da estacién meteoroléxica de Lugo, que é mais préxima ao ambito de
actuacion do plan parcial, situada a 4,02km aproximadamente. Os datos da suUa situacion son
0s seguintes:

Estacion Coordenadas xeograficas Altitude Tipo de estacion
meteoroldxica Latitude Lonxitude (metros)
Lugo 43°01° 7°33° 454 Termopluviométrica

Téaboa 2: datos da estacion meteoroloxica

O réxime térmico da area conforme aos datos subministrados pola devandita estacion
caracterizase por unha temperatura media anual de 11,73°C, unha temperatura minima media
de 7°C e unha temperatura maxima media de 16,5°C.

Na tdboa seguinte recéllense a temperatura media das maximas do mes mais cdlido, a
temperatura media das minimas do mes mais frio e a temperatura media anual e a oscilacién
maxima media anual.

Variables Media anual
Temperatura media das maximas do mes mais calido (tw) 16.5°C
Temperatura media das minimas do mes mais frio (tm) 7.0°C
Temperatura media das anteriores (Tm) 11,8°C
Oscilacion (diferenza das anteriores) (Tw) 9,5°C

Taboa 3: variables térmoclimaticas

A distribucion anual de temperaturas presenta o seguinte grafico:
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llustracion 4: distribucion anual das temperaturas. Fonte: DAE

A pluviometria segundo os datos subministrados pola mesma estacidén son os seguintes: a
precipitacion media anual € de 1.022mm. Estes distriblense porcentualmente da seguinte
maneira: inverno (376mm) 37%, veran (110mm) 11%, primavera (282mm) 28% e outono
(253mm) 25%.

Da distribucién anual de precipitacidns resulta que o inverno é a mais chuviosa, rexistrandose o
valor maximo no mes de decembro con 140mm.

Os valores de humidade relativa mensual rexistrados na estacién meteoroldxica de Lugo
caracterizan un réxime de humidade definido por Papadakis coma «Mediterraneo himido».

O balance hidrico representa a diferenza entre a ganancia e perda de auga no sistema e
relaciona as achegas procedentes da precipitacién e as perdas a causa da evapotranspiracion
(evaporacion directa e transpiracion dos vexetais). Esta relacion entre ambos os parametros
para un tempo dado indica o grao de sequidade do terreo.

A stia vez, o terreo ten certa capacidade de retencién ou almacenamento. Se a precipitacién é
maior ca a evapotranspiracion, o terreo absorbe a auga e almacénaa ata chegar & sUa
capacidade maxima. A partir dese momento a auga escapa do sistema por escorrentia. Se pola
contra cesan as precipitacions, o sistema consume a reserva e deseca pasenifiamente, mesmo
ata chegar ao déficit.

No grafico seguinte méstranse as curvas de evolucién de evapotranspiracion tedrica, real e
precipitacion. Na parte baixaa las barras indican o estado da reserva: déficit, almacenamento
ou exceso de agua. Ao seren datos non extraidos directamente do ambito hai que avalialos con
precaucion, maxime tendo en conta s hidrografia local.

MODIFICACION PUNTUAL DO PXOM DE LUGO - URPI 58 CONCELLO DE LUGO
GAU ARQUITECTURA E URBANISMO SLP 8 de 30 DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL - 26/03/23



Documento asinado dixitalmente por
Ana M? Rivas Garcia o dia 14/03/2025

Aprobado inicialmente por acordo do Excmo. Concello Pleno de data do 27-02-2025.

A Secretaria Xeral.
Asdo: Ana M? Rivas Garcia

ETILIPS HLIRLLT e 0]

Ll ” ) 1. 1 -
Sab S bi= LIV HE AN FE N P Bl R

I .CaxErie
o o W H e

WL

llustracion 5: balance hidrico. Fonte: http://meteo.aerolugo.com

A clasificacion climatica ten de interese para o traballo orientar a seleccién de especies que
empregar na revexetacion das zonas verdes ou que queden afectadas polas obras. A este
respecto compre indicar que os valores do indice de Turc, que mide a potencialidade agricola,
da valores de 17 e 25 para secano e 42 e 47 para regadio.

Os valores medios de temperatura, evapotranspiracion potencial e precipitacion rexistrados na
estacion meteoroldxica de Lugo define, segundo Papadakis e no eido da ecoloxia dos cultivos,
un clima mediterraneo temperado, cun réxime de humidade mediterrdneo himido e un réxime
térmico caracterizado por un inverno «avea» fresco e un veran «millo». Por tanto, desde un punro
de vista climatico, os cultivos de inverno non precisan rega e mesmo o millo pode cultivarse en
secano. E un clima excelente para as maceiras, as pereirias, os melocotoeiros e outras arbores
frutais caducifolias ainda que estas precisan rega. Ampliando este concepto de clasificacion
climatica pédese confirmar con Allué que a estacidn de Lugo estaria dentro da subrexion
fitoclimatica IV (VI) mediterranea subhimida de tendencia centroeuropea.

1.2.2.6 Vexetacion

Polo que respecta a vexetacion potencial, tanto o diagrama climatico de Walter e Lieth, coma o
grafico de formacions fisiognémicas, definen unha vegetacion tipica da gran formacion
Aestilignosa (tipica vegetacion de carballeiras e faiedos, con inclusién, por invasién secundaria,
de pifieirais) clase Querceto Fagetea, orde Quercetalia roboris, bosques caducifolios acidos.
Son especies caracteristicas desta orde: Deschampsia flexuosa, Lonicera peryclimenum,
Veronica officinalis e en sentido amplo Pteridum aquilinum (fento comun), e Betula celtibérica
(bidueiro) e Castanea sativa (castifeiro).

Segundo a clasificacion climatica de Allué, esta subrexidn (subrexion fitoclimatica V(VI) Atlantico
Europeo) de influencia oceanica acusada, estaria representada pola alianza Quercion robori-
petrae, cuxa asociacion tipica é a Quercetum roboris gallaecicum; son carballeira con presenza
de Betula celtiberica e Castanea sativa, acompafados por Daboecia cantabrica e Ullex galli.

Polo que respecta a vexetacion real do representado do “Mapa de Cultivos e Aprovechamientos”
do Ministerio de Agricultura (1:50.000), a area de estudo esta representada terreos improdutivos,
froito da sua insercién no complexo urbano da cidade de Lugo e da degradacién antropica
consecuente. Alén diso, as obras ilegais executadas, en proceso de demolicién, non sé
modificaron a rasante natural dos terreos, tamén eliminaron as cativas plantaciéns arbéreas e
arbustivas existentes, que sé se mantefien na parte inferior contra a avenida da Republica
Arxentina, formadas por carballos, xestas, breixos e silveiras.
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llustracion 6: mapa de cultivos do dmbito de estudo e da stia contorna. Fonte: Geoportal MAPAMA
1.2.2.7 Fauna

A fauna existente non € significativa, dado o nivel de urbanizaciéon e alteracién antrépica
existente.

Con todo, poderiamos falar de especies asociadas a prados, cultivos, fentos e silveiras como as
aves, nas que compre destacar unha rica comunidade de paseriformes (os vulgarmente
denominados "paxaros"), con numerosas especies de silvidos, tdrdidos, paridos e frinxilidos,
entre 0os que cabo citar: Sylvia menalocephala, Sylvia atricapilla, Turdus philomelos, Saxicola
torquata, Parus caeruleus, Parus major e Passer montanus. Ademais estan presentes rapaces
diurnas e nocturnas, como Accipiter nisus, Buteo buteo, Tyto alba, Strix aluco, asi como rulas e
pombas como Streptopelia turtur e Columba palumbus. Outras especies de aves presentes son
0 cuco (Cuculus canorus) e a bubela (Upupa epops).

Entre os mamiferos pédense citar o morcego grande de ferradura (Rhinolophus ferrumequinum),
0 morcego comun (Pipistrellus pipistrellus), a toupa ibérica (Talpa occidentalis), 0 ourizo comun
(Erinaceus europaeus), o teixugo (Meles meles) e a donicela (Mustela nivalis).

Entre os reptiles podense citar o lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi), a lagartixa de Bocage
(podarcis bocagei) e o lucion (Anguis fragilis).

No DAE (Documento ambiental estratéxico) que se anexa a este plan parcial, expéfiense en
diversos cadros as especies animais presentes no area de estudo, indicando en cada caso o
grao de proteccién con que contan de acordo coa normativa vigente:

o Directiva 92/43/CEE, relativa & conservacién dos habitats naturais e da fauna e flora
silvestre e transpuesta ao ordenamiento xuridico espanol mediante o Real Decreto
1997/1995. Clasifica as especies segundo estean incluidas no anexo Il ou IV: Especies
incluidas no anexo Il (especies de interese comunitario para cuxa conservacion compre
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designar zonas de conservacion) e especies incluidas no anexo IV (especies de interese
comunitario que requiren unha proteccion estrita).

e Real Decreto 439/1990, que regula o Catalogo Nacional de Especies Ameazadas.
Clasifica os diferentes taxones nas categorias de "EN PERIGO DE EXTINCION" e "DE
INTERESE ESPECIAL". Anexo II.

e Directiva 79/409/CEE e 97/49/CE, relativas & conservacion das aves silvestres. Clasifica
as especies incluidas na sla anexo | como especies que deben ser obxecto de medidas
de conservaciéon do habitat.

1.2.2.8 Outros valores considerados

A respecto da calidade do aire compre sinalar que na cidade de Lugo hai tres redes
semiautomatica de inmision situadas ao redor da muralla e unha rede automatica polo antigo
matadoiro de FRIGSA, non achegadas a zona de estudo. En todo caso, si se percibe uns niveis
de po moi baixos, que aumentan algo na proximidade da estrada N-640, pola poeira dos
vehiculos pesados, sen chegaren a ser molestos, dada a distancia ao ambito de mais de 400m.

O nivel sonoro é baixo por situarse o ambito nunha zona de fasquia e actividade totalmente
rural. A separacion ao conxunto formado polo Hotel Santiago e unha pequena area comercial
anexa, de mais de 400m tamén garante este nivel.

Polas mesmas razéns aducidas nos paragrafos precedentes os niveis de contaminacion e
olores son baixos s6 alterados lixeiramente pola emisién dos motores de vehiculos do trafico
rodado. a distancia ao nucleo de Vilaestévez provoca a inexistencia de olores e cheiros de
actividades domésticas.

Para unha maior informacion sobre as caracteristicas naturais do territorio esta memoria
remitese ao Documento ambiental estratéxico (DAE) e & documentacién ambiental do propio
plan xeral.

1.2.3 INFRAESTRUTURAS CON INCIDENCIA NO AMBITO OBXECTO DA MODIFICACION

Actualmente as infraestruturas existentes con incidencia no ambito que se modifica son:

Ao sur, na ronda da Republica Arxentina:

¢ lluminacion (recentemente actualizada na obra de renovacion da beirarrda).

e Saneamento de augas fecais e pluviais.

e Abastecemento polo menos fronte ao nimero 8 da ronda Republica Arxentina. A
titularidade € do concello de Lugo. Non se dispon de datos de didmetros de conduciéns
nin de presion de auga.

e Canalizacién de gas de Nedgia PE 200 mm..

e Canalizacion de R-Cable. Discorre pola banda de servicios da rda Garanén.

e Existe un cruzamento dunha lifa aérea de Telefdonica e o que parece un cadro aéreo
apoiado en dous postes. A liha continla sobre postes cara a Avda. Doutor Garcia
Portela, bordeando o ambito da modificacién puntual. Non se conta con datos das
caracteristicas desta lina.

e Existe unha liha soterrada de media tensién de BEGASA paralela a esta lina telefonica
aérea que da servizo a tres transformadores existentes nas costas do parque, dous
deles na beira da parcela.
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llustracion 7: rede xeral de saneamento. En vert
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llustracion 11 Ultimo pozo e boca de |ncend|os na ria Republica Arxentina en sentido NO, fronte aon®8
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13. Diferentes vistas das duas linas de TELEFONICA e BEGASA (

llustracion 12 Centro de transformacion de BEGASA nas costas do parque, no perimetro da parcela obxecto desta MP

aérea e soterrada respectivamente

Garcia Portela
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llustracién 14 Diferentes vistas das duias lifias de TELEFONICA e BEGASA (aérea e soterrada respectivamente) que suben

cara a Avda. Garcia Portela

Pola parte superior, na zona norte, ao se prever a construciéon dunha rda que prolongue a rda
do Garanén, completaranse os servizos xa existentes tanto nesta mesma ra como nas ruas Dr.
Garcia Portela e Xacobe Ill de Inglaterra. Por esta zona, segundo a informacién obtida de
Inkolan, existen nas ruas fronte aos edificios en construcion os seguintes servizos (ver plano
correspondente):

lluminacién, con cadros na esquina do aparcadoiro do fondo da Avenida Garcia Portela,
titularidade do concello de Lugo.

Abastecemento na rda Xacobe lll de Inglaterra. Non se cofiece as caracteristicas da
conducidn nin a presién disponible, titularidade do concello de Lugo.

Saneamento separativo de pluviais e fecais na rda Xacobe Ill de Inglaterra, titularidade
do concello de Lugo.

Canalizacion de Telefénica nas duas beirarrtas do vial en construcién con arquetas para
as acometidas dos edificios en construciéon (non se detectaron as acometidas, mais si
as arquetas nas beirarrdas no tramo novo dentro do dmbito). Existe unha camara de
rexistro no aparcamento do fondo da Avda Garcia Portela.

Liha soterrada de baixa tension de Begasa procedente da Avda. Garcia Portela e tamén
na rda Xacobe lll de Inglaterra

Canalizacion de gas PE 110 mm de Nedgia que conecta polas duas beirarrdas nas rdas
Xacobe lll de Inglaterra e Garanoén.

Canalizacion de R-Cable pola banda de servicios da Rua Garanén.
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Pozos de resalto de residuais e pluviais nas proximidades da beirarria da Avda.
Republica Arxentina, conectados ao colector que discorre por esa avenida. . O colector
da Avda Republica Argentina conecta coas novas conduciéns da rua Garanon a través
dun colector que baixa polo perimetro leste da parcela. Estas conduciéns estan en
servizo. Todo isto segundo a informacion proporcionada polos servizos técnicos do
concello de Lugo.

llustracion 16 Pozo de abastecemento no final da rua Xacobe IIl de Inglaterra
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IIustramon 17 Arqueta da lifia de BT de BEGASA na rua Xacobe Il de Inglaterra

llustracion 18 Ultimo pozo visible da lina de BT de BEGASA na Avda Garcia Portela xunto a varios cadros eléctricos
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llustracion 20 Arquetas de Telefonica baixo a maleza nas beirarriias no tramo novo da rda Garan
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llustracion 21 Arquetas de BEGASA polo centro da calzada no tramo novo da rda Garafion dentro do ambito
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22.Estado actual da ria Garafién
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23. Estado actual da rua Garafion

1.2.4 USOS, EDIFICACIONS E ESTUDO DA PROPIEDADE DO SOLO

Os usos que o planeamento vixente outorga ao poligono obxecto desta modificaciéon puntual
son tres: residencial, espazos libres e zona verde e equipamento.

As Unicas edificacions existentes son as que seran obxecto da sua demolicién derivada das
sentenzas xudiciais que provocaron esta modificacién puntual. Na ortofoto e no plano de
catastro que se achega neste apartado poédese confirmar esta situacion.

Tendo en conta as caracteristicas descritas do sector a organizacion parcelaria resultante € moi
simple: esta formada por catro parcelas correspondentes a outros tantos propietarios nas que
€ doado diferenciar a sinxela division funcional e de usos que se detallou antes. Achégase a
relacién de parcelas coa superficie incluida dentro do sector.

(zg::g)o Titular catastral (refere::ir:il:tastral) Uso Sup. catastral (m?)
1 Concello de Lugo 7525038PH1672N0001JB Zona verde 3.951,00
2 Concello de Lugo 7525039PH1672N0001EB Residencial 312,00

Ricardo Iglesias
3 Paredes e 7525040PH1672N0001IB Residencial 3.663,00

Rosa del Carmen

Conde Santos
4 Concello de Lugo 7525041PH1672N0001JB Zona verde 211,00
5 Concello de Lugo 7525042PH1672N0001EB Equipamento 1.530,00
6 Concello de Lugo Ben de dominio e uso publico Dotacién viaria 1.483,00
TOTAL 11.150,00

A dotacidon viaria incluida na taboa xa figura na informacion catastral como cedida a
Administracion local.

A superficie total € 11.150 m2. Na ficha do PXOM, non obstante, a superficie que figura é de
10.945,00 m?, coincidente coa medida que achega o PERI aprobado definitivamente e que
serviu de base para a identificacion e delimitacion do ambito coma URPI-58 no plan actual.
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*Ilustracion 24: plano catastral con delimitacion do ambito e a codificacion das parcelas superpostas Fonte elaboracion
propia.

1.2.5 CONDICIONANTES URBANISTICOS

O instrumento que rexe o planeamento no concello de Lugo é o Plan xeral de ordenacion
municipal, vixente desde o 29 de novembro de 201. Por estaren suxeitos os terreos que
compofien o ambito delimitado as determinacions das sentenzas que provocaron esta
modificacion puntual farase unha revision dos condicionantes especificos tanto urbanisticos
coma xudiciais que afectan ao desenvolvemento do poligono.

As determinaciéns mais significativas que se derivan do plan xeral (e do plan parcial ao que se
remite) son:
e Uso caracteristico: residencial e espazos verdes
e Uso incompatible: industrial
e Edificabilidade: 1,77 m?/m? (no PXOU anterior este valor era 2.05 m?/m? modificado a
través dun convenio)
e Cesiéns minimas para sistemas xerais (Espazos libres)': 3.951 m? (no PXOU anterior
este valor era 2.660 m?, modificado a través dun convenio)
e Cesidns minimas para dotaciéns locais (Equipamientos): 1.530 m2

Tendo en conta que o plan xeral recollia esta operacién coma un planeamento incorporado e
en fase de execucién. As determinaciéns recollidas na ficha (paxs. 154-155 do volume
Normativa. Fichas) correspdondense coas do PERI citado, tal como se poden comprobar nas
imaxes adxuntas ao final deste apartado.

' Datos fornecidos polo plan xeral anterior e polo PERI aprobado definitivamente que se incorporou ao plan xeral vixente como
tal.
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& 3

A execucion da sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia (TSXG) n2 100/2017, do 2-
03-17, comportou a obriga de formular e aprobar un proxecto de modificacién puntual do PXOM,
toda vez que fai o seguinte pronunciamento: «2.- Anular en parte dicha Orden de 29 de abril de
2011 y dicho P.G.O.M. en el exclusivo extremo relativo a la ordenacién urbanistica de la unidad
de actuacion CS-5 (hoy URPI 58) que es contraria a Derecho.»

A consecuencia inmediata deste mandato foi un acordo plenario do concello (20/2010 de
29/11/18) que implicaba

« (...) facer un estudo de alternativas para a tramitaciéon da modificacién puntual da Unidade
de Actuacién CS-5 (URPI 58 no PXOM) no que se fixen como criterios prioritarios:
e A menor incidencia econémica posible para as arcas municipais.
e A conversién en zona verde da maior superficie posible.
e menor impacto visual da edificabilidade resultante no caso de que esta
edificabilidade exista.»

Este estudo de alternativas e a escolla dunha delas, constitutivo da chamada Fase 0 do contrato
derivado da licitacion, foron os prolegémenos que informaron o borrador do plan e quedan
documentados no anexo documental desta memoria e no Documento ambiental estratéxico. A
alternativa seleccionada foi a proposta de ordenacién xa validada a través do Informe ambiental
estratéxico elaborado polo érgano ambiental.

‘”’!' i Yy

=Y. I %, R A 4 | X
llustracion 25: plano de ordenacion e xestion do solo urbano do PXOM, onde se si
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26: ficha do ambito desenvolvido iniciaimente por un PEPRI e incorporado ao plan xeral vixente. Fonte: PXOM de Lugo
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g«'l RS

1.2.6 AFECCIONS IMPOSTAS POLA LEXISLACION SECTORIAL E POLOS INSTRUMENTOS
DE ORDENACION DO TERRITORIO

Fora das condiciéns xerais que se poidan derivar das Directrices de ordenacién do territorio
(DOT), xa tidas en conta polo plan xeral, non consta ningunha outra afeccién que tefa incidencia
nesta modificaciéon puntual, agas as derivadas do ambito de proteccién da autorizaciéon de
aproveitamento de augas minerais, industriais e de manancial do Balneario de Lugo, da que se
achega copia no Anexo documental, servidume aeronautica do aerodromo de Rozas,
documentada no Plan Béasico Autondmico (de onde se tirou a informacién) e da sua inclusién
dentro do territorio histérico que define o Camifio de Santiago primitivo ou de Ovedo.
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28. Delimitacion da area de proteccion minima (trama verde) e proteccion media (lifia poligonal branca). A proteccion
maxima corresponde exclusivamente & parcela do propio balneario. Fonte: https://camaramineira.maps.arcgis.com/
consultada o 21/09/2021.
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29. Ambito de proteccion do Camifio Primitivo
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0. Trazado da servidume aerondutica do aerodromo de Rozas (lina grosa vio
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2 Anexos
2.1 ANEXO I: ESTUDO DE ALTERNATIVAS DA FASE 0

Achégase no presente anexo o estudo de alternativas constitutivo da Fase 0. Tal como se
recollia no contrato asinado entre o licitador e a Administracion, a Fase 0 consistia nun Estudo
de Alternativas de conformidade cos criterios sinalados no acordo plenario 20/210 da data do
29 de novembro de 2018. Este estudo de alternativas elevouse & Xunta de Goberno Local, co
informe previo dos Servizos Municipais competentes, para a adopciéon do correspondente
acordo de eleccién daquela alternativa que considere mais axeitada, en virtude da competencia
que lle outorga o artigo 127.1-c) da Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das Bases de Réxime
Local.
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2.2 ANEXO II: INFORME DO DEREITO DERIVADO DO APROVEITAMENTO DE
AUGAS DO BALNEARIO

Achégase copia do informe do dereito adquirido pola autorizacidon de aproveitamento de augas
minerais, industriais e de manancial incluido no Censo Catastral Mineiro de Galicia e emitido
pola Camara Oficial Mineira de Galicia.
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Ana M? Rivas Garcia o dia 14/03/2025

5
2
: Informe
8 DERECHO
% N Registro: LU/B/02005.1 Nombre: BALNEARIO DE LUGO Fraccion: 1
° Seccién: B Tipo Derecho: Autorizacion de aproveitamento de augas
minerais, industriais e de manancial
Estado Actual: OUTORGADO Provincia Tramitacion: LUGO
Recurso/s Clasificacion/Grupo
AGUA MINERO MEDICINAL Augas

TITULAR

Nombre: BALNEARIO DE LUGO

Domicilio: Barrio del Puente, s/n

C.P. 27004 Municipio:  LUGO Provincia: LUGO
VIGENCIA:

Solicitud Declaracién / 16/09/2003 Declaracion/Calificacion 28/06/2004
Calificacion Recurso: Recurso:

Solicitud: 13/10/2004 Otorgamiento: 20/09/2006
Vigencia: Fin de Vigencia:

Caducidad: Cancelacion:

CONDICIONES ESPECIALES
Lugo Pozo 2, Qmax=3.7 I/s

Lugo Pozo 3, Qmax=2.3 I/s

Lugo Pozo 4, Qmax=4 I/s

Superficie: 0.0000 ha
Municipios: LUGO;LUGO;LUGO
Provincias: LUGO

Hojas 1/50000: 72;73;97;98;72;97;72

Aprobado inicialmente por acordo do Excmo. Concello Pleno de data do 27-02-2025.

DELIMITACION
Ref.|Vért.| Longitud Latitud X Y Datum Estado Protec. | Tipo
A 1-7232' 39.00" (4324’ 24.01" 618527.69| 4770072.89 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Minima
S
K
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Ref.| Vért.

Longitud

Censo Catastral
Mineirg .. Galicia

Latitud

Informe

X

Y

o

Datum

Cllbda SIRPCTA
HaHbime ol ddbicia

Estado

B XUNTA
& DE GALICIA

Protec.

DELIMITACION

Tipo

A

-t

Documento asinado dixitalmente por
Ana M? Rivas Garcia o dia 14/03/2025

-7°34' 1.00"

4320’ 41.01"

616790.65

4763161.71

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Int. 1

=79 32' 47.00"

4320'7.01"

618484.06

4762141.66

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
S

Int. 1

-72 26' 54.00"

43° 3’ 38.01"

626356.40

4768793.72

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-7° 26' 41.00"

4323 7.01"

626668.20

4767842.86

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

=79 32' 47.00"

42° 59’ 46.01"

618495.27

4761493.84

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
S

Int. 1

-72 33' 22.00"

422 59' 47.01"

617702.20

4761511.02

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Int. 1

>
S

-7° 25' 56.00"

432 2' 55.01"

627693.18

4767491.62

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-7° 33’ 57.00"

4320’ 3.01"

616901.23

4761991.02

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima

Int. 1

-72 26' 19.00"

4321'1.01"

627238.22

4763965.16

ED50 H29

VIXENTE

Ext.

-7° 34' 28.00"

4320 3.01"

616199.31

4761979.07

ED50 H29

VIXENTE

Minima
s

Int. 1

=72 27' 51.00"

4320’ 55.01"

625159.04

4763741.66

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-72 34' 28.00"

43°0'9.01"

616196.17

4762164.16

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Int. 1

-7 29' 25.00"

42° 58' 52.01"

623099.34

4759908.71

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-7° 33’ 8.00"

42°59' 3.01"

618042.61

4760159.15

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-7° 36' 26.00"

4320' 44.01"

613506.53

4763199.03

ED50 H29

VIXENTE

R.
Minima
s

Ext.

-7° 37' 13.00"

432 2'20.01"

612393.86

4766142.92

ED50 H29

VIXENTE

R.

Ext.

Este documento no constituye una certificacion. Los datos contenidos deben ser contrastados en la correspondiente Delegacion Provincial de la
Conselleria de Economia e Industria
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Cllbda SIRPCTA
HaHbime ol ddbicia

Censo Catastral

=11=t i (AN
Mineirg .. Galicia

B XUNTA
& DE GALICIA

Ana M? Rivas Garcia o dia 14/03/2025
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[o]
: Informe
Rl DELIMITACION
Ez |Ref. Vért.| Longitud Latitud X Y Datum Estado Protec. | Tipo
s Minima
s
A 11/-72 34' 26.00" |4323'6.01" 616148.70| 4767625.12 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Minima
s
B 1/-72 33' 37.42" |4320'11.74" 617339.95| 4762267.91| ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 1/-72 34" 1.00" 432 0'41.01" 616790.65| 4763161.71 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 2[-7232'47.00" |4320'7.01" 618484.06| 4762141.66| ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 2/-7233' 36.74" (4320' 12.48" 617354.95| 4762291.00/ ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 3|-7232'47.00" |42259'46.01" 618495.27| 4761493.84 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 3|-7233'34.73" |43°0' 11.68" 617400.89| 4762267.10 ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 4/-7233'33.13" |4320'9.88" 617438.07| 4762212.20| ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 4/-72 33'22.00" |42259'47.01" 617702.20( 4761511.02 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 5/-7233'57.00" 4320'3.01" 616901.23| 4761991.02 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 5-7233'31.89" 4320'6.45" 617467.96| 4762106.87| ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 6/-72 33' 33.31" (4320'5.95" 617436.07| 4762090.89 ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
B 6[-7234' 28.00" |4320'3.01" 616199.31| 4761979.07 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Medias
B 7/-7233' 34.96" |4320'9.24" 617396.96| 4762192.05/ ED50 H29 |VIXENTE R. Int. 1
Medias
8 B 7/-72 34' 28.00" |4320'9.01" 616196.17| 4762164.16) ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
§ Medias
NS C 1-7233'37.42" (4320'11.74" 617339.95| 4762267.91 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
3 Maxima
2 s
§ C 2/-7233'36.74" (4320' 12.48" 617354.95| 4762291.00/ ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
2 Maxima
a s
E& C 3-7233'34.73" |4320'11.68" 617400.89( 4762267.10 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
8 Maxima
g s
& C 4/-7°33'33.13" 4320'9.88" 617438.07| 4762212.20 ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
§ Maxima
% S
.;
£
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s £ {UNTA
Censo Catastral ) Lk ot aanies el DE GALICIA
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S
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£3
Ez |Ref. Vért.| Longitud Latitud X Y Datum Estado Protec. | Tipo
sglc 5-7233' 31.89" (4320’ 6.45" 617467.96| 4762106.87| ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Maxima
S
c 6-7233'33.31" (4320 5.95" 617436.07| 4762090.89| ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Maxima
S
c 7|-7233' 34.96" (4320’ 9.24" 617396.96| 4762192.05| ED50 H29 |VIXENTE R. Ext.
Maxima
S

Aprobado inicialmente por acordo do Excmo. Concello Pleno de data do 27-02-2025.
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