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1 ORDENANZAS REGULADORAS
11 NORMAS XERAIS

1.1.1 Natureza, a&mbito e vixencia

O presente Plan Parcial desenvolve o solo urbanizable delimitado S16 R, pertencente ao Concello

de Lugo.

1.1.2 Relacién co PXOM de Lugo

Nos puntos non contemplados no presente Plan Parcial, estarase ao disposto no PXOM do

Concello de Lugo.

1.1.3 Alcance normativo dos documentos

O alcance do contido do Plan Parcial deriva do contido normativo dos documentos que o integran.

A documentacion que debe integrar o Plan Parcial establécese no art.69 da Lei 2/2016 do solo de

Galicia e no art.70 do Decreto 143/2016.

A cartografia a escala 1:500 que constitie a base grafica sobre a que foi debuxado a planimetria
tera o caracter de cartografia municipal oficial e seu uso sera obrigatorio para localizar o
emprazamento e as determinacions das actuacions de planeamento ou de peticion de licenza

urbanistica.

1.14 Modificaciéns

A modificacion da calquera dos elementos do Plan Parcial axustarase ao previsto no art.83 da Lei

2/2016 do solo de Galicia, e o art.200 do Decreto 143/2016 e ao disposto por estas ordenanzas.

1.15 Desenvolvemento obrigatorio

Para a execucidon do Plan Parcial redactarase obrigatoriamente o Proxecto de Urbanizacion

correspondente.

1.1.6  Sistema de actuacion
O sistema de actuacion fixado € o de compensacion. Este sistema s6 podera ser substituido por

algun dos contemplados na Lei 2/2016 e nos supostos establecidos no seu Regulamento.

Calquera cambio no sistema de actuacion deberd acompariarse da andlise da sta repercusion no

estudo econémico - financieiro.

1.1.7 Definiciéns

A efectos destas normas, os termos contidos nelas vefen recollidos na normativa do PXOM do

Concello de Lugo, por tanto, sua definicibn remitese ao mesmo.

1.1.8 Condicidns de equidistribuciéon

Co obxecto de garantir a apertura de luces e 0s voos e saintes sobre os espazos baleiros interiores,
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as parcelas deberan definirse no Proxecto de Compensacion, de maneira que permitan os dereitos
anteriormente mencionados sobre a mesma propiedade, ainda que os mesmos abarquen o ambito
de duas ordenanzas diferentes, tal e como se reflicte, de maneira non vinculante, nos planos de

ordenacion e na definicion da parcela municipal.

A estes efectos, entenderase como unha Unica parcela urbanistica ainda que esta estea regulada
por duas ordenanzas diferentes, quedando regulada cada unha das partes pola sua

correspondente Ordenanza.

11.9 Instalacions subterraneas

Quedaran prohibidas as instalacions e usos subterraneos que incumpran o recollido no DECRETO
116/2001, de 10 de maio, polo que se modifica o Decreto 402/1996, de 31 de outubro, polo que se

aproba o Regulamento de aproveitamento de augas mineiro-medicinais.
1.2 NORMAS XERAIS DA EDIFICACION

1.2.1 Determinacions xerais
Estas normas xerais ten por obxecto definir as condiciéns que deben regular a edificacion.
Son aplicables a obras de nova edificacion e &s obras nos edificios que supofian unha alteraciéon

das propias condicidns reguladas no presente apartado, esixindose neste Udltimo suposto

unicamente o cumprimento da condicién afectada pola alteracion.

A edificacion debera cumprir, ademais, as condicions establecidas no titulo Il ( do plan xeral de
Lugo), segundo o uso a que se destinen o edificio e os locais, salvo disposicion en contra contida

nas normas especificas da correspondente zona de ordenanza, do presente Plan Parcial.

1.2.2  Condicions de parcela edificable

Neste apartado definense as condicidons que debe cumprir unha parcela para ser edificable.

Son de aplicacidon as obras de nova edificacion, e quedan reguladas nas determinacions da zona

de ordenanza e nas correspondentes ao uso especifico ao que se destine a parcela.

Estarase ao disposto no PXOM de Lugo, no seu Capitulo 2: "condiciéns de parcela edificable" (tomo

i Memoria urbanistica ) , onde se definen os seguintes aspectos:

Art.83 Parcela
Art.84 Parcela minima edificable
Art.85 Lindeiros
Art.86 Fronte de parcela
Art.87 Fondo de parcela
Art.88 Superficie neta de parcela
Art.89 Ocupacion de parcela
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Art.90 Alifiacions
Art.91 Longo de rua, distancia entre alifiacions
Art.92 Lina de fachada
Art.93 Solar

1.2.3 Condicions de posicion do edificio na parcela
Son as condicidns que determinan o emprazamento das construcidbns dentro da parcela

edificable e definense nas condiciéns particulares da ordenanza.

Estarase ademais, ao disposto no PXOM de Lugo, no seu Capitulo 3: "condiciéns de posicion do

edificio na parcela” (tomo ii: Memoria urbanistica ), onde se definen os seguintes aspectos:

Art.95 Lina de edificacion e lifia de cerramento

Art.96 Posicion da edificacion e do cerramento respecto da alifiacion oficial
Art.97 Chaflans

Art.98 Recuamento & alifiacion oficial

Art.99 Separacion a lindeiros

Art.100 Separacion entre edificios

Art.101 Fondo edificable

Art.102 Area de movemento da edificacion

Art.103 Rasante oficial

Art.104 Rasante natural do terreo

1.2.4 Condiciéns de volume e forma dos edificios

Son as que definen a organizacién dos volumes e a forma das construciéns dentro da parcela, e

quedan definidas nas condiciéns particulares de cada zona de ordenanza.

A ordenacion reflectida nos planos recolle expresamente a posicion e ocupacioén en planta dos

edjificios.
Estarase ademais, ao disposto nho PXOM de Lugo, no seu Capitulo 4: "condiciéns de volume e forma
dos edificios" (tomo ii: Memoria urbanistica), onde se definen os seguintes aspectos:

Art.106 Altura da edificaciéon

Art.107 Medicién da altura das edificacions. Tomarase como referencia da medicion da altura

a cota respecto a avenida dos deportes.

Art.108 Altura libre minima de planta
Art.109 Construcions por riba da altura maxima
Art.110 Planta semisoto
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Art.111 Planta soto
Art.112 Condiciéns para sotos e semisotos
Art.113 Planta baixa
Art.114 Entreplanta
Art.115 Planta piso
Art.116 Atico
Art.117 Aproveitamento baixo cuberta
Art.118 Corpos saintes sobre a lifia de fachada
Art.119 Instalacions de ascensores para mellorar a accesibilidade en edif. existentes
Art.120 Construcions auxiliares

1.2.5 Limitacion de altura das edificacions

Por indicacion do informe Sectorial da “Direcciébn General de Aviacién Civil del Ministerio de

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana” engadese a seguinte limitacion literal de alturas:

“El ambito de estudio se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aerédromo de Rozas (Lugo). En el plano que se adjunta como Plano de
ordenacion 27028 _PP_AI_PORD_06SERV de este plan Parcial, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aerédromo de Rozas (Lugo) que
afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion o instalacion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos o moviles (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas suspalas, carteles, etc.), asi como el galibo de las

infraestructuras viarias.”

Adicionalmente o nimero de alturas estara limitado polos planos de ordenacion correspondentes.

1.2.6 Condiciéns de edificabilidade

Son aquelas que definen a dimensién das edificaciéons que poden construirse nunha parcela, e

quedan definidas nas condiciéns particulares de cada zona de ordenanza.

Estarase ademais, ao disposto no PXOM de Lugo, no seu Capitulo 5: "condiciéns de

edificabilidade" (tomo ii: Memoria urbanistica), onde se definen os seguintes aspectos:

Art.122 Edificabilidade e indice de edificabilidade
Art.123 Superficie util
Art.124 Superficie maxima edificable
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1.2.7 Condiciéns hixiénicas dos edificios

Son as establecidas para garantir a salubridade no emprego dos locais polas persoas. Seran esixibles
en obras de nova edificacién, asi como en aquelas que implique a modificacién dos parametros

de posicién da edificacion.

Estarase ademais, ao disposto nho PXOM de Lugo, no seu Capitulo 6: "condicidns hixiénicas dos

edificios" (tomo ii: Memoria urbanistica), onde se definen os seguintes aspectos:

Art.126 Patios

Art.127 Dimensiéns dos patios de parcela
Art.128 Cubricién dos patios

Art.129 Chemineas de ventilacion

Art.130 Condutos de ventilacions activada
Art.131 Aparatos de aire acondicionado

1.2.8 Condicions estéticas

Son as condiciéns que se impofien a edificacidon e demais actos con incidencia urbana, con

obxecto de obter os mellores resultados na imaxe da cidade.
Son de aplicaciéon a toda actuacion suxeita a licenza municipal.

Estas regularanse a través das condicidns estéticas dispostas no PXOM de Lugo (capitulo 7 -
"Condicidns estéticas" (tomo ii: Memoria urbanistica), as condicidns estéticas reguladas
especificamente para cada zona de ordenanza, a regulaciéon de patrimonio cultural, ambientaciéon

cultural e paisaxe.

Ademais, sera de obrigada aplicacion as determinacions propostas polo Servizo de Avaliacion
Ambiental de Plans e Programas da Conselleria de Medio Ambiente e ordenacién do territorio, e

que fan referencia aos seguintes parametros e condiciéns:

Art.133 Salvagarda da imaxe urbana
Art.134 Modificaciéon das fachadas
Art.135 Instalacions en fachadas
Art.136 Marquesifias
Art.137 Portadas, escaparates e peches metalicos
Art.138 Toldos
Art.139 Rotulos
Art.140 Banderins
Art.141 Paramentos ao descuberto
Art.142 Peches de parcela
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Art.143 Valado de locais diafanos en planta baixa e parcelas non edificadas en s. urbano
Art.144 Proteccion de arborado
Art.145 Acondicionamento dos espazos privados

Empregaranse materiais de fachadas que se integren na contorna evitando superficies e colores
rechamantes, evitaranse grandes movementos de terra, favorecerase a continuidade de zonas

verdes e arboradas, e prestarase especial atencion ao desefio do mobiliario urbano.

Quedan autorizadas expresamente as fachadas e cubertas vexetais de acordo as solucions

recollidas no Plan LIFE + Lugo Biodamico.

1.2.9 Réxime de usos

Son as condicidons que regulan os diferentes empregos dos terreos e edificacions segundo a

actividade que se produzan neles.

As compatibilidades de uso establécense en cada Ordenanza, debéndose cumprir en todo caso
as normas xerais de uso do PXOM do Concello de Lugo, no titulo IlI- " Réxime dos usos" ( tomo ii-

Memoria urbanistica), e que fan referencia aos seguintes apartados:

Cap.2 Uso residencial

Cap.3 Uso garaxe - aparcadoiro

Cap.4 Uso terciario

Cap.5 Uso industrial

Cap.6 Uso agropecuario

Cap.7 Equipamento comunitario

Cap.8 Uso de transportes e telecomunicacions Cap.9 Uso espazos libres e zonas verdes

A continuacion, preséntase unha taboa resumo das situacions para cada clase de uso, establecidas
no PXOM do Concello de Lugo, para unha lectura mais sinxela e rapida das ordenanzas do presente

Plan Parcial.
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uso

SITUACION

C

Residencial

En planta de piso

En planta baixa

( coas seguintes
condicions: *)

En plantas semisoto s6
se autorizara
instalacion de pezas
habitables cando non
estean adscritas a

50s residenciais,
salvo que se trate
pezas pertencentes a
vivendas unifamiliares
€ cumpran as
restantes condicions
de calidade e hixiene
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En entreplantas de

Nos espazos libres
de parcela, neste
caso non se

Comercial

En edificio exclusivo

sociada ou non a
semisoto ou a
entreplanta de edificios
existentes en edificios de
uso residencial

En planta baixa,
semisoto e plantas
superiores de edificios
de uso non residencial

s espazos edifi S e ; i S
e En edificio exclusivo E:Jp‘:\n‘ﬁi;zupﬂ:a bc;.?xa e_drfICIos syl ap,pe;::z;;s
, © R 2 vinculadas a planta
ou inferiores a esta bai pi sobre rasante que
g g aixa con mesmo uso impliguen o
—_
('?3? g_ apilamento de
vehiculos
En planta baixa e
superiores de edificios
con uso residencial,
ocupando sempre as En planta baixa e
g En edificio exclusivo plantas de piso superiores con outros
L= completas. En ningun 505 non residenciais
§_ so poderan estar
o] situados por riba das
L plantas con uso vivenda
En planta baixa, En entreplantas

existentes
construidas con
anterioridade a
entrada en vigor
deste Plan Xeral

En edificio exclusivo

En planta baixa, ligado
ou non a entreplanta,
planta primeira ou
semisoto en edificio de
uso residencial. En
ningGn caso poderan

En planta primeira ou
superiores de edificios
de uso no nresidencial

En entreplantas
existentes
construidas con
anterioridade a

4 estar situados na entrada en vigor
£ mesma planta ou por deste Plan Xeral
o riba de plantas con uso
O vivenda
b § En planta baixa. ligado En planta baixa, ligado
o . 8‘ 82 ou non a semisoto ou a ou non a semisoto ou
] ’g 83T ® En edificio exclusivo planta primeira en en plantas superiores
g 23 % § edificios de uso de edificios de uso non
— woome residencial. residencial.
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En planta baia, ligado
s ou non a semzoto ou a En planta bata ou
2 3 E En edfficio exchusvo plania primera en superiorez de edifcios
g %) edficion de uso de uzo non rea dencia .
68% rez dencial
E En edificio de uze En plants bava e En planta baba e bEn 2|.b:].iéo del
gk exciuanvo educatvo primera en edficoade | primeira en edifcios de ——
T8 eou relixiozo uso rezidenca uzo non residencial e
B E librez pablicoz
w En edfcios de uzo
B 5 regidenca en panta En edficoz destinados En subzolo de
g 8 En edificoz de uzo baxa que podera sctar a uzoz non terroz calficados
E B excluzivo unda a planta primeira, resdenciaiz en planta como espazos
g ";‘ non podendo utlizar o2 | baia ou planta de pizo librez pdblices.
(§ E [ accecoz das vivendas
E En edfcioa de uzo
ol &35 residenca en panta En edficos destinados En subsolo de
sl 4 l En edificos de uzo baxa. que podera ectar a uzoz non terroz calficados
] E 2 exelusive unicla a planta primeira, resdenciaic en planta como espazos
1 ¥ 8_! non podendo utlizar o2 | baia ou planta de pizo librez plblicos.
w 2 E E accesos das vivendas
En edfcios de uzo
residenca en panta En edficos destinados En subsolo de
En edificoz de uzo baxa que podera sotar a uzoz non terroz calficadon
® excluzive unda a planta primeira, recdenciaiz en planta como espaczce
non podendo utlizar o2 | baixa ou planta de pizo librez plblicosz.
§ accezoz das vivendas
En edficioz destinadoz a
uzo residencal, en En edficos destinados En subsolo de
a En edificoz de uzo planta baia, prmera e a uzo non residencaal terreos calificados
71 g excluzivo semizoto, debendo ter en planta baba cu en como espazos
- accezo independents plantas de pize librez piblicos.
2 & dae vivendas.
En edficioz destinadez a
uzo rezidencal, en En edficios destinados En subszolo de
3 En edificoz de uzo planta bata, prmera e a uzo non reaidencal terreoz calficadoz
excluzivo semizoto, debendo ter en planta bana ou en como espazcs
g K acceo independents plantas de pize librez plblicos.
g8 das vivendas
En edficios destinadoz a
uzo residencal, en
planta baia, prmerae | En edficos destinados En subszolo de
En edificoz de uzo semizcto cando ectean a uzo non residencial terrecz calificadoz
excluzive un daz a0 local de en panta baba ou en como espacos
g planta bana, debendo plantas de pizo librez pliblicos.
s ter acceso ndspendente
o do daz vivendas
B, |2 o d
rezidenca en panta aunononremdlemal En subzolo de
En edificoz de uzo baixa independents ou - phr\::mbam terrecz calificadoz
excluzive vinculada ao soto ou .'"depm o como espazos
zemizoto ou en plantas vinculada a soto ou librez plblicoa.
S semaoto ou en P antaz
_a de pizo.
&’ En edficos destinados
g g 2 a uzo non rezidencal
y - ﬂ En edificoz de uzo kg pian;:m
g g | & excluzive : "'d;‘:" o
2 vIncu a semizoto
) g 3 debendo ter acceso
w B g independente.
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En edficios de uzo
c rezidenca en planta En edficios destinados
o § En edificoz de uzo bama, prmera ou a uzo non reaidencal
; # excluzive semizoto, debendo ter en planta baixa cu en
g accezo independents plantaz de pizo
3 5 daz vivendasz.
-
H
§ En edificos de uzo
* excluzive
gk
g%
L
"
¥ En edificoz de uzo
g excluzive
- En edificio de uzo
= xelugiv
g B exclugivo
55
8 g En edificoz de uzo
5 excluzivo
g8
k|
8 § En edificos de uzo
‘é a excluzive
=
5t
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13 NORMAS PARTICULARES DA EDIFICACION

1.3.1 ORDENANZA VC. VIVENDA COLECTIVA.

ZONA DE ORDENANZA VIVENDA COLECTIVA VC
TIPOLOXIA Edificacién exenta en bloque aberto
; SITUACION
Usos CLASE CATEGORIA
Alsfc]|o
Uso especifico
Residencial | Vivenda | Colectiva
Usos compatibles
Residencial Vivenda Unifamiliar X
Residencia X
Garaxe - Privado X X
aparcadoir Plblico X X
Terciario Hospedaxe Establecementos hoteleiros X X X
Apartamentos turisticos X X X
Comercial Pequenocomercio X X X
Mediano comercio X X
Gran establecemento X
Oficinas X X X X
Espectaculos publicos | Tipo | X X X
e act. recreativas Tipo I X X X
Tipo lll X X
Outr.os. servizos X X X
terciarios
Industrial Talleres artesanais
Talleres industriais
Talleres de
Almacenaxe
Servizos empresariais
Equipament Educativo X X X
o Cultural X X X
comunitario Asistencia sanitaria X X X
Benestar social X X X
Relixioso X X
Deportivo X X X
Servizos urbanos Abastecemento alimentario X X
Servizos Adm. publica X X X
Outros servizos urbanos X
Servizos X
infraestrutura
* As situacions para cada uso estan definidas no PXOM de Lugo: tomo ii: Memoria urbanistica -
Titulo lll: Réxime dos usos recollidas no presente documento, na tdboa contida no apartado 9.2.8.
Usos prohibidos
O resto dos non mencionados.
CONDICIONS DE POSICION
Parcela minima Os definidos nos planos de ordenacion.
Fronte minimo
Retrandqueos a fachada e lindeiros
Voos sobre espazos publicos O regulado no PXOM de Lugo
Entrantes e saintes 1,00 m sobre as lifias de edificacion
sinaladas nos planos de ordenacién.
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VOLUME
Edificabilidade m VCL-01: 4596 m? residencial; 658.3 m2 comercial
VCP-01: 3760 m2 residencial; 560.7 m2 comercial
Ocupacién planta baixa Os definidos nos planos de ordenacion.

Ocupacion planta piso
Altura maxima

Soto / semisoto Permitido
Baixo cuberta Si
Atico Si

ESPAZOS LIBRES DE PARCELA

Os patios de parcela seran empregados como zonas de acceso aos volumes en altura.
O proxecto de edificacion definira estes espazos de maneira precisa, debendo definir
a forma e as condicions de urbanizacion, coas seguintes condicions:

- SO se permiten usos e actividades de esparcemento, os deportivos que non precisen
instalacions cubertas.

- Non se permite o aparcamento de vehiculos.
- Polo menos o 40% da sta superficie debera ter un tratamento vexetal.
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1.3.2 ORDENANZA COM: TERCIARIO COMERCIAL

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO COMERCIAL COM
TIPOLOXIA Edificacion ilada
SITUACION
USOS CLASE CATEGORIA
A B C D
Uso especifico
Terciario Comercial Mediano comercio
Gran establecemento comercial
Usos compatibles
Garaxe - Privado X X
aparcadoiro Publico X X X
Terciario Hospedaxe Establecementos hoteleiros X X
Apartamentos turisticos X X
Oficinas X X X
Tipo | X X
Espe_ctaculos Tipo I X X
publicos e act.
recreativas Tipo Il X X
Tipo IV X X
Outros servizos
terciarios X X
Servizos Empresariais X X
Equipamento Educativo X X
comunitario Cultural X X
Asistencia sanitaria X X
Benestar social X X
Relixioso X ¥
Deportivo X X
Servizos urbanos Servizos Adm. publica X X
Outros servizos urbanos X
- As situacions para cada uso quedan definidas no PXOM de Lugo: tomo ii: Memoria urbanistica
- Titulo Ill: Réxime dos usos.
Os usos compatibles non poderan superar o 40% da superficie edificable do edificio.
Usos Prohibidos
O resto dos non mencionados
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CONDICIONS DE POSICION
Parcela minima Os definidos nos planos de ordenacion.
Fronte minimo

Retranaueos a fachada e lindeiros

Voos sobre espazos publicos O regulado no PXOM de Lugo
Entrantes e saintes Non

VOLUME

Edificabilidade maxima 6410 m2 Comercial

Ocupacion planta baixa Os definidos nos planos de ordenacion.

Ocupacioén planta piso
Altura maxima

Soto / semisoto Permitido
Baixo cuberta No
Atico No
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1.3.3 ORDENANZA EQ: EQUIPAMENTO DOTACIONAL

ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMENTO DOTACIONAL EQ
TIPOLOXIA Edificacion exenta en bloque aberto
) SITUACION
UsSosS CLASE CATEGORIA
Alsfc]o

Uso especifico

Educativo

Cultural

Asistencia Sanitaria

Benestar Social

Equipamento Relixioso

Comunitario Deportivo

Servizos urbanos Abastecemento alimentario

Servizos adm. publica

Outros servizos urbanos

Servizos infr. basicos

Usos compatibles

Residencial Vivenda vinculada* X
Residencia X X
comunitaria

Garaxe aparcadoiro [Publico X

Terciario Hospedaxe Establecementos hoteleiros

Apartamentos turisticos
Comercial Pequenocomercio X
Oficinas X
Tipo |

Espectaculos publicos | Tipg ||

e act. recreativas

DX XX [X]| X | X|X|X|X >

XXX [X[X|X| X| X|X|X|X >

Tipo Il
Tipo vV
Outros servizos terciarios|
Industrial Talleres artesanais
[alleres industriais
Servizos emoresariais X

*A implantacion do uso esta ligada exclusivamente ao uso especifico.

** As situacions para cada uso quedan definidas no PXOM de Lugo: tomo ii: Memoria urbanistica -
Titulo Ill: Réxime dos usos.

Os usos compatibles non poderan ocupar mais do 40% da superficie edificable do edjificio, salvo
cando se permita o desenvolvemento dun uso concreto en edificio exclusivo.Condicidns de uso.

Usos prohibidos

O resto dos non mencionados.

CONDICIONS DE POSICION
Parcela minima Os definidos nos planos de ordenacion.

Fronte minimo

Retranqueos a fachada e lindeiros

Voos sobre espazos publicos O regulado no PXOM de Lugo
Entrantes e saintes Non
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VOLUME
Edificabilidade méaxima 1671.564 m? dotacional
Ocupacion planta baixa Os definidos nos planos de ordenacion.

Ocupacion planta piso
Altura maxima

Soto / semisoto Permitido
Baixo cuberta Si
Atico Si
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1.3.4  ORDENANZA ESTACION SUBMINISTRO DE COMBUSTIBLE

ZONA DE ORDENANZA TERCIARIO ESTACION COMBUSTIBLE T
TIPOLOXIA Edificacion exenta
) SITUACION
Usos CLASE CATEGORIA
Alsfc]o
Uso especifico
Terciario | Estacion Subministro Combustible
Privado
Privado X
Publico X X X
Garaxe- ial b c i X X
Aparcadoiro Co.m.erC|a equeno Comercio
Oficinas X
Espectaculos publicos |Tipo | X
e actividades Tipo X

As situacions para cada uso estan definidas no PXOM de Lugo: tomo ii: Memoria urbanistica - Titulo
lll: Réxime dos usos.

Usos prohibidos

O resto dos non mencionados.

CONDICIONS DE POSICION

Parcela minima

Fronte minimo Os definidos nos planos de ordenacion.

Retranqueos a fachada e lindeiros

Voos sobre espazos publicos

Entrantes e saintes Non

VOLUME

Edificabilidade maxima 700 m2 comercial

Ocupacion Os definidos nos planos de ordenacion.
Altura maxima

Soto / semisoto Non

Baixo cuberta Non

Atico Non

CONDICIONS ESPECIFICAS

As reguladas no art.65 do PXOM de Lugo, a excepcion do apartado 4, relativo a
recuamentos.
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1.3.5 ORDENANZA ESPAZOS LIBRES

ZONA DE ORDENANZA ZONA VERDE E ESPAZOS LIBRES EL
TIPOLOXIA
) SITUACION
Usos CLASE CATEGORIA
A | B | c | D
Uso especifico

Espacios libres de dominio y uso publico

Usos compatibles

Tipo |

Terciario Tipo |l

Espectaculos publicos e Tipo I

actividades recreativas [
Tipo IV

Equipamiento Cultural

Comunitario

< | =< [><| ><|x [x

Deportivo

Usos prohibidos

O resto dos non mencionados.

CONDICIONS DE POSICION
Parcela minima

Non procede

Fronte minimo

Retranqueos a fachada e lindeiros

Voos sobre espazos publicos Non procede

Entrantes e saintes Non

VOLUME

Edificabilidade

Ocupacién

Altura maxima

As recollidas na ordenanza 13 do PXOM

Soto / semisoto Si
Baixo cuberta Non
Atico Non
CONDICIONS ESPECIFICAS
As recollidas na ordenanza 13 do PXOM.
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1.4 NORMAS DE URBANIZACION

Para a execuciéon do Plan Parcial é obrigatorio a redaccién dun proxecto de urbanizaciéon
segundo o establecido nesta Norma e coas especificacions recollidas no “Titulo IV: normas

xerais de urbanizaciéon”, do PXOM de Lugo.

1.41 Cumprimento da Ordenanza Municipal de Rasante de Solares

Estarase ao establecida na ordenanza municipal sobre as rasantes das parcelas resultantes

durante a realizacion do proxecto de urbanizacion.

1.4.2  Cumprimento dos obxectivos do plan LIFE + Lugo Biodindmico

O proxecto de urbanizacion terd en conta os criterios do Plan Life + Lugo Biodinamico & hora

de formular as soluciéns construtivas do mesmo en canto a materiais e acabados.,

1.4.3 Realizacion dos servizos do planeamento

O trazado recollido no planeamento € orientativo, podendo ser modificado polo proxecto de

urbanizaciéon sempre que:

e Exista xustificacion técnica por motivos de trazado ou circunstancias de obra.

e Sexa imposicion dunha compaifiia subministradora por cambio das condiciéons de
subministro.

¢ Non provoque a aparicion de novas cargas ou afeccidns as parcelas resultantes mais

alé do recollido no proxecto de compensacion.

1.44  Cumprimento do Decreto 35/2000 de Accesibilidade

Folla resumo do cumprimento do Decreto 25/2000 (DOG 29/02/09), do desenvolvemento da
Lei 8/97 de accesibiidade e supresion de barreiras arquitectonicas de Galicia, para
urbanizacién e redes viarias. Os espazos de dominio publico cumpriran ademais a Orde

VIV/2010, de espazos publicos urbanizados.

O Plan Parcial cumpre os parametros esixidos e que se reproducen na taboa adxunta. O

Proxecto de Urbanizacioén, a nivel de detalle tera e conta estes parametros.
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MEDIDAS SEGUNDO DECRETO
CONCEPTO PARAMETRO PROXECTO
ADAPTADO PRACTICABLE
AREAS DESENVOLTASPOR | ANCHOLIBRE 1.80m | ANCHOLIBRE 1.50m | ¢y pyppe
PLANEAMENTO INTEGRAL (Con obstaculos {Con obeticuloe POyl
puntuaiz 1.50m.) purtuaiz 1.20m.) '
TINERARIOCS RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 0.90m | ANCHO LIBRE 0.90m Nen
PEAONIS procede
Bese 1.1.1 PENDENTE MAX. LONXTUDINAL 10% 12% ‘it: 1'.010! =
ALTURA MINIMA LIBRE DE CUMPRE
OBSTACULOS 220m 2.10m (>220 m)
ANCHO MINIMO LIBRE DE 3,00m (Con 2.50m {Can CUMPRE
OBSTACULOS cbatdculoa 250m) | obetdcuos 220m) | (>3.00m)
TINERARIOS CUMPRE
MIXTOS PENDENTE MAX. LONXITUDINAL 8% 10%
(<B%)
Base 1.1.2 - S :
ALTURA MINIMA LIBRE DE UMPR
OBSTACULOS 3.00m 20 (>3.00m)
AREAS DESENVOLTAS POR CUMPRE
1. I 1.
Sprrbistcn ANCHO LIBRE 1.80m | ANCHOLIBRE 1.50m |~ "
PASOS PEATONIS = BRE 1 Non
iz, RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1.50m | ANCHO LIBRE 1,20m .
SENTIDO TINERARIO
et o PENDENTE MAX 12% 14% g
ANCHO LIBRE MINIMO CUMPRE
BERARRUA 0.90m 0.30m (>0.90 m)
PASOS PEATONIS 1.50m 1.20m
SENTIDO DE LONXITUDE MINIMA 0.90m LIBAE MASEL | 0.90 mLIBREMASEL | o\ pione
TINERARIO ANCHO MINIMO ANCHO DEL ANCHO DEL
Baze 1138 BORDILLO BORDILLO
PASO DE PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0,60m MINIMO 0.60m CUMPRE
VEHICULOS SOBRE
E::*"’T'S ) PASO LIBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90m MINIMO 0,90m CUMPRE
1.
PASOS PEONIS AREAS DESARROLLADAS POR
= e bymined ANCHO LIBRE 1,80m | ANCHO LIBRE 1.50m | CUMPRE
Non
= o
RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1.50m | ANCHO LIBRE 1,20m .
Pendente & &xima en itinerarics peonia e mdos do 2%. Resalle madme entre pasos e calzada de 2em.
Non
ESCALEIRAS ANCHO MiNMO 1.20m 1.00m
procede
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Sese123 DESCANSO MiN 1.20m 1.00m “""l
O QUE SALVE UN O QUE SALVEUN Non
TRAMO SEN DESCANSO DESNIVEL MAXIMO | DESNNVEL MAXMO | procede
DE200m DE 2.50m
. SALVADOS POR ESCALON MAXIMO MNon
DESNIVEIS DE 1 ESCALON RAMPLA DE 15em ;
TABICA MAX 0.17m 0.18m N
DIMENSION DA PEGADA T +H=6284cem | 2T+ H=6264cm N"“I
PECHADO OU PROTEXIDO SE A ALTURA Non
ESPAZOS BAIXO ESCALEIRAS VENOR 2.20 m .
ASAMANS 0,90-0.95 m RECOMENDANDOSE OUTRO A Non
A 0.650.70 m procede
mmemammom BARANDILLA CENTRAL Non
LLMINACION HOCTURA MINMO DE 10LUX Nen
ESCAL MECANICAS Non
8125 ANCHO MiNMO 1,00m 1.00m
Nen
ANCHO MINMO 1,50m 1.20m
MENOR DE 3m
PENDENTE MAx LoNxTuDmaL | ME '0'1'&5 . =12%
PORPROBLEMASFISICOS | prmeap jom =g | CVTRE3E10m CUMPRE
PODERAN INCREMENTARSE MAGROO) = =10% (detallar PU)
NUN 2%) S gum MAIOR OU IGUAL
10m = 8%
CUMPRE
PENDENTE MAX TRANSVERSAL 2% 3% ‘ ol
. CUMPRE
LONXITUDE MAXIMA DE TRAMO 20m. 25m. o
DESCANSO MIN. CON ANCHO O CUMPRE
RAMPLAS DA RAMPLA LONXITUDE 1.50m 1,20m ‘ o
Baze 124
INSCRIBIR CIRCULO | INSCRIBIR CIRCULO CUMPRE
XROS A 90° DE 1.50m DE DE 1.20m DE
DIAMETRO DIAMETRO (dureller PU)
ESPAZO LIBRE AQ FINALE CUMPRE
INICIO DE RAMPLA 1,80 x 1,80m 1.50 x 1,50m e
DE 5 A 10 em DE ALTURA EN LADOS LIBRES | CUMPRE
PROTECCION LATERAL =OBRE O NIVEL DO S0LO Rommorsibd
PECHADO OU PROTEXIDO SE A ALTURA
ESPACIO BAJO RAMPAS MENOR 2.20 m (detaliar PU)
0.90-0.95 m RECOMENDANDOSE OUTRO A | CUMPRE
PASAMANS 0.650.70 m (detallar PU)
ILWM&%&W MINSAO DE 10LUX cuﬂ:&
ANCHO MINMO 1.00m 1.00m Non
BANDAS MECANICAS e
Base 12.7 PENDENTE IGUAL QUE A DO ITINERARIO Non
PENDENTE MAX LONXITUDINAL PEONIL CON MESETA DE 1,50 mDE procede
ENTRADA E SAIDA
m@lm'“c gﬁ‘ 1.10m x1.40m 0.90m x 1,10m le
— SUPERFICIE MINIAA 1.60m” 1.20m*
=0 TE & GE E PORTAS ANCHO MINIMO ANCHO MINIMO Non
s 0,80m 0.80m orozede
MESETA DE SAIDA INSCRIBIR CIRCULO 1,50 m DE DIAMETRO """I
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BOTONERAS ALTURA ENTRE 030 y 1,20 m SOBRE SUELO | _Nem,
DIMENSIONS INSCRIBIR CIRCULO | INSCRIBIR CIRCULO Non
ACERCAMIENTO d=1.50m d=1.20m .
0.80m MINIMO 0.80m MINIMO
ASEOSEN PORTAS ANCHO LIBRE 0.80m | ANCHO LIBRE 0.80m Non
PARQUES, XARDINS orocede
E ESPAZOS " .
- " LAVABOS, GRIFOS DE PRESION |  SIN PIE. ALTURA SIN PIE. ALTURA Non
PUBLICOS OU PALANCA 0.85m 0.90m procads
Base 15 INODOROS CON BARRAS ALTURA 0,50, ALTURA 0,50m.
LATERAIS ABATIBLES POLO Barraz ateral a Baras Istera a Non
LADO DE APROXIMACION 0.20m, ya0.70m del | 0.25m, y a2 0,60m del procede
zolo solo
CUMPRE
€ A | A 2 2 x
DIMENSION MINIMA EN HILEIRA 2,00-2,20 x 5,00m 2.00-2.20 x 5,00m (2 50x5.00)
APARCADOIROS SESrE - CUMPRE
Bace 13 ESPAZD LIBRE LATERAL 1.50m 1.50m (1,50 m)
CUMPRE
DIMENSION MINIMA TOTAL 3,50 x5.00m 3.00 x 4,50m
(3.50x5,00)
PAVIMENTOS, DUROS E . (v 2, ‘ CUMPRE
ANTOESLIZANTES RESALTE MAX. 2em. | RESALTE MAX. 3em P ot
sy BORDILLOS, CANTO CUMPRE
- -, A A i
unﬂm[_,:ef:m REDONDEADO ALTURAMAX014m | ALTURAMAX0.16m | s
¥ — CUMPRE
< Y 2
REXILAS EN CUADRICULA. OCOS MENORESDE 2 em p v
IGUAL OU MAIOR DE | IGUAL OUMAIORDE | CUMPRE
& MINDAA LI
SINAS E - e 2.20m 2.10m (detaliar PU)
ELEMENTOS ALTURA PULSADORES Y CUMPRE
VERTICALES MECANISMOS ENTRE 1,20 E0.90m | ENTRE 1,30 E0,80m p o
Baze 1.4.1 STUACION PASO LIBREEN 0.90m, 1,50m EN AREAS DESENVOL POR CUMPRE
BEIRARRUAS PLANEAMENTO (detallar PU)
ALTURA PULSADORES E CUMPRE
MECANSMOS ENTRE 1,20-0,90m ENTRE 1.30080m | =7 oyt
OUTROS ) 0.90m, 1.50m EN 0.90m, 1.20m EN
ELEMENTOS SMUACION: PASO LIBRE EN AREAS AREAS CUMPRE
art-11 BEIRARRUAS DESENVOLTAS S DESENVOLTAS POR | (detallar PU)
’ POR PLANEAMENTO PLANEAMENTO
Baze 142 S TA AL A A
ZONAS DE ATENCION AO MEEEIAA NSO MESETAAMAX | cumere
PUBLICO 0.85m DE ALTURA, 0.90m DE ALTURA, P
ANCHO MIN. 0,80m | ANCHO MIN. 0,80m
Cando por dficultades crografcaz ou rias preexicieniez no zexa posible a creacion dun itineraric adaptads,
dezenarase minime un itinerario practcable que permita o desprazamento de persoas con mobilidade reducida
Poderan quedar exentos de cer adaptados oc percomdoz de uzo plblco noz que o custo de execucion como
adaptado sexa superior en maiz del 50% o custo como non adaptado.
Podese admitir a subatiucion do tinerario de peona adapiado por un mivte adaptado en agueles tramoe noz que o
custo de la execucion do tineranc de peonz adaptado zupere en maiz dun 50% do custo dun tinerario mixto
adaptado.

Cando por dificultades orograficas ou rlas preexistentes no sexa posible a creacion dun
itinerario adaptado, desefiarase minimo un itinerario practicable que permita o

desprazamento de persoas con mobilidade reducida.

Poderan quedar exentos de ser adaptados os percorridos de uso publico nos que o custo de

execucion como adaptado sexa superior en mais del 50% o custo como non adaptado.

Pddese admitir a substitucion do itinerario de pedns adaptado por un mixto adaptado en
aqgueles tramos nos que o custo de la execucion do itinerario de pedns adaptado supere en

mais dun 50% do custo dun itinerario mixto adaptado.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16.R. DEL PGOM LUGO
Manuel Campo Diaz

CONCELLO DE LUGO

22 de 26 APROBACION DEFINITIVA. OUTUBRO 2024.

Eduardo Toba Blanco



Aprobado definitivamente por acordo do Excmo. Concello Pleno con data do 04-11-2024.

A Secretaria Xeral.
Asdo.: Ana M? Rivas Garcia

RueiRo

consultora

1.4.5 Cumprimento da Orde VIV/2010, de espazos publicos urbanizados

O ambito de aplicaciéon do citado documento aplicase, segundo seu art.2 - Ambito de
aplicacion, a tédolos espazos publicos urbanizados e os elementos que o compofien, sitos no
territorio do Estado espariol. As condicions de accesibilidade e non discriminacion para o
acceso e utilizacion de espazos publicos urbanizados que contén a presente Orde, aplicanse
as areas de uso peonil, areas de estancia, elementos urbanos e itinerarios peonis
comprendidos en espazos publicos urbanizados segundo o establecido no presente

documento.

A continuacion, exponse a folla resumo do cumprimento da citada Orde VIV/561/2010, do 1
de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico das condicions basicas de
accesibiidade e non discriminaciéon para o acceso e utilizacion dos espazos publicos

urbanizados.
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ORDE VIV / 561/ 2010 ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS
CONCEFTO PARAMETRO NORMATIVA | PROXECTO
© ambito de aplicacion deste documemto esta constituido por
todolos espazos publicos ubanzados e os elementos que ©
o compofen, sitos no temitorio do Estado espafiol. As condicions
DISPOSICIONS Ambito de de accesibiidade e non disciminacién para © acceso e -
YERA'S aplicacion wicacon de espazos publicos wbancados gue conten a Si CUMPRE
An2 presente Orde, splicanse as ireas de wso peonil, dreas de
estancia, slementos wbanos & tnerancs peonis comprendidos
en espazos publicos ubanizados segundo o establecido nos
atigos segumes.
Comprenden o conxunto de ezpazos peonis e vehicuiares, de
paso ou estancia, que forman parte do dominio piblico, ou
estan deztnados a0 uso publico de forma permanente ou
Emi-“ e=mporal.
whanizades | O noves espazos piblicos whanzados zerin desehados, Sl CUMPRE
An® construidos, mantidos e xestorados cumprindo coas
. condicions basicas de accesbiidade e non decrrmnacion das
persoas con discapacdade que se desemvolvan no presente
PUBLCOS
URBANCZADOS E Exizien resaies efou escaions
AREAS DEUSO ilados en dgun dos seus NOM CUMPRE
PEONL. Definenze como wdo espazo punios.
Areas de piblico wbantade destnado
i a0 ¥ansito ou estancia peonil. Tera urha aitura fiore de pazo CUMPRE
f Deberin azegurar un uzo non | en tode o zeu 220m (=220 m)
An. 4 dizcrminatorio e contar coas | desemvolvernenso) T
seguintes Caractensticas: B piniciih Gl 18 .
caraciersticas de desenio e Sl CUMPRE
retalacion definidas no at 11,
Dizcore a caron ou adacents
3 lfAa de fachada cu elemerto :
horzontal  que  materigice sl CUMPRE
fizicamerne o imite edficade a
nvel de solo
Anchura lbre de paso
len todo o seu 180m CUMPRE
Definerze como agueies que dezenvolvemento)
garanten © uso non Ntura -
dizcrminatonio e a circulacion S— -
de forma autonoma e continua | (SN iedo o zeu 220m. CUMPRE
de todas as persoas. Sempre | S8Z8MvOlementc)
que exista mais dun itneraric Ezcaons ilados / rezaltes NON UMPRE
pesible entre dous puntos, & c
na evertuaidade de que todes | Oz desnives salvase segundo
B non peidan ser accesbles a5 caraciensticas estabecdas sl CUMPRE
c‘"‘h‘; habitaranze as medidas nos art. 141526 e 17.
IMNERARIO werais necesanas para que o g — cumpre
PEONIL itineraric peonil | percomide do neradio peonil | - . ml:i'i:' i - UMPRE
ACCESBLE accesble accesbie non resube en atil - " C
(An.S) ningun caso discriminatono,
nin pola sua loretude ran por Pendente yanzversal madma 2.00% CUMPRE
ranccomer fora das areas de —
maicr afluenca de persoas. Pendente loruitudinal mauma €.00% CUMPRE
Deberan cumper os seguries | 1iue! minimo de iumnacion
requitos (en todo 0 seu dezervol & UMPRE
prowectada de manera 20LUX c
homoxenea, eviande o (desallar FU)
desiumbramento)
Dizponse durha comecta
sndizacion & comunicacion, s CUMPRE
= condiconz (detalar
establecdas no capitulo [X. "
Cando o ancho ou 3 modolaiia | iz e beiramia s0 mesmo CUMPRE
da via mpidan a separacion nvel, tendo pricridade o Sl
entre oz tneranes vehicuar e | ransto peonid (detaliar PU)

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16.R. DEL PGOM LUGO

Manuel Campo Diaz
Eduardo Toba Blanco

24 de 26

CONCELLO DE LUGO

APROBACION DEFINITIVA. OUTUBRO 2024.




RueiRo

Aprobado definitivamente por acordo do Excmo. Concello Pleno con data do 04-11-2024.

A Secretaria Xeral.
Asdo.: Ana M? Rivas Garcia

consultora

peoni a distrios iveis, Ouedara pefaciaments
adoptaraze unha sclucionde | gferenciade no pavimento, a
platalorma dnicade uso M®. | oo pemferente peonil, pola )
cumprindo oz zegunies que dizcome o tneranc peoni si CUMPRE
requisitoz accesible, asi como a
snaizacion vertical de aviso
a0z vehiculoz

Garantida a contrudade dos
mrerarios peonis  accesibles
nos purtos de cuce co
mrerario vehicular,  pasos
subteraneos e elevados
Excepcionamerte, en zonas
whbanas consoldadas, e nas
nermEEta autonomica, CUMPRE

CUMPRE

@

pu';ua:xn'prt:pxa (detalar PU)

Sneraric  peonil  accesible CUMPRE

:
a
%

pasosen  resates elou (detalar PU)

CUMPRE

Son as pares da area de w=o :‘;adﬂ:“ ﬁ
as peoni, de perimetro aberio ou . '
Condicons b ol Midﬂ . .reduuda. 1 por cada 40 Non
o e debidamerte  sirglizadaz € (150100 m)

AnS = i colocadas xunto a0 itnerano | Y )| procede
e e accesible Nestas areas
: . habiitarase unha zona con
AREAS DE bucie de nducion,
ESTANCA debidameree  instalade e
snalizado

vessdores ou duchas, | 1 porcada 10
colocarase unidade adaptada
Incorporacon de dspostnoz e
novas tecnoloxias que facieen
a interaccion e emprego por
pate de todaas persoas, =
considerando  de  manera
especfica a atencion =
perscas con  discapacidade
sensoria e cognitva

Parques & xardins
(AT

Non
procede
CUMPRE
(detalar PU)
Non
procede

Sectores de xogos Non
procede
Non
procede
CUMPRE
(detalar PU)

(An8)

Prams urbanas

3
a
E
§

el peoni e wdos aquess que ondulacions, ocos, zaintes nin
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Non rwvadran o ambeo libre de CUMPRE
pazo dun ®nerano  peoni NOMN
accesible WM

O pavimento do itneraric peonil accesble sera durc, estable
antdeszizants en seco e mollado, zen pezaz nin elementos

soltos, con independencia do sistema construtivo, que, en todo s CUMPRE
Pavi cazo, impedra o movemento d.a.'.. mezmaz Sua :qloca:on e = (detallar PU)
ILAI‘! 1'1]“ mantementoc aseguraran sua continudade e a inexistencia de
' rezahes
Empregaranse frarnas de pasmento tacsl indicador de direcoion > CUMPRE
e de adveriencia segunde o3 parametros establecidos no ant 45 S setalar PU)

rvaden © tnerano peond accesible, zalvo nagueles casos nos
Rexd que as tapas de n=talacion deben colocarse, necesanamente
; o= en plataforma Gnica ou prowimas a §Aa de fachada cuparcela

tapas de Colocadas enrasadas co En areaz de usoc peoni HOM cu E
nstalacion pavrmerto circundante dameto maomo de suas (desallar FU)
Ar.12) cumprindo ademais oz abenturas

zegunte: requiztos En calzada,

1.5 COMPROMISOS ENTRE O CONCELLO E OS URBANIZADORES

Os prazos de execucion das obras de urbanizacidon quedan reflexados no correspondente Plan

de Etapas deste documento.

A transmision ao Concello do dominio dos terreos e obras de urbanizacidon de cesidn
obrigatoria e gratuita, producirase nos termos previstos na secciéon 72 do Capitulo Il do Titulo V
do Regulamento de Xestion Urbanistica e no art.107 da Lei 2/2016 do solo de Galicia,
correspondendo a conservacion das obras de urbanizacion, aos propietarios dos soares

constituidos en entidades urbanisticas de conservacion.

Lugo, outubro de 2024

Documento asinado mediante firma electrdonica

En representacion do equipo redactor
Ado: Manuel Campo Diaz
Enxefieiro de Camifios, Canles e Portos colexiado 21612

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16.R. DEL PGOM LUGO CONCELLO DE LUGO
Manuel Campo Diaz

26 de 26 APROBACION DEFINITIVA. OUTUBRO 2024.
Eduardo Toba Blanco



		2024-10-08T09:40:55+0200
	33339093H MANUEL CAMPO (R: B27460302)


		2024-11-11T14:29:19+0100
	ANA MARIA RIVAS GARCIA - 33324396H




