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1/330 CONVENIO URBANISTICO ENTRE O INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA
E SOLO E O CONCELLO DE LUGO PARA A RECUPERACION E POSTA EN
VALOR DO PAZO DE DONA URRACA E MELLORA DA ORDENACION DA UI-8.-
Examinado o expediente tramitado para os efectos e visto o informe proposta do
xefe do Servizo de Urbanismo, 26 de xuiio de 2024, conformada polo director xeral
de Urbanismo, na parte expositiva do cal se fai constar:

“Examinado o expediente de referencia, cémpre informar:
FEITOS

1°.- O 13-01-2023, asinouse polo Instituto Galego da Vivenda e Solo e o
Concello de Lugo un borrador de convenio urbanistico para a “recuperacion e posta
en valor do Pazo de dona Urraca e mellora da ordenacién da UI-8".

2°.- O dito borrador foi sometido a informacién publica nos medios e datas
gue a continuacién se detallan:

- Diario “El Progreso” do 25-1-2023.
- Diario “La Voz de Galicia” do 25-1-2023.
- Diario Oficial de Galicia n° 40 do 27-2 2023.

3°.- Segundo a certificacion expedida polo vicesecretario deste Concello o
17-4-2023 non se formularon alegacions durante o devandito periodo de
informacion publica.

4°.- Neste expediente emitironse os informes que a continuacion se detallan:
- Informe favorable do Servizo Municipal de Arquitectura do 10-11-2023.

- Informe proposta deste Servizo Municipal de Urbanismo do 11-11-2023,
propofiendo a sla ratificacion polos érganos competentes e a sUa posterior
sinatura.

- Informe do interventor municipal do 05-12-2023 no que conclie coa devolucién do
expediente a esta unidade tramitadora para emendar as deficiencias por el
observadas que a continuacion se transcriben na sia literalidade:

“PRIMEIRO: Non consta no expediente valoracion econdémica dos terreos e
edificacions sinalados no plano que figura na proposta de delimitacion e ordenacién
da UI-8 que se xunta ao convenio, a cuxa adquisicion se obriga o Excmo. Concello
de Lugo coa ratificacién que se propdn, e polo tanto, non consta certificacion de
existencia de crédito adecuado e suficiente, da Tesoureria Municipal, que dea
cobertura as obrigas de caracter econémico que se derivan da proposta.
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SEGUNDO: Non consta informe da Secretario Xeral, esixido polo artigo 92 bis da
Lei 7/1985, do 2 de abril, RBRL, e artigo 3.3 d) 7° do Real Decreto 128/2018, do 16
de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos funcionarios de Administracién
Local con habilitacién de caracter nacional, que sinala que “en todo caso, se emitira
informe previo en los siguientes supuestos: aprobacion, modificacién o derogacion
de convenios e instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica”.

5°.- O 28-02-2024, emitense por parte de EVISLUSA os informes relativos a
valoracién econdmica dos terreos e das edificacions situadas en rda Falcon
numeros 14, 16 e 18 en relacion co borrador do convenio urbanistico para a
recuperacion e posta en valor do Pazo de dona Urraca e mellora da ordenacion da
Ul-8.

As valoracions contidas nestes informes ascenden as cantidades que a
continuacion se detallan:

- EDIFICACION N° 14: 218.120,18 €

- EDIFICACION N° 16: 112.034,41 €

- EDIFICACION N° 18: 22.022,70 €

En consecuencia, a suma destas valoracions ascende a un total de
352.177,29 €.

6°.- Por parte da Oficina Municipal de Contabilidade informouse, 0 25-06-
2024, que: “para-la aplicacion que figura neste documento existe saldo de crédito
disporiible, quedando retido o importe que se resefia” co RC 42154.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- O texto do borrador de convenio asinado entre o Concello de
Lugo e o Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS), que se somete a informe é o
gue se transcribe posteriormente na parte propositiva deste informe.

Este borrador de convenio deriva do “PROTOCOLO DE ACTUACION
ENTRE O INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO E O CONCELLO DE
LUGO PARA A RECUPERACION E POSTA EN VALOR DO PAZO DE DONA
URRACA E MELLORA DA ORDENACION DA UI-8", aprobado polo Decreto da
Alcaldia do 23-10-2020.

Este protocolo constituia unha declaracion de intencions e vifia a expresar a
vontade das partes asinantes para actuar cun obxectivo comdn, sen que en ningin
caso, ao contrario do que ocorre con este convenio, a sla sinatura supuxera a
formalizacion de compromisos xuridicos concretos e exixibles para as partes, de
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conformidade co establecido no artigo 47.1 segundo paragrafo da Lei 40/2015, do 1
de outubro, de réxime xuridico do sector publico.

SEGUNDO.- A finalidade deste convenio é proceder a unha modificacion da
ordenacion urbanistica vixente contida no Plan especial de proteccion,
rehabilitacién e reforma interior do recinto amurallado da cidade de Lugo e a sua
zona de influencia (PEPRI) aprobado polo acordo plenario do 3-2-1997 e no Plan
especial de reforma interior (PERI) aprobado polo acordo plenario do 2-5-2005.

A modificacion da ordenacion urbanistica vixente proposta persegue varias
finalidades:

1.- Incrementar a superficie dos espazos publicos e garantir a preeminencia
do Pazo de dona Urraca.

2.- Reducir a edificabilidade prevista no ambito para evitar que as novas
edificacions perturben a percepcion do devandito Pazo.

3.- Redefinir o &mbito da UI-8 incluindo os terreos e inmobles precisos para
garantir a rexeneracion completa do ambito.

4.- Preservar 0s restos arqueolédxicos existentes no ambito de actuacion.

Os compromisos contidos cara a acadar estas finalidades outorganlle a
natureza xuridica de convenio de planeamento (aquel que tefia por obxecto a
aprobacion ou modificacién do planeamento urbanistico, neste caso do PEPRI e do
PERI da UI-8 aprobado definitivamente o 02-05-2005) segundo a definicién deste
contida no artigo 166 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e
no artigo 399 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o seu
regulamento (RLSG).

O ¢érgano competente para a ratificacion dos convenios desta natureza é o
Pleno do Concello, neste caso sen necesidade de quorum de maioria absoluta
(compromisos afectantes a determinacions de plan especial) en virtude do
establecido no artigo 123.1- i) e 2 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das
bases do réxime local (LBRL).

TERCEIRO.- Asi mesmo, contén compromisos para ambas as ddas partes
relacionados coa execucion urbanistica do devandito ambito relativos a aspectos
tales como a elaboracion do proxecto de urbanizacion, execucion material desta,
adquisicion de inmobles ou materializacion do 10% do aproveitamento urbanistico
correspondente ao Concello, que lle outorgan tamén a nhatureza xuridica de
convenio para a execucién do planeamento (aquel que, non afectando a ordenacion
urbanistica, se limite & determinacion dos termos e as condiciéns da xestion e a
execucion do planeamento), segundo a definicién deste contida no artigo 167 da
LSG e no artigo 400 do RLSG.
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O organo competente para a ratificacion dos convenios desta natureza € a
Xunta de Goberno Local en virtude do establecido no artigo 127.1-d) da Lei 7/1985,
do 2 de abril, reguladora das bases do réxime local (LBRL).

CUARTO.- Polo tanto, en relacién coa sUa tramitacion estd suxeito ao
procedemento de aprobacion dos convenios urbanisticos establecido nos artigos
168 da LSG e 401 a 403 do RLSG, que a continuacién se describe e dentro do cal
Xa se encontran cumpridos os dous primeiros tramites dos que a continuacion se
sinalan:

1°.- Negdciase e subscribese o borrador do convenio. 7 URBANISMO JMG
Ref?: ispac3495483525752593207.doc Asunto: UI-8 ratificacién convenio

2°.- Someterase ao tramite de informacion publica, mediante anuncio
publicado no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién da
provincia, por un periodo minimo dun mes.

3°.- O 6rgano que negociase o convenio habera de elaborar, & vista das
alegaciéns, unha proposta de texto definitivo do convenio, da cal se dara vista &
persoa ou persoas que negociasen e subscribiran o texto inicial para a sua
aceptacion, reparos ou, se € 0 caso, renuncia.

4°- O texto definitivo dos convenios deberd ser ratificado polo 6érgano
competente. En funcién do instrumento de planeamento ou de xestion afectado polo
convenio, a ratificacion correspondelle ao 6rgano municipal que ten atribuida a
competencia para a stia aprobacion, cos previos informes técnicos e de legalidade
sobre a adecuacion do documento que se ten que ratificar ao previsto na LSG e
RLSG.

5°.- Os convenios urbanisticos perfeccionaranse dende a sua sinatura, que
se debera realizar, en todo caso, despois da ratificacion pola Administracion do seu
texto definitivo. O convenio debera asinarse pola persoa ou persoas interesadas
(privadas ou publicas) dentro dos quince dias seguintes & notificacion da
aprobacién do seu texto definitivo. Transcorrido este prazo sen que o convenio fose
asinado, quedara sen efecto.

6°.- A formalizacion deberé realizarse en documento administrativo, sen
prexuizo do dereito de calquera das partes a solicitar a sua elevacion a escritura
publica.

7°.- O texto integro dos convenios, xunto co seu acordo de aprobacion,
publicarase no Diario Oficial de Galicia.”

A Xunta de Goberno Local, con base na referida proposta e por
unanimidade de todos os seus membros presentes, ACORDA:
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PRIMEIRO.- Ratificar nos seus propios términos, dentro da competencia
propia da Xunta de Goberno Local, en cumprimento do establecido no artigo 168 da
lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, 0 “CONVENIO URBANISTICO
ENTRE O INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO E O CONCELLO DE
LUGO PARA A RECUPERACION E POSTA EN VALOR DO PAZO DE DONA
URRACA E MELLORA DA ORDENACION DA UI-8” que a continuacion se
transcribe integramente na sua literalidade, cuxo borrador foi asinado entre ambos
0s dous organismos o0 13-01-2023 e non sofre alteracion ningunha (excepto na
descricion dos representantes das administracions publicas intervenientes):

“CONVENIO URBANISTICO ENTRE O INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E
SOLO E O CONCELLO DE LUGO PARA A RECUPERACION E POSTA EN
VALOR DO PAZO DE DONA URRACA E MELLORA DA ORDENACION DA UI-8

Santiago de Compostela na data de sinatura electronica
REUNIDOS

Dunha parte, Maria Martinez Allegue, conselleira de Vivenda e Planificacion de
Infraestruturas, en virtude da atribucions que lle confire o Decreto 44/2024, do 14 de
abril, do seu nomeamento (DOG n° 73, do 14 de abril), na sta calidade de
presidenta do Instituto Galego da Vivenda e Solo (en adiante, IGVS), segundo o
artigo 4 do Decreto 97/2014, do 24 de xullo, polo que se establece a estrutura
orgénica do IGVS (DOG n° 147, do 5 de agosto).

Doutra parte, Mercedes Paula Alvarellos Fondo, alcaldesa-presidenta do Concello
de Lugo, en nome e representacion do dito concello, e segundo as funcions
atribuidas no artigo 124 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases de
réxime local, no artigo 24 do Real decreto lexislativo 781/1986, do 18 de abril, texto
refundido das disposicions legais vixentes en materia de réxime local, e no artigo 61
da Lei 5/1997, do 22 de xufio, de administracion local de Galicia.

Ambas as duas partes, na representacion que desempefian,

EXPONEN

PRIMEIRO.- Que o dia 23 de novembro do ano 2020, Angeles Vazquez Mejuto e
Lara Méndez Lopez, en virtude da representacion antes citada, asinaron o
“Protocolo de actuacion entre o Instituto Galego da Vivenda e Solo e o Concello de
Lugo para a recuperacion e posta en valor do Pazo de Dona Urraca e mellora da
ordenacion da UI-8" que, segundo se indica na sua clausula primeira, tifia por
obxecto que o IGVS e o Concello de Lugo estableceran un marco xeral de
cooperacion na busca de solucions para mellorar a ordenacion urbanistica da
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devandita UI-8. Para tal efecto, fixdronse como principais obxectivos desa mellora
as seguintes actuacions:

- O reforzamento da presencia espacial do Pazo de dona Urraca, cara a acometer a
SUa posterior rehabilitacion.

- O incremento da superficie da praza publica, de tal xeito que se garanta a
presenza central do Pazo.

- A preservacion dos restos arqueoloxicos existentes no ambito de actuacion.

- O estudo do reaxuste do ambito territorial da Ul-8 que resulte necesario para tal
efecto.

- A axilizacién, tanto da tramitacion do planeamento urbanistico necesario, como da
xestion e execucion das suas determinacions, explorando, para tal efecto, as
posibilidades existentes na Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de
rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.

Coa finalidade de avanzar no cumprimento dos obxectivos expostos, ambas as
duas partes acordan asinar este convenio urbanistico, o cal seguira a tramitacion
prevista nos artigos 168 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en
diante, LSG), e nos artigos 401 a 403 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro,
polo que se aproba o seu regulamento (en diante, RLSG), todo isto sen prexuizo da
aplicacion da Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e
renovacion urbanas de Galicia (en diante, LRRRUG), e, en particular, do seu artigo
16, o cal regula a tramitacion simplificada das modificacions dos instrumentos de
planeamento para actuacions de rehabilitacion edificatoria e de rexeneracion e
renovacion urbanas.

O presente convenio rexerase polas seguintes
CLAUSULAS
PRIMEIRA.- OBXECTO E FINALIDADE

O presente convenio ten por obxecto permitir a modificacion urbanistica que
garanta o desenvolvemento e xestion dos terreos delimitados como UI-8 e a sua
contorna, na procura de conseguir unha zona de espazos publicos de calidade que
pofia en valor o Pazo de Dona Urraca, contribuindo, dun xeito importante, a
dinamizacién do barrio da Tineria.

A finalidade do convenio é iniciar a tramitacion administrativa prevista nos artigos
168 LSG e 401 e seguintes do RLSG para 0s convenios urbanisticos de
planeamento e de execucion, que permita acadar o obxecto antes indicado.
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SEGUNDA.- OBRIGAS DO IGVS
En virtude do presente convenio, o IGVS asume as sequintes obrigas:

- Redactar e presentar no Concello, para os efectos da sta tramitacion, un proxecto
de modificacién da ordenacion urbanistica na que se inclian os terreos e inmobles
precisos para garantir a rexeneracion completa do ambito da UI-8.

O novo éambito da unidade de actuacion sera o recollido no plano que figura na
proposta de delimitacion e ordenacién da UlI-8 que se xunta a este convenio, sen
prexuizo de que, no caso de que as partes o consideren conveniente, durante a
redaccion da correspondente modificacion se altere dita delimitacion.

- Aceptar, en canto propietario da totalidade dos terreos que actualmente constitien
0 ambito da UI-8, a posible reducion da edificabilidade que lle corresponde
actualmente aos terreos da sua propiedade, co obxectivo de incrementar a
superficie dos espazos publicos e garantir a preeminencia da presenza do Pazo de
Dona Urraca no ambito rexenerado.

- Redactar e presentar no Concello, para os efectos da sua tramitacion, o
correspondente proxecto de urbanizacion.

- Solicitar as correspondentes licenzas dos proxectos das obras de demolicion,
rehabilitacién e nova construcion das edificacions incluidas no ambito.

- Executar as obras de urbanizacion da totalidade do ambito, asi como as obras de
demolicién, rehabilitacion e nova construcion das edificaciéons que prevexa a nova
ordenacion.

- Executar, previa obtencion das autorizacions pertinentes, a escavacion
arqueoloxica da totalidade do ambito que actualmente constitie a UI-8, de xeito que
se inclian, marxes de seguridade e espazos non intervidos ata o de agora, asi
como dos novos terreos e inmobles que se inclian no reaxuste do dito ambito

Neste senso, unha vez completada a escavacion arqueoloxica e se tefia unha
documentacion mais completa e exhaustiva dos restos arqueoloxicos existentes e
da sua importancia, asi como da sua monumentalidade, estarase ao disposto nas
determinacions que no procedemento administrativo que se tramite estableza a
Conselleria competente en materia de Cultura.

- Ceder ao Concello de Lugo os terreos destinados a vieiros e espazos libres
previstos, asi como as obras de urbanizacién, unha vez executadas.
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- Entregar ao Concello de Lugo, en baixos comerciais, unha superficie equivalente
ao 10% da edificabilidade de uso residencial materializada no ambito, en
compensacion, tanto do investimento que debe asumir a dita administracion local
para adquirir os terreos e edificacions que figuran na proposta de delimitacion e
ordenacion da UI-8 que se xunta a este convenio, como da edificabilidade a que
tefia dereito por tratarse dunha actuacion en solo urbano non consolidado.

TERCEIRA.- OBRIGAS DO CONCELLO DE LUGO
En virtude do presente convenio, o Concello de Lugo asume as seguintes obrigas:

- Tramitar os documentos urbanisticos precisos para facer viable a actuacion e o
proxecto de urbanizacion do ambito, asi como tramitar e conceder as licenzas de
edificacion e axilizar, en todo o posible, os prazos de tramitacion. Para estes
efectos, salvo causa xustificada que o impida, utilizarase o procedemento previsto
no artigo 16 e seguintes da LRRRUG.

- Adquirir os terreos e edificaciéns sinalados no plano que figura na proposta de
delimitacién e ordenacién da UI-8 que se xunta a este convenio, e que actualmente
non estan incluidos no ambito do PERI da UI-8 e cedelos ao IGVS, libres de cargas
e gravames, para que poida desenvolver a actuacion prevista na modificacion da
ordenacion urbanistica do ambito.

CUARTA.- COMISION DE SEGUIMENTO

Coa finalidade de garantir a consecucion do obxecto descrito e de asegurar unha
coordinacion efectiva entre as partes, constituirase unha comision de seguimento,
integrada por un representante de cada unha das partes asinantes, que se
encargara da adecuada coordinacién, seguimento, avaliacién e cumprimento do
presente convenio, asi como de resolver as controversias que poidan xurdir na
interpretacion e cumprimento do convenio.

Esta comision reunirase a peticion de calquera das partes e, polo menos, tres veces
ao ano. Ante unha peticién de reunion por escrito dunha das duas partes, esta
debera producirse nun prazo non superior a 15 dias naturais.

QUINTA.- ENTRADA EN VIGOR E VIXENCIA DO CONVENIO

Este convenio entrara en vigor no momento no que se completen todos os tramites
exixidos legalmente para tal efecto polos artigos 168 da LSG e 401 a 403 do RLSG.

O presente convenio tera vixencia durante o prazo de catro anos, contados dende a
Sta entrada en vigor. En calquera momento, antes da finalizacion dese prazo, as
partes poderan acordar unanimemente a sua prérroga por un periodo de ata catro
anos adicionaris.
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SEXTA.- CAUSAS DE RESOLUCION.

O convenio resolverase polas sequintes causas:

- O acordo unanime das partes asinantes, manifestado por escrito.

- A imposibilidade legal ou material de executar o obxecto do convenio.

- O incumprimento das obrigas asumidas por parte dalgin dos asinantes.
SETIMA.- REXIME XURIDICO.

O convenio réxese polo disposto nos artigos 165 e seguintes da LSG e nos artigos
398 e seguintes do RLSG.

De conformidade co disposto no artigo 165.5 da LSG, ten caracter administrativo e
as controversias que puidesen xurdir no relativo a sta formalizacién, cumprimento,
interpretacion, efectos e extincién seran resoltas pola xurisdiciéon contencioso
administrativa.

OITAVA.- PROTECCION DE DATOS

De conformidade co establecido no artigo 14 e seguintes da Lei 19/2013, do 9 de
decembro, de transparencia, e no artigo 29 da Lei 1/2016, do 18 de xaneiro, de
transparencia e bo goberno, acceso & informacion e bo goberno, os asinantes
manifestan o seu consentimento para que 0s datos persoais que constan nho
presente acordo e demais especificacions contidas nel poidan ser publicados no
Portal de Transparencia e Goberno Aberto.

As partes comprométense a tratar os datos persoais que foran postos no seu
cofiecemento, unicamente coa finalidade e alcance de executar o establecido no
presente convenio, respectando o0s requisitos establecidos no Regulamento (UE)
2016/679 do parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016, relativo a
proteccion das persoas fisicas no que respecta ao tratamento de datos persoais e &
libre circulaciéon destes datos e polo que se derroga a Directiva 95/46/CE
(Regulamento xeral de proteccion de datos), na Lei organica 3/2018, do 5 de
decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais e na sua
normativa de desenvolvemento.

En sinal de conformidade coas clausulas do presente convenio, ambas as duas
comparecentes asinan por duplicado, no lugar e data indicados.

Polo IGVS Polo Concello de Lugo
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MARIA MARTINEZ ALLEGUE MERCEDES PAULA ALVARELLOS FONDO”.

SEGUNDO.- Proceder & sinatura deste convenio, en canto texto definitivo,
por ambos os dous organismos dentro dos quince dias seguintes a notificacion
deste acordo. Esta formalizacion debera realizarse en documento administrativo,
sen prexuizo do dereito de calquera das partes a solicitar a sua elevacion a
escritura publica.

TERCEIRO.- Realizar, con posterioridade aos anteriores tramites, a
publicacién do texto integro do convenio no Diario Oficial de Galicia.
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