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ANEXO X. GUÍA JUSTIFICATIVA DE INFORMES TÉCNICOS DEL CONCELLO DE 

LUGO  

1. JUSTIFICACIÓN DEL INFORME TÉCNICO DEL SERVICIO DE ARQUITECTURA Y MEDIO AMBIENTE PARA  

APROBACIÓN INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR  DE SUELO URBANIZABLE S-5I DEL PXOM DEL 

CONCELLO DE LUGO 

 

La Junta de Gobierno Local del Concello de Lugo, en su sesión de 24 de mayo de 2023 adoptó, entre 

otros, acuerdo 24/302 por el que se procede a APROBAR INICIALMENTE o Plan Parcial do Sector de Solo 

Urbanizable Delimitado S-5.I, formulado pola entidade mercantil “AVENTO CONSULTORES INMOBILIARIOS 

S.L.”, representada por don Alejandro Extremera Díez. Así como a su exposición pública.  

Si bien en el apartado tercero del meritado acuerdo se establece: “Requirir ao promotor para que, con 

carácter previo ao trámite de información pública, notificacións, informes sectoriais e consultas, presente 

neste Concello un exemplar do presente Plan Parcial aprobado inicialmente que conteña as 

correccións sinaladas no informe do Servizo Municipal de Arquitectura de data do 18-05-2023”.  

Evacuado dicho requerimiento e introducidas en el Plan Parcial las correcciones señaladas por el 

Informe de Arquitectura Municipal, se adjunta al mismo la presente guía. Cuyo contenido tiene como 

finalidad facilitar la revisión del Plan Parcial que nos ocupa a la hora de justificar los cambios introducidos 

en el documento con respecto al informe de referencia 2020/U004/000001.-Exp-47-Arq-AI y las reuniones 

mantenidas con el Servicio de Arquitectura del Concello de Lugo. 

1.1 CONSIDERACIONES RECOGIDAS EN EL INFORME DE ARQUITECTURA DE 18 MAYO 2023  

A continuación, se recogen aquellos puntos del informe que han requerido realizar modificaciones en el 

documento del Plan Parcial S-5I, indicando el contenido de los cambios y dónde se han realizado dentro 

del documento: 

II.2.3. Memoria xustificativa das súas determinación: 

c) Á relación das persoas titulares catastrais dos terreos afectados polo plan parcial. 

So aparecen as referencias catastrais sen ver aparellada a súa titularidade. 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Se han introducido los distintos propietarios catastrales en el punto 1.4.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

DEL SUELO dentro de la tabla de las parcelas afectadas por el Plan Parcial (pag. 8). Además se ha 

introducido una numeración identificativa propia del Plan Parcial para cada parcela afectada.  

Consecuentemente también se ha modificado el listado de parcelas catastrales del plano 04 de 

Información catastral (27028_PP_202303_AI_PINFS_02CATASTRO. pdf)   

 

II.2.6. Avaliación económica da implantación dos servizos e execución das obras de urbanización, 

incluídas as conexións cos sistemas xerais existentes e a súa ampliación ou reforzo (artigo 69.d) da LSG) 

1. O plan parcial conten un estudo económico no que se recolle a avaliación económica da 

implantación dos servizos e execución das obras de urbanización, incluídas as conexións cos sistemas 

xerais existentes e a súa ampliación e reforzo. 
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*Nas táboas débese dividir sen embargo a carga urbanizadora polos m2 edificables de cada polígono 

en non pola superficie dos mesmos. Non obstante fanse comprobacións e cos datos achegados 

xustifícase o equilibrio. 

d) Obras especiais, como desviacións de redes de servizo existentes e outras. 

*Enténdense incluídas no cómputo de gastos de servizos o desvío da rede de gas existente e das 

canalizacións eléctricas. 

g) Establecemento dos servizos públicos de transporte e recollida de lixo, se procede. 

*Enténdense incluídos no cómputo de gastos de servizos o derivado deste apartado. 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Se han introducido los siguientes cambios en la PARTE VI. ESTUDIO ECONÓMICO:  

 

1. En la tabla del punto 6.1.3 Coste de Urbanización se aclara que en las obras de urbanización está 

incluido el desvío de la red de gas y la adaptación de trazado de canalizaciones eléctricas existentes 

(pag.2). 

Ambos trabajos de urbanización se han reflejado en la Memoria Justificativa (pag.36) en el punto en el 

punto 2.5.4 DIVISIÓN DE POLÍGONOS en la descripción de las fases de ejecución de los polígonos: 

“Fase1: … La urbanización del polígono 6 supondrá la desviación de la red de gas existente hacia la red 

proyectada en los viales.” 

“Fase 2: … . La urbanización del polígono 7 supondrá la desviación de la red de gas existente hacia la 

red proyectada en los viales. La red eléctrica de media tensión enterrada ya existente se adaptará en 

su trazado a los viales proyectados.” 

 

2. Se ha reflejado en el punto 6.1.4 CARGAS URBANIZADORAS DE LOS POLÍGONOS DELIMITADOS (pag.3) 

las cargas urbanizadoras por los metros edificables de cada polígono.   
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II.2.7. Estudo de avaliación da Mobilidade 

e) Previsión da rede de itinerarios para transporte colectivo, de ser o caso, e proposta de implantación 

das novas liñas ou prolongación das existentes. Para tal efecto, tense en conta a posibilidade de 

coexistencia de transporte colectivo de carácter privado, en función das características e dos usos do 

ámbito. 

*Debería estudarse a implantación dalgunha parada nova ou prolongación de liña de autobús urbano, 

tendo en conta a nova conexión que se proxecta co Parque empresarial das Gándaras e que 

non existe problema por reducir o número de prazas de aparcamento xa que segundo os datos 

que aportan hai en exceso. 

 

g) Representación das propostas de reservas de espazo para carga e descarga de mercadorías. 

*Debería estudarse a implantación dalgunha zona de carga e descarga, xa que aínda que as parcelas 

industriais teñen a obriga de incorporar prazas no seu interior a circulación de mercadorías e paquetería 

é un unha necesidade global á que hai que dar resposta en calquera crecemento urbano e máis coas 

dimensións deste sector de solo urbanizable. Este estudo non debería ter repercusión na ordenanza 

proposta toda vez que non existe ningún problema por reducir o número de prazas de aparcamento xa 

que segundo os datos que aportan hai en exceso. 

h) Representación das propostas de reservas de espazo de aparcadoiros ou parada para os vehículos 

destinados ao transporte colectivo e ao taxi, de ser o caso. 

*Debería estudarse a implantación dalgunha parada nova tendo en conta a nova conexión que se 

proxecta co Parque empresarial das Gándaras a enorme extensión que se ordena e que non existe 

ningún problema por reducir o número de prazas de aparcamento xa que segundo os datos que 

aportan hai en exceso. Alíñase co sinalado no informe da Dirección Xeral de Mobilidade na fase de 

consultas do DAE. 

i) Xustificación do cumprimento das condicións esixidas pola normativa vixente en materia de 

accesibilidade e supresión de barreiras arquitectónicas no sector. 

*O PP incorpora unha análise da normativa pero existen determinadas obrigas que non se concretan 

nos planos de ordenación, como as prazas de aparcamento para persoas con mobilidade reducida na 

porcentaxe obrigatoria. Esta obriga non debería ter repercusión na ordenanza proposta toda vez que 

non existe ningún problema por reducir o número de prazas de aparcamento xa que segundo os datos que 

aportan hai en exceso. 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

1. En el ANEXO II ESTUDIO DE EVALUACIÓN DE LA MOVILIDAD en el punto 7.6 MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD 

UNIVERSAL se ha incluido un estudio sobre la red de transporte público de la ciudad de Lugo y un 

esquema de la localización para las futuras paradas. 
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2. . En el ANEXO II ESTUDIO DE EVALUACIÓN DE LA MOVILIDAD en el punto 7.4. Accesibilidad. Red de 

vehículos y reserva de aparcamientos, se ha introducido el texto justificativo siguiente: 

“De acuerdo con el cálculo realizado deberán reservarse como mínimo 409 plazas de aparcamiento 

que deberán estar vinculadas al viario público. Según el plano de zonificación se reserva un total de 597 

plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estándar. Se computan, por tanto, un exceso 

de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irán reservando según se vayan ejecutando los polígonos 

15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de 

transporte público (autobús y taxi), restando 137 plazas, un número muy holgado para descontar los 

vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.” 

3. A su vez en la memoria justificativa en el punto 2.5.5.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO se ha introducido 

el texto justificativo siguiente (pag.44): 

“De acuerdo con el cálculo realizado deberán reservarse como mínimo 409 plazas de aparcamiento 

que deberán estar vinculadas al viario público. Según el plano de zonificación se reserva un total de 597 

plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estándar. Se computan, por tanto, un exceso 

de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irán reservando según se vayan ejecutando los polígonos 

15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de 

transporte público (autobús y taxi), restando 137 plazas, un número muy holgado para descontar los 

vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.” 

“No se plantea reserva de plazas para carga y descarga ya que las industrias deberán disponer en el 

interior de su parcela, además de las plazas de aparcamiento necesarias para su actividad, de otras 

expresamente destinadas a operaciones de carga y descarga en función de las necesidades reales de 

la actividad, necesidades que deberán venir motivadas por el proyecto de ejecución. Cuando la 

superficie de la instalación sea superior a 250 m² habrá de disponer de una zona exclusiva para carga y 

descarga con capacidad mínima de un camión (Art. 68 PGOM Lugo).” 

 

II.2.8. Planos de información 

a.1) Plano de situación do sector en relación coa estructura xeral e orgánica do territorio correspondente 

ao plan xeral de ordenación municipal. 

*Deberase completar co grafado polo PXOM ao efecto 

b.2) Plano catastral. 

*Deberase completar cos titulares das referencias catastrais 
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MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

1. Se ha modificado el Plano SITUACIÓN DEL SECTOR EN RELACIÓN CON LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGÁNICA DEL TERRITORIO 

CONFORME AL PGOM 01(27028_PP_202303_AI_PINF_01EX.pdf). 

 

2. Se ha modificado el listado de parcelas catastrales del plano 04 de Información catastral 

(27028_PP_202303_AI_PINFS_02CATASTRO. pdf), pero no se han introducido los propietarios catastrales 

por inseguridad jurídica relacionada con la protección de datos, no obstante se reflejan los propietarios 

catastrales de las parcelas afectadas por el Plan Parcial en la Memoria Informativa del Plan.   

3. Se han modificado los planos de ORDENACIÓN ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL PARA EL ÁMBITO Y SU ENTORNO 02.01 

y 02.02 (27028_PP_202303_AI_PINF_02ORD_01.pdf / 27028_PP_202303_AI_PINF_02ORD_01.pdf) para 

adaptar las escalas a las NNTTP.  

 

II.3.2.c Sistemas Locais 

B) Cumprimento das condicións para o sistema de espazos libres e zonas verdes 

ZONAS VERDES. 

a) Áreas de xogo destinadas a xogos infantís ou a deporte ao aire libre., dotación local. 

equipadas co mobiliario e/ou elementos de xogo adecuados para o desenvolvemento da actividade 

prevista, cumprindo as condicións que estableza a normativa sectorial de aplicación. 

*Deberase facer un maior detalle das áreas destinadas área de xogo e da proposta do seu mobiliario 

Os xardíns 

Superficie mínima de 1.000 metros cadrados 

* Cualifícanse dúas zonas como xardíns unha delas a EL-6 ten menos de 1000 polo que non sería 

computable nesta tipoloxía, no obstante existe unha cualificación maior de zonas verdes polo que os 

estándares enténdense xustificados. 

-inscrición dunha circunferencia de Ø 30 metros 

*Deberase grafar a circunferencia de Ø 30 metros no EL-7 nos planos para certificar este  condicionante 

que no obstante parece cumprir. 

-largo mínimo de 15 metros 

*Deberase grafar o largo de 15 metros no EL-7 nos planospara certificar este condicionante que no 

obstante parece cumprir 

Os parques 

inscrición dunha circunferencia de Ø 100 metros 

*Deberase grafar a circunferencia de Ø 100 metros nos planos para certificar este condicionante que 

no obstante parece cumplir. 

Largo mínimo de 25 metros 

*Deberase grafar o largo de 25 metros nos planos para certificar este condicionante que no obstante 

parece cumplir 
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c) Paseos peonís: terreos de desenvolvemento lineal e preferentemente arboredos, destinados ao paseo 

e á estadía das persoas. 

*Deberase grafar nos planos para certificar este condicionante que no obstante parece cumplir 

ESPAZOS LIBRES 

inscrición dunha circunferencia de Ø 20 metros,  

*Deberase grafar nos planos para certificar este condicionante que no obstante parece cumplir 

*Deberanse identificar con claridade os ELs que forman parte de cada unha das zonas verdes e espazos 

libres proxectados 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

1. Se ha modificado los Planos de Ordenación: ASIGNACIÓN DE USOS PORMENORIZADOS – ORDENACIÓN 09;   SISTEMA 

LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS DE REDES DE COMUNICACIÓN - URBANIZACIÓN 10.01; POLIGONOS 12. 

(27028_PP_202303_AI_PORD_01USOS.pdf / 27028_PP_202303_AI_PORD_02SLIC_01.pdf / 

27028_PP_202303_AI_PORD_04POL.pdf). 

Las modificaciones recogen las justificaciones de los cumplimientos para el sistema de espacios libres y 

zonas verdes. 

Además de los planos se ha modificado en la Memoria Justificativa del plan en el punto 2.5.6.- RESUMEN 

ORDENACIÓN la tabla de la página 45 relacionado claramente que espacios identificados en los planos 

de ordenación se corresponden con la ordenación del Plan, sus superficies y sus superficies computables.  
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II.3.2.c Sistemas Locais 

F) Reservas de solo necesarias para o desenvolvemento dos sistemas locais de infraestruturas de redes 

de servizos e comunicacións do sector. 

*Deberá se detallar nos planos con maior claridade a ubicación dos Centros de Transformación. 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Se ha decidido no definir gráficamente el emplazamiento de los Centros de Transformación en este 

momento de la tramitación por considerarse prematuro ya que podría limitar el desarrollo del Plan en las 

obras de urbanización. No obstante se ha incorporado al plan la limitación de su futuro emplazamiento.  

Dicha incorporación se ha realizado en la Memoria Justificativa del Plan Parcial en su punto 2.4.4.- 

ELECTRICIDAD quedando redactado como sigue:  

“El trazado de la red de distribución en media tensión se dispondrá enterrada bajo la calzada hasta los 

centros de transformación de electricidad, a los cuales no se les permitirá su colocación en superficie en 

los espacios públicos (viarios, espacios libres y zonas verdes). La red de baja tensión se enterrará bajo 

calzada y acera. Las redes de transporte en media tensión se dispondrán aéreas. El trazado de estas 

redes y los puntos de entronque se recogen en la documentación gráfica de planos (11.04. Sistema local 

de infraestructura de redes de servicios. Eléctrica)” 
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H) Trazado e características do sistema local de infraestruturas de comunicación do sector 

3. O trazado e as características da rede viaria respecta a normativa vixente en materia de supresión de 

barreiras arquitectónicas e accesibilidade, así como as condicións mínimas establecidas nos artigos 73 

e 74 do RLSG.  

*Achegan xustificación no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas 

con mobilidade reducida. 

I) Reserva de terreos correspondentes a aparcadoiros 

1. O plan parcial sinala a reserva de terreos correspondentes a aparcadoiros públicos e privados e as 

súas características, nos termos establecidos nos artigos 69 e 75 do RLSG. 

*Achegan xustificación no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas 

con mobilidade reducida 

2.d) Respéctanse as condicións e as reservas mínimas de prazas de aparcadoiro accesibles esixidas na 

normativa vixente en materia de accesibilidade e supresión de barreiras arquitectónicas e urbanísticas. 

*Achegan xustificación no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas 

con mobilidade reducida 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Se ha hecho la reserva de plazas para personas con movilidad reducida en el apartado 2.5.5.- CESIONES 

AL AYUNTAMIENTO de la Memoria Justificativa: 

“De acuerdo con el cálculo realizado deberán reservarse como mínimo 409 plazas de aparcamiento 

que deberán estar vinculadas al viario público. Según el plano de zonificación se reserva un total de 597 

plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estándar. Se computan, por tanto, un exceso 

de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irán reservando según se vayan ejecutando los polígonos 

15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de 

transporte público (autobús y taxi), restando 137 plazas, un número muy holgado para descontar los 

vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.” 

También en la justificación de la ley de accesibilidad se establece  el número de plazas y las  condiciones 

de su ubicación en el apartado 2.6.- JUSTIFICACIÓN DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD de la Memoria 

Justificativa: 

“La reserva mínima de plazas adaptadas debe adaptarse al siguiente estándar:  

Una plaza adaptada por cada 40 plazas o fracción, de lo que resulta un total de 15 plazas, 

garantizándose el acceso a los principales centros de actividad de los polígonos, además se dispondrán 

lo más próximas posible a los accesos de los recintos de uso público y equipamientos. y siempre junto a 

un vado peatonal accesible existente, o en su defecto, uno exclusivo para garantizar el acceso de la 

acera a la calzada.” 

J) Trazado e características do sistema local de infraestruturas de redes de servizos do sector 

1. Dentro do sistema local de infraestruturas de redes de servizos, o plan parcial determina os trazados e 

as conexións, incluso exteriores, das redes, instalacións e galerías de todos os servizos que nel se 

establecen e, como mínimo, das seguintes para o que prevé e cuantifica o aumento da demanda do 

servizo en todos os ámbitos de novos desenvolvementos propostos: 
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7º. Recollida do lixo  

* non se grafan os puntos de recollida, no obstante non se prevé a incidencia na ordenación posto que 

existe unha sobredimensión no número de prazas de aparcamento que poden absorber este servizo 

5. A rede de distribución de enerxía eléctrica identifica o seu punto de conexión ás redes ou instalacións 

existentes, a capacidade das subestacións e dos centros de transformación e as liñas existentes e 

proxectadas que o abastezan. 

*Deberase detallar nos planos con maior claridade a ubicación dos Centros de Transformación. 

10. Non se colocan centros de transformación de electricidade en superficie nos espazos públicos 

(viarios, espazos libres e zonas verdes). 

*Deberase detallar nos planos con maior claridade a ubicación dos Centros de Transformación para 

comprobar esta determinación normativa 

 

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Los anteriores puntos ya se han justificado sus modificaciones en puntos anteriores. A modo de resumen 

estas modificaciones se encuentran en: 

Apartado 2.5.5.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO de la Memoria Justificativa: 

“De acuerdo con el cálculo realizado deberán reservarse como mínimo 409 plazas de aparcamiento 

que deberán estar vinculadas al viario público. Según el plano de zonificación se reserva un total de 597 

plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estándar. Se computan, por tanto, un exceso 

de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irán reservando según se vayan ejecutando los polígonos 

15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de 

transporte público (autobús y taxi), restando 137 plazas, un número muy holgado para descontar los 

vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.” 

Memoria Justificativa del Plan Parcial en su punto 2.4.4.- ELECTRICIDAD quedando redactado como 

sigue:  

“El trazado de la red de distribución en media tensión se dispondrá enterrada bajo la calzada hasta los 

centros de transformación de electricidad, a los cuales no se les permitirá su colocación en superficie en 

los espacios públicos (viarios, espacios libres y zonas verdes). La red de baja tensión se enterrará bajo 

calzada y acera. Las redes de transporte en media tensión se dispondrán aéreas. El trazado de estas 

redes y los puntos de entronque se recogen en la documentación gráfica de planos (11.04. Sistema local 

de infraestructura de redes de servicios. Eléctrica)” 

 

II.7. OUTRAS OBSERVACIÓNS 

Débese incorporar na normativa de ordenación o criterio municipal respecto ás rasantes nos 

desenvolvementos de sectores ou polígonos: Debe ser identificado como "talud natural do terreo" ou 

“rasante de referencia” sobre a que se vaian a implantar as edificacións, a superficie proxectada que 

virá xerada pola unión mediante lineas rectas que unan as rasantes/aliñacións dos vial superior coas 

rasantes/aliñacións do vial inferior, ou perimetrais, de selo caso, evitando así muros de contencións entre 

parcelas e nas frontes dos viais.”  

As parcelas resultantes que non se edifiquen ó mesmo tempo que se acometa o proxecto de 

urbanización quedarán acondicionadas coa superficie definida no párrafo anterior. 
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MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial: 

Con el objetivo de no crear impactos paisajísticos y mejorar la integración de la futura urbanización se 

han definido unas serie de conceptos y establecido condiciones de  parcela que se recogen en la 

normativa del Plan Parcial: 

Definiciones y Condiciones para la urbanización y edificación de las parcelas: 

Rasante: Cota que determina la elevación de una alineación o línea de edificación en cada punto del 

territorio.  

Rasante oficial: Es el perfil longitudinal de calles o plazas en contacto con el plano de fachada del 

edificio o en la alineación, que sirve de nivel de referencia a efectos de la medición de la altura de la 

edificación.  

Rasante natural del terreno: Es la cota relativa de cada punto del terreno antes de realizar la obra 

urbanizadora.  

Superficie de referencia: Es la superficie que se generara como resultado de la unión mediante líneas 

rectas de las alineaciones / rasantes (definitivas de la obra urbanizada) de los viales perimetrales de una 

manzana y a la que se referirá la urbanización interior de las parcelas. Dicha superficie en su encuentro 

con los vértices y aristas que definen los lindes de cada parcela determinará las “cotas de referencia 

perimetrales de la parcela” a las que se referirá la medición de la altura para la urbanización interior de 

las parcelas. 

Rasante de referencia: Es la cota relativa de cada punto en la superficie de referencia. 

Urbanización interior de parcela: En el caso de querer disponer de superficies planas sobre las que se 

asienten las edificaciones o para los usos que así lo requieran, las parcelas podrán acondicionarse en 

uno o varios bancales. Dichos bancales no podrán ejecutarse a una cota más alta que la superior de 

las “cotas de referencia perimetrales de la parcela”, que definen la superficie de referencia de cada 

parcela. 

Cuando la diferencia de cota con respecto a la rasante de referencia en el perímetro de las parcelas 

(alineaciones y colindantes) esté por encima de la superficie de referencia no podrán resolverse 

ejecutando muros de contención en las alineaciones a viales y colindantes. En el caso de resolverse con 

taludes estos deberán cumplir las siguientes condiciones: 

1.Los taludes tendrán una pendiente máxima de 45º (ángulo de razón 1/1) y una altura máxima 

de 3 metros. Para taludes o sucesión de taludes de altura total superior a los 3 metros la 

pendiente máxima será de 35º medida de pie a coronación de talud. 

2. El arranque de los taludes (pie de talud) será en la alineación o rasante oficial en el caso de 

vial, o bien en la rasante de referencia en el caso de colindantes. 

Altura de la edificación: De acuerdo con lo señalado en artículo 103 y 106 del PXOM, la altura de la 

edificación viene definida por la altura de cornisa, entendida como distancia vertical, expresada en 

metros. En parcelas de edificación aislada o exenta, ésta se medirá desde el terreno en contacto con 

la edificación, urbanización interior de la parcela, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo 

de la última planta (no incluida la planta ático o bajo cubierta), medida en el punto medio de cada 

fachada. 

Excepcionalmente el promotor podrá proponer otras soluciones alternativas con el objeto de conseguir 

una mejor integración paisajística en el entorno, considerando un mínimo de tres alternativas. 

Ap
ro

ba
do

 in
ic

ia
lm

en
te

 p
or

 a
co

rd
o 

da
 X

un
ta

 d
e 

G
ob

er
no

 L
oc

al
 c

on
 d

at
a 

do
 2

4-
05

-2
02

3,
 

O
 S

ec
re

ta
rio

, P
.D

. 
As

do
.: 

Jo
sé

 M
ª G

on
zá

le
z 

R
od

ríg
ue

z

   
   

   
   

  D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 d

ix
ita

lm
en

te
  

po
r J

os
é 

M
ª G

on
zá

le
z 

R
od

ríg
ue

z 
o 

dí
a 

10
/0

8/
20

23



 GUIA JUSTIFICATIVA DE INFORMES TÉCNICOS DEL CONCELLO DE LUGO 

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-5.I DEL PGOM DE LUGO  CONCELLO DE LUGO 

Arquitecto: Eulogio Soto Jurado COAG 5008   11  Julio  2023 

 

1.2 CONSIDERACIONES RECOGIDAS EN EL INFORME DE MEDIO AMBIENTEDE 19 MAYO 2023  

El acuerdo de Junta de Gobierno Local alude a las correcciones señaladas por el informe del Servicio 

Municipal de Medio Ambiente de fecha 19-05-2023. 

Revisado el mismo, su contenido hace referencia a las determinaciones generales y particulares 

contenida en la normativa del PXOM relativas al abastecimiento y saneamiento. Siendo la conclusión 

del técnico que lo suscribe que (sic) la documentación aportada JUSTIFICA ADECUADAMENTE el 

cumplimiento de las condiciones urbanísticas particulares para el abastecimiento de aguas y el 

saneamiento de aguas. 

Así se indica que en la memoria justificativa se aporta justificación de que los sistemas generales 

existentes satisfacen las necesidades de abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios que 

genera la nueva ordenación e, igualmente, de ser necesarias, las propuestas de refuerzo o ampliación 

necesarias de los mismos. Lo mismo sucede con la justificación del cumplimiento de las condiciones 

exigidas para las reservas de sistemas locales de espacios libres y zonas verdes.  

Si bien en las condiciones particulares en el ámbito del PXOM a las que se hace referencia se señala la 

posibilidad de que por motivos de oportunidad se disponga de un tanque de tormentas, se alude 

expresamente a que esta infraestructura se substituye por una balsa descontaminante Well-Damm, 

dimensionada con capacidad suficiente. Por lo que ha de entenderse que el informe es favorable a las 

propuestas desarrolladas por el Plan.  

Exclusivamente, cabe entender como correcciones señaladas por dicho informe aquellas referidas a la 

recogida de residuos. Donde se indica: “Non se grafan os puntos de recollida”. 

No obstante, como se indica por el propio informe no se prevé la incidencia en la ordenación, puesto 

que existe un sobredimensionamiento de las plazas de aparcamiento que pueden absorber este 

servicio. Por lo que (sic) EN CONCLUSIÓN, o informe é FAVORABLE. 

Si acaso fueran estas las correcciones a las que alude el acuerdo de 24/05/2023, entendemos que las 

mismas quedan plenamente justificadas en los apartados anteriores en relación con las observaciones 

al respecto igualmente hechas por el servicio de arquitectura.  

 

 

 

En Lugo, Julio de 2023 

 
Eulogio Soto Jurado 

Arquitecto 

Nº colegiado 5008 C.O.A.G. 
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