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1. JUSTIFICACION DEL INFORME TECNICO DEL SERVICIO DE ARQUITECTURA Y MEDIO AMBIENTE PARA
APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE S-51 DEL PXOM DEL
CONCELLO DE LUGO

La Junta de Gobierno Local del Concello de Lugo, en su sesidn de 24 de mayo de 2023 adoptd, entre
otros, acuerdo 24/302 por el que se procede a APROBAR INICIALMENTE o Plan Parcial do Sector de Solo
Urbanizable Delimitado S-5.1, formulado pola entidade mercantil *AVENTO CONSULTORES INMOBILIARIOS
S.L.", representada por don Alejandro Exiremera Diez. Asi como a su exposicidon publica.

Si bien en el apartado ftercero del meritado acuerdo se establece: *Requirir ao promotor para que, con
cardcter previo ao trdmite de informacion publica, notificaciéns, informes sectoriais e consultas, presente
neste Concello un exemplar do presente Plan Parcial aprobado inicialmente que contena as
correcciéns sinaladas no informe do Servizo Municipal de Arquitectura de data do 18-05-2023".

Evacuado dicho requerimiento e introducidas en el Plan Parcial las correcciones senaladas por el
Informe de Arquitectura Municipal, se adjunta al mismo la presente guia. Cuyo contenido tiene como
finalidad facilitar la revision del Plan Parcial que nos ocupa a la hora de justificar los cambios intfroducidos
en el documento con respecto al informe de referencia 2020/U004/000001.-Exp-47-Arg-Al y las reuniones
mantenidas con el Servicio de Arquitectura del Concello de Lugo.

1.1 CONSIDERACIONES RECOGIDAS EN EL INFORME DE ARQUITECTURA DE 18 MAYO 2023

A continuacién, se recogen aquellos puntos del informe que han requerido realizar modificaciones en el
documento del Plan Parcial S-51, indicando el contenido de los cambios y dénde se han realizado dentro
del documento:

11.2.3. Memoria xustificativa das suas determinacion:

c) A relacién das persoas titulares catastrais dos terreos afectados polo plan parcial.

So aparecen as referencias catastrais sen ver aparellada a sua titularidade.

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Se han infroducido los distintos propietarios catastrales en el punto 1.4.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO dentro de la tabla de las parcelas afectadas por el Plan Parcial (pag. 8). Ademds se ha

infroducido una numeracién identificativa propia del Plan Parcial para cada parcela afectada.

Consecuentemente también se ha modificado el listado de parcelas catastrales del plano 04 de
Informacioén catastral (27028_PP_202303_Al_PINFS_02CATASTRO. pdf)

11.2.6. Avaliaciéon econémica da implantaciéon dos servizos e execuciéon das obras de urbanizacion,
incluidas as conexidns cos sistemas xerais existentes e a sua ampliacion ou reforzo (artigo 69.d) da LSG)

1. O plan parcial conten un estudo econdmico no que se recolle a avaliacidn econdmica da
implantacién dos servizos e execucién das obras de urbanizacién, incluidas as conexidns cos sistemas
xerais existentes e a sua ampliacion e reforzo.
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*Nas tdboas débese dividir sen embargo a carga urbanizadora polos m2 edificables de cada poligono
en non pola superficie dos mesmos. Non obstante fanse comprobaciéns e cos datos achegados
xustificase o equilibrio.

d) Obras especiais, como desviacions de redes de servizo existentes e outras.

*Enténdense incluidas no cémputo de gastos de servizos o desvio da rede de gas existente e das
canalizaciéns eléctricas.

g) Establecemento dos servizos pUblicos de transporte e recollida de lixo, se procede.

*Enténdense incluidos no cdmputo de gastos de servizos o derivado deste apartado.

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Se han infroducido los siguientes cambios en la PARTE VI. ESTUDIO ECONOMICO:

1. En la tabla del punto 6.1.3 Coste de Urbanizacion se aclara que en las obras de urbanizacion estd
incluido el desvio de la red de gas y la adaptacion de trazado de canalizaciones eléctricas existentes
(pag.2).

Ambos frabajos de urbanizacién se han reflejado en la Memoria Justificativa (pag.36) en el punto en el
punto 2.5.4 DIVISION DE POLIGONOS en la descripcién de las fases de ejecucion de los poligonos:

“Fasel: ... La urbanizacién del poligono 6 supondrd la desviacién de la red de gas existente hacia la red
proyectada en los viales.”

“Fase 2: ... . La urbanizacion del poligono 7 supondrd la desviacion de la red de gas existente hacia la
red proyectada en los viales. La red eléctrica de media tension enterrada ya existente se adaptard en
su frazado a los viales proyectados.”

2. Se ha reflejado en el punto 6.1.4 CARGAS URBANIZADORAS DE LOS POLIGONOS DELIMITADOS (pag.3)
las cargas urbanizadoras por los metros edificables de cada poligono.

Carga
ragone | APrOveghamirto | Aprovechamieio| el S | bt ticabivdad ()
/m Edif.)

1 0,50 0,631258258 | 1.571.459,06 € 70,93 22.155,68 m?

2 0,50 0,608362109 | 1.339.482,97€ 81,80 16.375,58 m?

3 0,50 0,733710365 | 1.325.403,22 € 72,36 18.317,27 m?

4 0,50 1,280427397 | 956.121,48¢€ 70,33 13.594,87 m?

5 0,50 0,857480088 | 1.155.982,96 € 71,81 16.097,77 m?

6 0,50 0,959509856 | 3-385.087,60 € 83,65 40.469,69 m?

7 0,50 1,038982662 | 2.985.506,01¢€ 82,80 36.055,20 m?
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11.2.7. Estudo de avaliacion da Mobilidade

e) Previsidn da rede de itinerarios para transporte colectivo, de ser o caso, e proposta de implantacion
das novas lifas ou prolongacion das existentes. Para tal efecto, tense en conta a posibilidade de
coexistencia de transporte colectivo de cardcter privado, en funcidén das caracteristicas e dos usos do
dmbito.

*Deberia estudarse a implantacién dalgunha parada nova ou prolongacién de lina de autobus urbano,
tendo en conta a nova conexién que se proxecta co Parque empresarial das Gdndaras e que
non existe problema por reducir o nUmero de prazas de aparcamento xa que segundo os datos
que aportan hai en exceso.

g) Representacion das propostas de reservas de espazo para carga e descarga de mercadorias.

*Deberia estudarse a implantacién dalgunha zona de carga e descarga, xa que ainda que as parcelas
industriais tefien a obriga de incorporar prazas no seu interior a circulacion de mercadorias e paqueteria
€ un unha necesidade global & que hai que dar resposta en calguera crecemento urbano e mdis coas
dimensions deste sector de solo urbanizable. Este estudo non deberia ter repercusion na ordenanza
proposta toda vez que non existe ningun problema por reducir o nUmero de prazas de aparcamento xa
que segundo os datos que aportan hai en exceso.

h) Representacién das propostas de reservas de espazo de aparcadoiros ou parada para os vehiculos
destinados ao transporte colectivo e ao taxi, de ser o caso.

*Deberia estudarse a implantacién dalgunha parada nova tendo en conta a nova conexidon que se
proxecta co Parque empresarial das Gandaras a enorme extension que se ordena e que non existe
ningun problema por reducir o nimero de prazas de aparcamento xa que segundo os datos que
aportan hai en exceso. Alinase co sinalado no informe da Direccidén Xeral de Mobilidade na fase de
consultas do DAE.

i) Xustificacion do cumprimento das condiciéns esixidas pola normativa vixente en materia de
accesibilidade e supresidon de barreiras arquitecténicas no sector.

*O PP incorpora unha andlise da normativa pero existen determinadas obrigas que non se concretan
nos planos de ordenacién, como as prazas de aparcamento para persoas con mobilidade reducida na
porcentaxe obrigatoria. Esta obriga non deberia ter repercusién na ordenanza proposta toda vez que
non existe ningun problema por reducir o nUmero de prazas de aparcamento xa que segundo os datos que
aportan hai en exceso.

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

1. En el ANEXO Il ESTUDIO DE EVALUACION DE LA MOVILIDAD en el punto 7.6 MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL se ha incluido un estudio sobre la red de transporte publico de la ciudad de Lugo y un
esquema de la localizacién para las futuras paradas.
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2. . En el ANEXO Il ESTUDIO DE EVALUACION DE LA MOVILIDAD en el punto 7.4. Accesibilidad. Red de
vehiculos y reserva de aparcamientos, se ha intfroducido el texto justificativo siguiente:

“De acuerdo con el cdiculo realizado deberdn reservarse como minimo 409 plazas de aparcamiento
que deberdn estar vinculadas al viario publico. Segun el plano de zonificacién se reserva un total de 597
plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estdndar. Se computan, por tanto, un exceso
de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irdn reservando segun se vayan ejecutando los poligonos
15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de
fransporte publico (autobUs y taxi), restando 137 plazas, un ndmero muy holgado para descontar los
vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y ofras futuras necesidades.”

3. Asu vez en la memoria justificativa en el punto 2.5.5.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO se ha introducido
el texto justificativo siguiente (pag.44):

“De acuerdo con el cdiculo realizado deberdn reservarse como minimo 409 plazas de aparcamiento
que deberdn estar vinculadas al viario publico. Segun el plano de zonificacién se reserva un total de 597
plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estandar. Se computan, por tanto, un exceso
de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irdn reservando segun se vayan ejecutando los poligonos
15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de
transporte publico (autobUs y taxi), restando 137 plazas, un numero muy holgado para descontar los
vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y ofras futuras necesidades.”

“No se plantea reserva de plazas para carga y descarga ya que las industrias deberdn disponer en el
interior de su parcela, ademds de las plazas de aparcamiento necesarias para su actividad, de otras
expresamente destinadas a operaciones de carga y descarga en funcidn de las necesidades reales de
la actividad, necesidades que deberdn venir motivadas por el proyecto de ejecucion. Cuando la

superficie de la instalacion sea superior a 250 m? habrd de disponer de una zona exclusiva para carga 'y
descarga con capacidad minima de un camidn (Art. 68 PGOM Lugo).”

11.2.8. Planos de informacién

a.1) Plano de situacion do sector en relacion coa estructura xeral e orgdnica do territorio correspondente
ao plan xeral de ordenacién municipal.

*Deberase completar co grafado polo PXOM ao efecto
b.2) Plano catastral.

*Deberase completar cos titulares das referencias catastrais

PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-5.1 DEL PGOM DE LUGO CONCELLO DE LUGO
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MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

1. Se ha modificado el Plano SITUACION DEL SECTOR EN RELACION CON LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO
CONFORME AL PGOM 01(27028_PP_202303_AI_PINF_0O1EX.pdf).

2. Se ha modificado el listado de parcelas catastrales del plano 04 de Informacién catastral
(27028_PP_202303_AI_PINFS_02CATASTRO. pdf), pero no se han infroducido los propietarios catastrales
por inseguridad juridica relacionada con la proteccidon de datos, no obstante se reflejan los propietarios
catastrales de las parcelas afectadas por el Plan Parcial en la Memoria Informativa del Plan.

3. Se han modificado los planos de ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL PARA EL AMBITO Y SU ENTORNO 02.01
y 02.02 (27028_PP_202303_AI_PINF_020RD_01.pdf / 27028_PP_202303_AI_PINF_020ORD_01.pdf) para
adaptar las escalas a las NNTTP.

11.3.2.c Sistemas Locais

B) Cumprimento das condicidns para o sistema de espazos libres e zonas verdes

ZONAS VERDES.

a) Areas de xogo destinadas a xogos infantis ou a deporte co aire libre., dotacién local.

equipadas co mobiliario e/ou elementos de xogo adecuados para o desenvolvemento da actividade
prevista, cumprindo as condiciéns que estableza a normativa sectorial de aplicacion.

*Deberase facer un maior detalle das dreas destinadas drea de xogo e da proposta do seu mobiliario
Os xardins

Superficie minima de 1.000 metros cadrados

* Cudlificanse duUas zonas como xardins unha delas a EL-6 ten menos de 1000 polo que non seria
computable nesta tipoloxia, no obstante existe unha cudlificacién maior de zonas verdes polo que os
estdndares enténdense xustificados.

-inscricion dunha circunferencia de @ 30 metros

*Deberase grafar a circunferencia de @ 30 metros no EL-7 nos planos para certificar este condicionante
gue no obstante parece cumprir.

-largo minimo de 15 metros

*Deberase grafar o largo de 15 metros no EL-7 nos planospara certificar este condicionante que no
obstante parece cumprir

Os parques
inscricién dunha circunferencia de @ 100 metros

*Deberase grafar a circunferencia de @ 100 metros nos planos para certificar este condicionante que
no obstante parece cumplir.

Largo minimo de 25 metros

*Deberase grafar o largo de 25 metros nos planos para certificar este condicionante que no obstante
parece cumplir

PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-5.1 DEL PGOM DE LUGO CONCELLO DE LUGO
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c) Paseos peonis: terreos de desenvolvemento lineal e preferentemente arboredos, destinados ao paseo
e ¢ estadia das persoas.

*Deberase grafar nos planos para certificar este condicionante que no obstante parece cumplir
ESPAZOS LIBRES

inscricién dunha circunferencia de @ 20 metros,

*Deberase grafar nos planos para certificar este condicionante que no obstante parece cumplir

*Deberanse identificar con claridade os ELs que forman parte de cada unha das zonas verdes e espazos
libres proxectados

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

1. Se ha modificado los Planos de Ordenacién: ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS — ORDENACION 09;  SISTEMA
LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS DE REDES DE COMUNICACION - URBANIZACION 10.01; POLIGONOS 12.
(27028_PP_202303_AI_PORD_01USOS.pdf / 27028_PP_202303_AI_PORD_02SLIC_01.pdf /
27028_PP_202303_AIl_PORD_04POL.pdf).

Las modificaciones recogen las justificaciones de los cumplimientos para el sistema de espacios libres y
zonas verdes.

Ademds de los planos se ha modificado en la Memoria Justificativa del plan en el punto 2.5.6.- RESUMEN
ORDENACION la tabla de la pdgina 45 relacionado claramente que espacios identificados en los planos
de ordenacidn se corresponden con la ordenacién del Plan, sus superficies y sus superficies computables.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-5.1 DEL PGOM DE LUGO CONCELLO DE LUGO
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PLAN PARCIAL SECTOR 5-5.1
e Superficies
SUP(?::;IES % Computables (':q:';;:) Atvue/S :;
ELy ZV (m?)

INDUSTRIAL

Industrial 193.251,05 58,51 % 1463.0646,05 | 163.086,05
DOTACIONAL

Equipamiento (EQ.1; EQ.2) 6.965,50 200%

Espacios Libres y Zonas

Verdes Parque (EL.1; EL.3: 56.777.37 1731 % 56.777.37

EL.5)

Espacios Libres y Zonas

Verdes Plaza peatonal (EL.4) s16.07 0.17 %

Espacios Libres y Zonas -

Verdes Area Peatonal (EL-8) 271323 082 % 271822

Espacios Libres y Zonas

Verdes Area de juego [EL.2) 886,23 0.27% gee2d

Espacios Libres y Zonas

Verdes Jardin (EL.6; EL.7) 271884 | DE3%| 190082

Infrc:esflmchl.lfo dle . . 42 603,80 1509 %

comunicacion viaria prevista

Infraestructura de

comunicacién viaria 1.163,25 0,35 %

existente

Infraestructura de

comunicacién ferroviaria 414,39 0,13%

existente

Ihfraesfn.,lcfuro dle- red de 310,80 0,09 %

saneamiento existente
TOTAL 328.020,55 100 % 62,277 .65 163.066,05 | 163.064,05 | 055

11.3.2.c Sistemas Locais

F) Reservas de solo necesarias para o desenvolvemento dos sistemas locais de infraestruturas de redes
de servizos e comunicaciéns do sector.

*Deberd se detallar nos planos con maior claridade a ubicacion dos Centros de Transformacion.

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Se ha decidido no definir gréficamente el emplazamiento de los Centros de Transformacion en este
momento de la tramitacion por considerarse prematuro ya que podria limitar el desarrollo del Plan en las
obras de urbanizacion. No obstante se ha incorporado al plan la limitaciéon de su futuro emplazamiento.

Dicha incorporacién se ha realizado en la Memoria Justificativa del Plan Parcial en su punto 2.4.4.-
ELECTRICIDAD quedando redactado como sigue:

“El trazado de la red de distribucion en media tensidn se dispondrd enterrada bajo la calzada hasta los
centros de transformacion de electricidad, a los cuales no se les permitird su colocacidn en superficie en
los espacios publicos (viarios, espacios libres y zonas verdes). La red de baja tensidon se enterrard bajo
calzada y acera. Las redes de transporte en media tension se dispondrdn aéreas. El trazado de estas
redes y los puntos de entronque se recogen en la documentacion grafica de planos (11.04. Sistema local
de infraestructura de redes de servicios. Eléctrica)”
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H) Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de comunicacion do sector

3. O frazado e as caracteristicas da rede viaria respecta a normativa vixente en materia de supresion de
barreiras arquitectdnicas e accesibilidade, asi como as condicidns minimas establecidas nos artigos 73
e 74 do RLSG.

*Achegan xustificacién no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas
con mobilidade reducida.

1) Reserva de terreos correspondentes a aparcadoiros

1. O plan parcial sinala a reserva de terreos correspondentes a aparcadoiros pUblicos e privados e as
sUas caracteristicas, nos termos establecidos nos artigos 69 e 75 do RLSG.

*Achegan xustificacion no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas
con mobilidade reducida

2.d) Respéctanse as condiciéns e as reservas minimas de prazas de aparcadoiro accesibles esixidas na
normativa vixente en materia de accesibilidade e supresidn de barreiras arquitectdnicas e urbanisticas.

*Achegan xustificaciéon no obstante non se grafan as prazas de aparcamento obrigatorias para persoas
con mobilidade reducida

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Se ha hecho lareserva de plazas para personas con movilidad reducida en el apartado 2.5.5.- CESIONES
AL AYUNTAMIENTO de la Memoria Justificativa:

“De acuerdo con el cdlculo realizado deberdn reservarse como minimo 409 plazas de aparcamiento
que deberdn estar vinculadas al viario publico. Segun el plano de zonificacién se reserva un total de 597
plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estdndar. Se computan, por tanto, un exceso
de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irdn reservando segun se vayan ejecutando los poligonos
15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de
transporte puUblico (autobus y taxi), restando 137 plazas, un nUmero muy holgado para descontar los
vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.”

También en la justificacion de la ley de accesibilidad se establece el nUmero de plazas y las condiciones
de su ubicacién en el apartado 2.6.- JUSTIFICACION DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD de la Memoria
Justificativa:

“La reserva minima de plazas adaptadas debe adaptarse al siguiente estandar:

Una plaza adaptada por cada 40 plazas o fraccién, de lo que resulta un total de 15 plazas,
garantizdndose el acceso a los principales centros de actividad de los poligonos, ademds se dispondrdn
lo mds proximas posible a los accesos de los recintos de uso publico y equipamientos. y siempre junto a
un vado peatonal accesible existente, o en su defecto, uno exclusivo para garantizar el acceso de la
acera ala calzada.”

J) Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de redes de servizos do sector

1. Dentro do sistema local de infraestruturas de redes de servizos, o plan parcial determina os tfrazados e
as conexions, incluso exteriores, das redes, instalacions e galerias de todos os servizos que nel se
establecen e, como minimo, das seguintes para o que prevé e cuantifica o aumento da demanda do
servizo en todos os dmbitos de novos desenvolvementos propostos:
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7°. Recollida do lixo

* non se grafan os puntos de recollida, no obstante non se prevé a incidencia na ordenacién posto que
existe unha sobredimension no nimero de prazas de aparcamento que poden absorber este servizo

5. Arede de distribucidn de enerxia eléctrica identifica o seu punto de conexién ds redes ou instalaciéns
existentes, a capacidade das subestaciéns e dos centros de fransformacién e as lifas existentes e
proxectadas que o abastezan.

*Deberase detallar nos planos con maior claridade a ubicacion dos Centros de Transformacion.

10. Non se colocan centros de transformacion de electricidade en superficie nos espazos publicos
(viarios, espazos libres e zonas verdes).

*Deberase detallar nos planos con maior claridade a ubicacién dos Centros de Transformacion para
comprobar esta determinacidén normativa

MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Los anteriores puntos ya se han justificado sus modificaciones en puntos anteriores. A modo de resumen
estas modificaciones se encuentran en:

Apartado 2.5.5.- CESIONES AL AYUNTAMIENTO de la Memoria Justificativa:

“De acuerdo con el cdlculo realizado deberdn reservarse como minimo 409 plazas de aparcamiento
que deberdn estar vinculadas al viario publico. Segun el plano de zonificacién se reserva un total de 597
plazas anexas a la red viaria, cumpliendo por tanto con el estdndar. Se computan, por tanto, un exceso
de 188 plazas de aparcamiento, de las que se irdin reservando segun se vayan ejecutando los poligonos
15 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y 36 plazas para futuras paradas de
transporte publico (autobus y taxi), restando 137 plazas, un nUmero muy holgado para descontar los
vados de las parcelas, los puntos de recogida de residuos y otras futuras necesidades.”

Memoria Justificativa del Plan Parcial en su punto 2.4.4.- ELECTRICIDAD quedando redactado como
sigue:

“El frazado de la red de distribucion en media tensidn se dispondrd enterrada bajo la calzada hasta los
centros de transformacién de electricidad, a los cuales no se les permitird su colocacién en superficie en
los espacios publicos (viarios, espacios libres y zonas verdes). La red de baja tensidon se enterrard bajo
calzada y acera. Las redes de transporte en media tensidon se dispondrdn aéreas. El trazado de estas
redes y los puntos de entronque se recogen en la documentacion grdfica de planos (11.04. Sistema local
de infraestructura de redes de servicios. Eléctrica)”

I.7. OUTRAS OBSERVACIONS

Débese incorporar na normativa de ordenacion o criterio municipal respecto ds rasantes nos
desenvolvementos de sectores ou poligonos: Debe ser identificado como "talud natural do terreo" ou
“rasante de referencia” sobre a que se vaian a implantar as edificaciéns, a superficie proxectada que
vird xerada pola unidn mediante lineas rectas que unan as rasantes/alinacions dos vial superior coas
rasantes/alinaciéns do vial inferior, ou perimetrais, de selo caso, evitando asi muros de contenciéns entre
parcelas e nas frontes dos viais.”

As parcelas resultantes que non se edifiquen & mesmo tempo que se acometa o proxecto de
urbanizacién quedardn acondicionadas coa superficie definida no pdrrafo anterior.
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MODIFICACIONES en el documento del Plan Parcial:

Con el objetivo de no crear impactos paisgjisticos y mejorar la integracion de la futura urbanizacion se
han definido unas serie de conceptos y establecido condiciones de parcela que se recogen en la
normativa del Plan Parcial:

Definiciones y Condiciones para la urbanizaciéon y edificacién de las parcelas:

Rasante: Cota que determina la elevacién de una alineacién o linea de edificacién en cada punto del
territorio.

Rasante oficial: Es el perfil longitudinal de calles o plazas en contacto con el plano de fachada del
edificio o en la alineacién, que sirve de nivel de referencia a efectos de la medicién de la altura de la
edificacion.

Rasante natural del terreno: Es la cota relativa de cada punto del terreno antes de realizar la obra
urbanizadora.

Superficie de referencia: Es la superficie que se generara como resultado de la union mediante lineas
rectas de las alineaciones / rasantes (definitivas de la obra urbanizada) de los viales perimetrales de una
manzana y a la que se referird la urbanizacion interior de las parcelas. Dicha superficie en su encuentro
con los vértices y aristas que definen los lindes de cada parcela determinard las “cotas de referencia
perimetrales de la parcela” a las que se referird la medicidon de la altura para la urbanizacioén interior de
las parcelas.

Rasante de referencia: Es la cota relativa de cada punto en la superficie de referencia.

Urbanizacién interior de parcela: En el caso de querer disponer de superficies planas sobre las que se
asienten las edificaciones o para los usos que asi lo requieran, las parcelas podrdn acondicionarse en
uno o varios bancales. Dichos bancales no podrdn ejecutarse a una cota mds alta que la superior de
las “cotas de referencia perimetrales de la parcela”, que definen la superficie de referencia de cada
parcela.

Cuando la diferencia de cota con respecto a la rasante de referencia en el perimetro de las parcelas
(alineaciones y colindantes) esté por encima de la superficie de referencia no podrdn resolverse
ejecutando muros de contencidn en las alineaciones a viales y colindantes. En el caso de resolverse con
taludes estos deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1.Los taludes tendrdn una pendiente méxima de 45° (&dngulo de razén 1/1) y una altura méxima
de 3 metros. Para taludes o sucesidn de taludes de altura total superior a los 3 metros la
pendiente mdaxima serd de 35° medida de pie a coronacién de talud.

2. El arranque de los taludes (pie de talud) serd en la alineacién o rasante oficial en el caso de
vial, o bien en la rasante de referencia en el caso de colindantes.

Altura de la edificacion: De acuerdo con lo senalado en articulo 103 y 106 del PXOM, la altura de la
edificacion viene definida por la altura de cornisa, entendida como distancia vertical, expresada en
metros. En parcelas de edificacién aislada o exenta, ésta se medird desde el terreno en contacto con
la edificacién, urbanizacién interior de la parcela, hasta la cara inferior del forjado que forma el techo
de la Ultima planta (no incluida la planta dtico o bajo cubierta), medida en el punto medio de cada
fachada.

Excepcionalmente el promotor podrd proponer otras soluciones alternativas con el objeto de conseguir

una mejor integracién paisajistica en el entorno, considerando un minimo de tres alternativas.
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1.2 CONSIDERACIONES RECOGIDAS EN EL INFORME DE MEDIO AMBIENTEDE 19 MAYO 2023

El acuerdo de Junta de Gobierno Local alude a las correcciones senaladas por el informe del Servicio
Municipal de Medio Ambiente de fecha 19-05-2023.

Revisado el mismo, su contenido hace referencia a las determinaciones generales y particulares
contenida en la normativa del PXOM relativas al abastecimiento y saneamiento. Siendo la conclusiéon
del técnico que lo suscribe que (sic) la documentacidén aportada JUSTIFICA ADECUADAMENTE el
cumplimiento de las condiciones urbanisticas particulares para el abastecimiento de aguas y el
saneamiento de aguas.

Asi se indica que en la memoria justificativa se aporta justificacién de que los sistemas generales
existentes satisfacen las necesidades de abastecimiento de agua, saneamiento, y otros servicios que
genera la nueva ordenacién e, igualmente, de ser necesarias, las propuestas de refuerzo o ampliacion
necesarias de los mismos. Lo mismo sucede con la justificacién del cumplimiento de las condiciones
exigidas para las reservas de sistemas locales de espacios libres y zonas verdes.

Si bien en las condiciones particulares en el dmbito del PXOM a las que se hace referencia se sefala la
posibilidad de que por motivos de oportunidad se disponga de un tanque de tormentas, se alude
expresamente a que esta infraestructura se substituye por una balsa descontaminante Well-Damm,
dimensionada con capacidad suficiente. Por lo que ha de enfenderse que el informe es favorable alas
propuestas desarrolladas por el Plan.

Exclusivamente, cabe entender como correcciones senaladas por dicho informe aquellas referidas a la
recogida de residuos. Donde se indica: “Non se grafan os puntos de recollida’.

No obstante, como se indica por el propio informe no se prevé la incidencia en la ordenacion, puesto
gue existe un sobredimensionamiento de las plazas de aparcamiento que pueden absorber este
servicio. Por lo que (sic) EN CONCLUSION, o informe é FAVORABLE.

Si acaso fueran estas las correcciones a las que alude el acuerdo de 24/05/2023, entendemos que las

mismas quedan plenamente justificadas en los apartados anteriores en relacién con las observaciones
al respecto igualmente hechas por el servicio de arquitectura.

En Lugo, Julio de 2023
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Eulogio Soto Jurado
Arquitecto
N° colegiado 5008 C.O.A.G.
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