Documento asinado dixitalmente
por José M2 Gonzalez Rodriguez o dia 10/08/2023

Aprobado inicialmente por acordo

da Xunta de Goberno Local con data do 24-05-2023,

O Secretario, P.D.
Asdo.: José M? Gonzalez Rodriguez

iNDICE

PARTE I. INFORMACION.......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeresnenas

1.- MEMORIA INFORMATIVA L.t
1.1.- INTRODUCCION ..ottt

1.2.- ANTECEDENTES ..ot

1.3.- AMBITO DE ACTUACION ...ttt senenene
1.4.- CARACTERIZACION DEL AMBITO TERRITORIAL ...cvveveveereveeeerann
1.5.- CRITERIOS Y CONDICIONANTES PARA LA ORDENACION DEL

1.6. ORDENACION TERRITORIAL EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-5.1 DEL PGOM DE LUGO

Arquitecto: Eulogio Soto Jurado COAG 5008

PARTE I. INFORMACION

SECTOR ..o, 16

CONCELLO DE LUGO
VERSION INICIAL — MARZO 2023



Documento asinado dixitalmente
por José M2 Gonzalez Rodriguez o dia 10/08/2023

da Xunta de Goberno Local con data do 24-05-2023,

O Secretario, P.D.
Asdo.: José M? Gonzalez Rodriguez

Aprobado inicialmente por acordo

PARTE I. INFORMACION

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- INTRODUCCION

El presente documento tiene por finalidad establecer la ordenacién detallada y regular la urbanizacién
y la edificacion del Sector S-5.1 del Plan Xeral de Ordenacién Municipal del Concello de Lugo.

El Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo del citado Sector, segun las determinaciones establecidas
en el Plan General de Ordenacion Municipal de Lugo (en adelante PGOM) y en la legislacién urbanistica
vigente. A tal efecto, el Plan Parcial establecerd la ordenacién pormenorizada en el dmbito del sector.

Se elabora un documento en desarrollo del Plan General que contendrd en todo caso las
determinaciones de los planes parciales establecidas en la legislacién vigente. En su redaccién y
desarrollo deberd de darse cumplimiento y justificarse todos los pardmetros de la ficha del sector del
PGOM.

El articulo 75 de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia (en adelante LSG), que regula el procedimiento de
framitacion y aprobacion de los planes parciales y planes especiales, establece, en el supuesto de los
planes parciales y planes especiales que hayan de someterse a evaluacidn ambiental estratégica
ordinaria, en virtud de lo dispuesto en el articulo 46.1, se seguird el procedimiento establecido en el
articulo 60, apartados 2, 3,4, 5,8,9,10, 11y 12.

Con fecha de 29 de abril de 2021 la Direccion Xeral de Calidade Ambiental, Sostenibilidade e Cambio
Climatico emitié Informe Ambiental Estratégico por el que se acordaba someter al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria el Plan Parcial del Sector S-5.1 del Plan Xeral de Ordenacién
Municipal del Concello de Lugo de conformidad las previsiones contenidas en la Ley 2/2016 10 de
febrero del suelo de Galicia (en adelante LSG).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 60.5 de la LSG, por referencia del art. 75 de la misma
norma, emitido con fecha de 29.04.2021 por la Direccién Xeral de Calidade Ambiental, Sostenibilidade
e Cambio Climdtico el Documento de Alcance del Estudio Ambiental estratégico del Plan Parcial de
Sector $-5.1 del Plan Xeral de Ordenacién Municipal del Concello de Lugo, se formula, por medio de la
presente, la Version Inicial del Plan Parcial del S-5.1 para que junto con Estudio Ambiental Estratégico se
sometan al Organo sustantivo para su informacién publica.

La empresa Avento Consultores Inmobiliarios, S. L. promueve el referido desarrollo urbanistico y redacta
los documentos correspondientes, en virtud de la facultad conferida por el articulo 74 LSG para formular
planeamiento secundario, al resultar un particular legitimado para hacerlo.

1.2.- ANTECEDENTES

El planeamiento municipal vigente en el Concello de Lugo es el PGOM que fue aprobado
definitivamente con fecha 16 de mayo de 2011 y publicado en el DOG n° 94 la orden del 29 de abril de
2011.

Tras la aprobacién de la Orden 29.04.2011 el Concello de Lugo elabora un texto/proyecto refundido del
Plan de fecha 19.06.2012 (BOP 14.02.2013) en el que se da cumplimiento a los condicionantes del informe
de 01.09.2008 y se recogen (segun el Concello) los frazados de los cursos fluviales senalados en el mismo.

La CMATI en dicho trdmite de aprobacién realiza una solicitud a la CHMS de fecha 15.03.2013,
emitiéndose por dicho organismo informe de fecha 12.04.2013.
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El informe emitido por la CHMS a solicitud de la CMATI se establece la obligacion de realizar Estudios
Hidroldgicos — Hidrdulicos de todos los cauces afectados a su paso por los suelos clasificados en el
PGOM relacionados en el anterior apartado, que definan las avenidas correspondientes a periodos de
recurrencia de 100 500 anos, asi como la mdxima crecida y definicién de via de intenso desagUe.

En virtud de dicho informe de 12.04.2013 la CMATI dicta orden de fecha 16.04.2013 por la que se deja en
suspenso el procedimiento de aprobacion definitiva del PGOM de Lugo en cuanto por dicha
administracidén no se aporte el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico de todos los canales que afectan a los
dmbitos dejados en suspenso por la Orden 29.04.2011.

En virtud de dicha Orden, por parte del Concello de Lugo se formula el estudio hidrolégico-hidrdulico
solicitado por la CHMS denominado “Elaboracién de mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion
necesarios para la aprobacion del PGOM". De fecha febrero de 2018.

Con fecha de septiembre de 2018, por el propio equipo redactor del estudio se realiza una adenda a
dicho documento, donde se afectan los sectores de suelo urbanizable ubicadas aguas arriba del
terraplén del ferrocarril sobre el rio Rato. Debido al embalsamiento que sobre dichos terrenos produce
el terraplén de la via del fren que discurre transversal al trazado del rio rato. El estudio hidroldgico-
hidrdaulico, para minimizar la superficie inundable y la afeccién a los sectores previstos por el Plan Generall
en la zona, plantea la ampliaciéon de la seccidn de la obra de paso bajo el F.C. para que pudiera
conducir los caudales de avenida previstos (Q500), lo que modificaba sustancialmente el drea
inundada. La solucién tanteada es pasar de las dos alcantarillas rectangulares existentes de seccion
0,78x1,2 m a un marco de seccidon rectangular 6x2,5 m. Esta solucién implicaria condicionar el desarrollo
de los sectores afectados a la ejecucion previa de esas nuevas obras de paso.

La CHMS emite con fecha de 07/03/2019 informe favorable a dicho Estudio, en el que se plantea que la
autorizacion de esos desarrollos esté condicionada a la aprobaciéon de estos por la CHMS.

Las conclusiones de dicho informe se hacen publicas por primera vez por el Concello de Lugo mediante
acuerdo del Pleno de fecha 30 de julio de 2020 para dar cumplimiento a los requerimientos de la Orden
de la CMATI de 16/04/2013 que aprueba la Documentacion Subsanatoria de deficiencias del PGOM!.

Avento Consultores Inmobiliarios SL inicid la tframitacion del presente instrumento con fecha de 14 de
diciembre de 2018, en que se deposita ante la Administracion Municipal el “Plan Parcial Sector S-5.1
PGOM de Lugo (Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Plan)™. Entrada n°2018079785. Emitido
con fecha 15 de mayo de 2019, por el Concello de Lugo “Informe Técnico Conjunto de Servicios de
Ingenieria, Medio Ambiento, Urbanismo y Arquitectura” sobre el “Plan Parcial Sector S-5.1 PGOM Lugo, el
documento es remitido al érgano ambiental con fecha 24.07.2020 iniciaondo el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada. Emitidos el informe ambiental estratégico y Documento
de Alcance anteriormente referidos, se acuerda su tramitacién por el procedimiento ordinario.

A cuyo efecto se elabora el presente Documento Inicial del Plan Parcial de Sector $-5.1 del Plan Xeral de
Ordenacién Municipal del Concello de Lugo

Thttp://concellodelugo.gal/sites/default/files/documentos/adjuntos/2020/08/PGOM documentacion s
ubsanatoria lugo2020 signed 1.pdf
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1.3.- AMBITO DE ACTUACION

1.3.1.- LOCALIZACION DEL SECTOR

La ciudad de Lugo se encuentra ubicada aproximadamente en el centro geogrdfico de la provincia
de Lugo, y se constituye como la puerta de enfrada y salida natural hacia el resto de Espana, siendo
la via natural de comunicaciones entre la costa gallega y la meseta castellana.

A Marina
Oriental

Estd situada en un altiplano, en las orillas del Alto Mifo y es uno de los ayuntamientos mds grandes de
Galicia con 332 kildbmetros cuadrados en el que habitan 98.941 habitantes, concentrédndose mds del
90% en el nucleo urbano.

El término municipal de Lugo, como la mayor parte de los municipios de la regién gallega, se
caracteriza por la distribucion espacial dispersa de la poblacién en su territorio. Esta distribucion es
consecuencia de la propia morfologia del territorio, del cardcter bdsicamente minifundista de la
propiedad de la fierra y del tipo de agricultura dominante: familiar de subsistencia, que ha favorecido
la localizacién de la vivienda en un entorno préximo al terreno que se explota.

La distribucién de los asentamientos y de la poblacién no es uniforme en el territorio municipal ni
tampoco la forma y organizacién de los ndcleos, que responde a pardmetros diferenciados
atendiendo a su localizacién geogrdfica.

La ciudad de Lugo se caracteriza por la dispersidon de su estructura urbana, de tal manera que, con
excepcidn del conjunto histérico que encierran las murallas, se puede afirmar que se frata de un
conjunto de barrios unidos entre si por los principales accesos a la ciudad, liderados por el centro
funcional que bdsicamente se desarrolla dentro de las murallas.

La ciudad actual presenta una estructura lineal; los sucesivos desarrollos se han generado paralelos a
dos elementos fisicos con gran impronta en el territorio: el Rio Mino y el FFCC, que han limitado la
extension de la ciudad hacia el oeste y este respectivamente. Lugo ha crecido apoydndose en las
principales vias longitudinales, Avenida de A Coruia y Avenida de Madrid, que se prolongan hacia
las carreteras del mismo nombre.

Los terrenos objeto del Plan Parcial se localizan al norte del ndcleo urbano de Lugo, colindando por
el norte y noroeste con el Poligono Industrial de O Ceao, al este con el FFCC y el Parque Empresarial
de As Gdndaras, al oeste con la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo y al sur con el Sistema General
del PGOM (SGSUZ-E-1).
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Superposicion sector S-5.1 sobre ortofoto del PNOA 2016. Fuente

: elaboracion propia
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1.3.2.- DELIMITACION DEL SECTOR

La superficie del sector segun la delimitacion del Planeamiento es de 325.920 m? y estd incluido en dicho
sector el Sistema General denominado SGV-4.1, con una superficie de 1.163 mZ2. Por motivos de reajustes
en la delimitacion del dmbito esta superficie ha variado hasta los 328.020,55 m2. Su modificacién se
fundamenta en la “Parte Il Justificacién” de este documento.

El dmbito se encuentra delimitado por viario existente: por el oeste, la Avenida Infanta Elena Duquesa
de Lugo; por el norte — noreste, el Poligono Industrial de O Ceao (RUa dos Carpinteiros-Ceao, RUa dos
Torneiros y RUa do Servizo).

En la zona sureste se encuentra el SGSUZ-E-1 como elemento delimitador, donde el Concello de Lugo
estd desarrollando el Proyecto LIFE Lugo+Biodindmico.

POLIGONO INDUSTRIAL
O CEAO

PARQUE EMPRESARIAL
AS GANDARAS

$-5.1

cle;
AS TERMAS

LUGO )3

Esquema Sector S-5.1. Fuente: elaboracion propia

El sector urbanizable S-5.1 ocupa una vaguada en la cabecera de la cuenca rio Rato (o rego da
Chanca) constituido por terrenos antiguamente dedicados a usos agropecuarios, y extraccion de
dridos, hoy abandonados que ha dado lugar al normal proceso de regeneracién vegetal. Presentando
por ello, el dmbito, cierto grado de naturalidad, sustituyéndose los prados por una mezcla de
plantaciones forestales (pinares), matorrales seriales y pequenas masas de arbolado serial.
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Debido a su situacion en la cabecera de la cuenca hidrogrdfica, la red fluvial tiene un cardcter capilar,
estando configurada por un entramado de “regos” de corto recorrido y charcas que alimentan el
caudal de agua del curso alto del rio Rato.

La disposicion de esta red fluvial tiene relacion directa con la topografia irregular del sector, donde los
terreros presentan diversas orientaciones y pendientes. Los valores de pendiente son debidamente
considerados en la propuesta de ordenacion contenida en el documento.

La red fluvial y zonas hUmedas existentes favorecieron la aparicién de distintas comunidades vegetales
cuyo valor ambiental natural y paisgjistico se analiza en detalle en el EAE, donde se contienen
igualmente la propuesta ambiental formulada para su adecuado tratamiento.

Se ha modificado, respecto de la inicial propuesta, el drea asignada a Espacios Libres y Zonas Verdes
Parque, de forma que incluya los cauces existentes y las charcas. Se ha establecido los elementos
hidrdulicos de paso, que permite la continuidad del ecosistema fluvial dentro del sector y su conexién
con el curso aguas abajo del sector.

Cabe destacar las siguientes comunidades: Bosques aluviales; Abedulares; Robledales; Sauceda;
Bosque Mixto y plantaciones de castafos. Las cuales Unicamente constituirian representaciones, si bien
con presencia de diferentes grados de alteracion, del hdbitat prioritario 91E0* (Bosques aluviais de Alnus
glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae); del hdbitat no prioritario 9230
(Bosques galaico — portugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica) y del hdbitat no prioritario 4030
(Brezales secos europeos).

Se ha incorporado al EAE estudios de paisaje (anexos 5.5 y 5.6) y de vegetacion (5.7.- PATRIMONIO
NATURAL. ESTUDIO DE LA VEGETACION EXISTENTE), modificando la sectorizacién del plan parcial para

conseguir la minimizacién de la afeccidn sobre los valores ecoldgicos, naturales y paisdjisticos:

- Se ha modificado el drea asignada a Espacios Libres y Zonas Verdes Parque, de forma que incluya
todos los cauces existentes y las charcas, donde se concentra el bosque himedo de ribera.

- Se han considerado los resultados de los estudios de paisaje en el EAE (apartado 10.- MEDIDAS DE
PREVENCION, CORRECCION, COMPENSACION) y en el PP.

- Se han eliminado las dreas edificables de los cauces.
- Se ha eliminado el aparcamiento de la sectorizacién.
- Se ha realizado un estudio de vegetacién existente.

Completan la superficie del sector, prados de cardcter natural o seminatural, dos pequenos
aparcamientos en el extremo norte —asociadas a usos de los poligonos do Ceao-, dos edificaciones
residenciales aisladas en el extremo sur y un drea alterada en la zona centro-este ocupada por restos
de dridos y materiales de obra.

Segun los mapas de inundabilidad elaborados por el organismo de cuenca competente, la zona
meridional del sector estd afectada por la zona inundable y por la zona de flujo preferente del curso
medio-alto del rio Rato. Las Idminas de inundacidén en esta zona se ven aumentadas por el
embalsamiento que produce en el curso del rio Rato la obra de paso existente bajo la linea ferroviaria,
debido a una seccidn insuficiente. Siendo objeto de tratamiento especifico en este documento la
solucién planteada para la ampliacién de la seccién de la obra de paso bajo el FF.CC. y su ejecucion.
Se ha realizado un estudio hidrdulico del sector las infraestructuras hidrdulicas necesarias para evitar las
inundaciones. Dicho estudio se recoge en el Anexo 7

Se incluye en el EAE un Estudio de Impacto Paisdjistico (5.5) y un Estudio de Paisaje Urbano (5.6.). Se han
considerado los resultados de los estudios de paisaje en el EAE (apartado 10.- MEDIDAS DE PREVENCION,
CORRECCION, COMPENSACION). La ordenacién disefiada para el PP ha tenido en cuenta la integracion
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con la topografia existente al objeto de reducir los niveles resultantes, principalmente en el contacto con
las zonas verdes.

Se incluye también como anexo 4 estudio acustico del dmbito.

No se detecta la existencia de elementos pertenecientes al patrimonio cultural que pudieran verse
afectados por la ordenacién. Ademds, segun senala el Concello de Lugo en su informe emitido por los
servicios técnicos municipales, no existe ningun tipo de afeccidn del plan a elementos incluidos en el
Catdlogo del patrimonio cultural del PGOM o sus contornos de proteccién.
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1.4.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
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La propiedad del urbanizable que se desarrolla con este Plan Parcial estd formada por los titulares del
Sector. A continuacion, se detallan los datos de las parcelas afectadas:

PR ,NQ e SUP. % SUP. SUP.
1 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 85 100 85,00
2 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 27 100 27,00
3 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 48 100 48,00
4 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 9 100 9,00
5 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 15 100 15,00
6 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 47 100 47,00
7 13 5 001300500PH16F NFCEgxf’:/lDI;IE\IZDCEAZS:/S’-\?RI’\:'?nglEALE/I\I 11 100 11,00
8 13 5 001300500PH16F NFgExf’l:lﬂD;\lzD%ésl;rﬂzoRll\:ﬁztle\EﬂLE/l\l 48 100 48,00
9 76 9000 27900A07609000 AYUNTAMIENTO DE LUGO * 360.017 0,34 1.224,06
10 79 1 27900A07900001 SOUTO LOZANO MARIA CARMEN 3.509 6,82 239,31
11 79 3 27900A07900003 FLORES BURGO JOSE 6.567 75,94 4.986,98
12 79 4 27900A07900004 FER'[\I:E'\QEEDZEQSZASI;]UAN 3.165 100 3.165,00
13 79 13 27900A07900013 REGO RUBINOS MANUEL 3.538 19,38 685,66
14 79 15 27900A07900015 SOUTO LAGO MARIA PILAR 1.571 14,18 222,77
15 79 16 27900A07900016 SOUTO PAZ DOLORES 3.863 100 3.863,00
16 79 17 27900A07900017 VAZQUEZ VEIGA JOSE 71 100 71,00
BLANCO BLANCO JOSE [HEREDEROS
DE] / BLANCO FLORES JOSE ANGEL /
17 79 22 27900A07900022 FLORES CASTRO MARIA OLGA / 14.000 100 | 14.000,00
BLANCO FLORES JOSE ANGEL /
FLORES CASTRO MARIA OLGA
18 79 24 27900A07900024 URBANOR 2001 SL 2.497 100 2.497,00
19 79 25 27900A07900025 URBANOR 2001 SL 4.255 100 4.255,00
20 79 32 27900A07900032 LAGO OTERO MARIA ANGELES 2.312 73,82 1.706,72
GOMEZ SOUTO ENRIQUE JOSE /
21 79 33 27900A07900033 Ggg;i;gg;?écf::&-;%mo// 15.084 100 | 15.084,00
GOMEZ SOUTO MARIA CARMEN
GOMEZ ILLAN MARIA ANGELES /
22 79 35 27900A07900035 Gc-;%TAEEZzl;;/?{hr:gf:§|325|;c/Aggnigz/ 16.700 97,47 | 16.277,49
BARREIRO LAURA
23 79 36 27900A07900036 CAR[RHEEIF':EADPE';%DSODE]OSA 20.177 98,09 | 19.791,62
24 79 37 27900A07900037 SOUTO TRASEIRA MANUEL 3.970 98,82 3.923,15
25 79 38 27900A07900038 LUSERYMA, SL 4.658 100 4.658,00
26 79 39 27900A07900039 SouTO SOU\;I-IfLiSRTJ%SLIE'A / TORRES 4.620 100 4.620,00
27 79 40 27900A07900040 BLANCO FARINAS ESPERANZA 1.898 53,9 1.023,02
SOUTO GARCIA SIMON / DIAZ
28 79 42 27900A07900042 RODRIGUEZ MARIA ANGELINES 1.750 100 1.750,00
CONCEPCION
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29 79 43 27900A07900043 SEUAS SELAS “IEDSEl;S [HEREDEROS 3.650 100 | 3.650,00
HIPOLITO SL / PROMOCIONES
30 79 47 27900A07900047 FERNUMA, SL 5.321 89,97 | 4.787,30
31 79 48 27900A07900048 SOUTO GARCIA DARIO 2.324 95,97 | 2.230,34
32 79 49 27900A07900049 SEUAS ARIAS LISSE]DO [HEREDEROS 2.377 100 | 2.377,00
DMANAN INVERSORES
33 79 50 27900A07900050 EMPRESARIALES 15.457 99,6 | 15.395,17
SL UNIPERSONAL
ABELAIRAS VARELA CARMEN
34 79 51 27900A07900051 [HEREDEROS DE) 2.586 100 | 2.586,00
VARELA VARELA MANUEL
35 79 52 27900A07900052 [HEREDEROS DE] 3.224 100 | 3.224,00
DMANAN INVERSORES
36 79 53 27900A07900053 EMPRESARIALES 4.807 100 | 4.807,00
SL UNIPERSONAL
DMANAN INVERSORES
37 79 54 27900A07900054 EMPRESARIALES 613 100 613,00
SL UNIPERSONAL
PARGUINA IGLESIAS MARIA
38 79 55 27900A07900055 CONSUELO 2.524 100 | 2.524,00
DMANAN INVERSORES
39 79 56 27900A07900056 EMPRESARIALES 771 100 771,00
SL UNIPERSONAL
DMANAN INVERSORES
40 79 57 27900A07900057 EMPRESARIALES 408 100 408,00
SL UNIPERSONAL
41 79 58 27900A07900058 LUSERYMA, SL 541 100 541,00
42 79 59 27900A07900059 CASTRO TRIGO MARIA CARMEN 1.904 100 | 1.904,00
43 79 60 27900A07900060 GARCIA SANCHEZ ANGEL 2.416 100 | 2.416,00
ABELAIRAS LOPEZ ELENA
44 79 61 27900A07900061 [HEREDEROS DE] 5.953 100 | 5.953,00
SEREN FRANCO MARIA LUZ / SOUTO
45 79 62 27900A07900062 VARELA JOSE 5.406 100 | 5.406,00
46 79 63 27900A07900063 GARCIA PENA ANGEL 5.829 100 | 5.829,00
47 79 64 27900A07900064 SOUTO LAGO MARIA CARMEN 2.116 100 | 2.116,00
48 79 65 27900A07900065 URBANOR 2001 SL 9.771 100 | 9.771,00
49 79 66 27900A07900066 ABELAIRAS CASTEDO CARMEN 7.988 100 | 7.988,00
50 79 67 27900A07900067 URBANOR 2001 SL 11.772 100 | 11.772,00
SEREN FRANCO MARIA LUZ / SOUTO
51 79 68 27900A07900068 VARELA JOSE 5.414 100 | 5.414,00
52 79 69 27900A07900069 LAGO LOPEZ CONSUELO 13.359 100 | 13.359,00
53 79 70 27900A07900070 VAZQUEZ VARELA JOSE LUIS 1.053 100 | 1.053,00
54 79 71 27900A07900071 URBANOR 2001 SL 4.540 100 | 4.540,00
IGLESIAS IGLESIAS PILAR
55 79 72 27900A07900072 [HEREDEROS DE) 2.392 100 | 2.392,00
FOLGUEIRA LOPEZ DANIEL /
56 79 73 27900A07900073 | FOLGUEIRA PENELAS MARIA ISABEL 1.657 100 | 1.657,00
/ FOLGUEIRA PENELAS ANA MARIA
TRASEIRA MEILAN JOSE MANUEL /
57 79 76 27900A07900076 | TRASEIRA ORRASCO MARIA ELENA / 16.112 100 | 16.112,00
TRASEIRA ORRASCO ANGEL JOSE

da Xunta de Goberno Local con data do 24-05-2023,

O Secretario, P.D.
Asdo.: José M? Gonzalez Rodriguez

Aprobado inicialmente por acordo
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CUTRIN REGUEIRA MARIA DOLORES
/ GARCIA RIVAS MARIA GRACIELA /
IGLESIAS PEREZ SANTIAGO / GARCIA
MOGO JESUSA / RIVAS MARIO
ALFONSO / GARCIA RIVAS OLGA /
MORANDEIRA SUAREZ CARMEN /
58 79 77 27900A07900077 IGLESIAS MORANDEIRA SAMUEL / 5.115 100 5.115,00
IGLESIAS MORANDEIRA ALBERTO /
IGLESIAS MORANDEIRA AITOR /
RIVAS GARCIA JOSE MARIA / GARCIA
CUTRIN LAURA / GARCIA CUTRIN
FERNANDO JESUS
PEREZ LOPEZ MARIA DOLORES /
59 79 78 27900A07900078 PEREZ LOPEZ MANUEL 4.297 100 4.297,00
60 79 79 27900A07900079 SOUTO SALGADO MANUEL 1.055 100 1.055,00
61 79 97 27900A07900097 | DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO** 866 4,39 38,02
62 79 98 27900A07900098 | DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO** 803 10,89 87,45
IGLESIAS IGLESIAS PILAR
63 79 99 27900A07900099 [HEREDEROS DE] 4.731 12,48 590,43
DMANAN INVERSORES
64 79 100 27900A07900100 EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 887 100 887,00
DMANAN INVERSORES
65 79 103 27900A07900103 EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 1.004 100 1.004,00
66 79 105 27900A07900105 ABELAIRAS VARELA JOSE ANGEL 2.438 100 2.438,00
ABELAIRAS VARELA DAVID
67 79 106 27900A07900106 [HEREDEROS DE] 2.620 100 2.620,00
ABELAIRAS VARELA MANUEL
68 79 107 27900A07900107 [HEREDEROS DE] 3.037 100 3.037,00
69 79 108 27900A07900108 ABELAIRAS LAVANDEIRA JOSE 3.208 100 3.208,00
MANUEL
70 79 109 27900A07900109 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.370 100 1.370,00
71 79 110 27900A07900110 SOUTO GARCIA DARIO 1.424 100 1.424,00
72 79 111 27900A07900111 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.547 100 1.547,00
SOUTO GARCIA ANTONIO
73 79 112 27900A07900112 [HEREDEROS DE] 2.157 97,84 2.110,41
74 79 113 27900A07900113 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.256 88,67 1.113,70
SOUTO GARCIA SIMON / DIAZ
75 79 114 27900A07900114 RODRIGUEZ MARIA ANGELINES 1.201 100 1.201,00
CONCEPCION
76 79 115 27900A07900115 LUSERYMA, SL 1.186 100 1.186,00
77 79 116 27900A07900116 LUSERYMA, SL 857 100 857,00
SOUTO GARCIA ANTONIO
78 79 117 27900A07900117 [HEREDEROS DE] 762 100 762,00
79 79 118 27900A07900118 | CASTRO TRIGO LUZ [HEREDEROS DE] 1.508 100 1.508,00
80 79 119 27900A07900119 CASTROTRIGO JDEES]US [HEREDEROS 1.325 100 1.325,00
81 79 120 27900A07900120 CASTROTRIGO Lé\éJ]RA [HEREDEROS 1.280 100 1.280,00
82 79 122 27900A07900122 EN INVESTIGACION 4.135 100 | 4.135,00
DMANAN INVERSORES
83 79 123 27900A07900123 EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 876 100 876,00
GONZALEZ VARELA BALBINA /
84 79 258 27900A07900258 GONZALEZ VARELA SOFIA 598 100 598,00
85 79 259 27900A07900259 GONZALEZ VARELA SOFIA 204 100 204,00
86 79 264 27900A07900264 GARCIA GONZALEZ CARLOS 995 100 995,00
87 79 265 27900A07900265 CARRASCO VARELA RAFAEL 1.161 100 1.161,00
PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-5.1 DEL PGOM DE LUGO CONCELLO DE LUGO
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88 79 266 27900A07900266 VARELA VARELA RAFAEL 892 100 892,00
89 79 267 27900A07900267 SOUTO PAZ DOLORES 1.458 20,7 301,81
90 79 270 27900A07900270 VARELA[\;@iEE/—:ﬂJ;é@I\éQ]NTONIO 710 100 710,00
91 79 271 27900A07900271 GONZALEZ VARELA BALBINA 190 100 190,00
92 79 283 27900A07900283 SEACRR[EII\?;EMJ:‘;ELI\QES&‘ES;JEZ 871 100 871,00
93 79 286 27900A07900286 SOUTO LAGO MARIA PILAR 3.714 100 | 3.714,00
94 79 288 27900A07900288 INVERSIONES SUBEL, SL 1.669 68,97 | 1.151,11
95 79 292 27900A07900292 PEREZ\zgROR’E/:iQIXO;ELL:\J/:Zé LAGO 971 95,42 926,53
96 79 293 27900A07900293 SOUTO VAZQUEZ EMILIA 25.231 66,46 | 16.768,52
97 79 299 27900A07900299 AYUNTAMIENTO DE LUGO 328 100 328,00
98 79 9001 27900A07909001 | DOMINIO PUBLICO FERROVIARIO** 4.197 5,14 215,73
99 79 9003 27900A07909003 AYUNTAMIENTO DE LUGO 6.522 53,31 | 3.476,88
100 79 9004 27900A07909004 AYUNTAMIENTO DE LUGO 3.304 53,79 | 1.777,22
101 79 9005 27900A07909005 AYUNTAMIENTO DE LUGO 2.710 99,31 | 2.691,30
102 80 9000 27900A08009000 AYUNTAMIENTO DE LUGO * 36.159 0,14 50,62

da Xunta de Goberno Local con data do 24-05-2023,

O Secretario, P.D.
Asdo.: José M? Gonzalez Rodriguez

Aprobado inicialmente por acordo

* Presuncion de titularidad municipal de conformidad al articulo 248 del Decreto 142/2016 de 22 de
Septiembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia.

** Presuncién de dominio publico ferroviario de conformidad al articulo 13y 24 de la Ley Ley 39/2003, de
17 de noviembre del Sector Ferroviario.

1.4.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
USO EXISTENTES

El sector se encuentra rodeado de un entorno industrial, inmerso en una bolsa de suelo pendiente de
desarrollar que daria continuidad al Poligono Industrial de O Ceao hasta la Avda. Infanta de Elena
Duquesa de Lugo.

Estos terrenos presentan un estado de abandono generalizado en el que predominan la vegetacion
arbustiva, masas de arbolado, alguna edificacion en deficiente estado de conservacion y una zona de
depdsito de materiales de construccién.

REDES DE SERVICIOS

Los trazados, las condiciones de posicion y las dimensiones de las redes de urbanizacién que se
contienen en el Plan Parcial tienen cardcter orientativo y podrdn ser finalmente definidos y o
modificados en los correspondientes proyectos de urbanizacion si asi fuese necesario. En los futuros
proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias que lo desarrollen y o complementen deberdn
establecerse con cardcter definitivo, justificdndose adecuadamente las soluciones adoptadas y
deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las redes generales existentes, acreditando
que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos.

La informacidn relativa a las redes existentes de abastecimiento y saneamiento ha sido obtenida del
PGOM, vy los servicios técnicos municipales. El suministro de agua se realizard a través del anillo de 400
mm. de los depdsitos de O Ceao, y se ajustard a las condiciones de los articulos 160y 161 del PGOM, en
lo relativo a caudal y conexiones, con una red de distribucién ejecutada con los materiales, dimensiones
y componentes necesarios para dar servicio a las acometidas, bocas de riego e hidrantes.

En todo caso y segun las estimaciones del PGOM de Lugo, el consumo previsto por las edificaciones y
actividades previstas en la futura implantacién se encuentra garantizado y es suficiente por las
infraestructuras municipales existentes en la actualidad.
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PARTE I. INFORMACION

Para calcular la red de saneamiento del sector se han definido una serie de cuencas drenantes de
acuerdo con el frazado en alzado de los viales. Se prevé un sistema separativo, vertiendo las fecales al
emisario de O Ceao con colectores de 315 mm, dado el escaso caudal que se va a generar. Segin
cdlculos justificativos al anexo 6.

En cuanto a las pluviales se proyectan dos puntos de vertido de la red de pluviales al cauce de la zona
verde. El punto de desagUe 1 recogerd las aguas de las cuencas 2 y 4, mientras que el punto de desagie
2 recogerd las aguas de escorrentia de las cuencas 3y 5. En ambos puntos de desagle serd necesario
colocar 2 separadores de hidrocarburos en paralelo de 12 m de largo y 2,98 m de didmetro con caudall
punto de 1500 I/s.

Se proyecta un WELL-DAMM con perfil Creager como elemento de embalse de las aguas que recogerd
las procedentes de las avenidas del cauce, al tiempo que servird de elemento regulador de las aguas
cauce abagjo. Con el fin de reducir el volumen de aguas de saneamiento el Plan disena un sistema de
gestion de pluviales separativo y estas aguas se verterdn a la balsa well-damm, compensando |a
reduccion del caudal del rio Rato debido a la impermeabilizacion de superficies. Formando dicha balsa
parte de la infraestructura verde asociada al cauce depurando las aguas a fravés de procesos
bioldgicos naturales.

RED VIARIA
El dmbito se encuentra completamente delimitado por viario existente:

- Al Noreste con RUa dos Carpinteiros e RUa dos Torneiros pertenecientes a la malla viaria del
Poligono Industrial de O Ceao.

- Al Noroeste con la Avda. Benigno Rivera, de conexién con la Autovia A-6 y con la N-VI.

- Elfrente Oeste lo delimita la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo, una de las arterias principales
de enfrada y de salida a la ciudad.

- Elfrente Sur con RUa dos Servizos y el enlace con la rotonda nombrada “8 de marzo” de la Avda.
Infanta Elena.

Las vias de acceso al sector son las siguientes:

Esquema de accesos al Sector
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A.01 Acceso 1 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo

Uno de los accesos desde la Avda. Infanta Elena al dmbito del Sector se realiza por este punto. Se
prolongard el vial existente que discurre entre la nave de Kiabi del suelo URPI-6.1'y la parcela municipal
E-8 del UZPI-7.R hasta enlazar con el punto A.05 (RUa dos Servizos do Poligono Industrial de O Ceao).

A.02 Acceso 2 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo

Este es el segundo punto de acceso al Sector desde la Avda. Infanta Elena donde se ha ejecutado
recientemente una rotonda. Desde aqui, se proyecta un vial vertebrador (Calle A) que atraviesa el
Sector hasta enlazar con RUa da Terra (Poligono de O Ceao).
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A.03 Acceso por Ria do Vidrio (Poligono Industrial de O Ceao)

Este acceso conectard el fréfico procedente del Poligono de O Ceao (por RUa do Vidrio) con el A.01
“Acceso | de la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo”. Pretende ser una alternativa de conexién de
este poligono industrial con la ciudad y diluir el flujo de vehiculos que aglutina actualmente la Avda.
Benigno Rivera.

A.04 Acceso por RUa da Terra (Poligono Industrial de O Ceao)

Este punto se conectard con el A.02 “Acceso 2 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo” descrito
anteriormente. Dard continuidad al vial RUa da Terra del Poligono Industrial de O Ceao hasta conectar
con la rotonda ejecutada en Avda. Infanta Elena.
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A.05 Acceso por Ria dos Servizos (Poligono Industrial de O Ceao)

Conectard el vial RUa dos Servizos del Poligono Industrial de O Ceao con el punto A.01 “Acceso 1 por
Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo”. En este punto también confluye el vial procedente del Parque
Empresarial de As Gandaras tras el paso inferior de la via del FFCC.

A.06 Acceso por RUa dos Servizos (Parque Empresarial de As Gandaras)

A través de este acceso, paso inferior del FFCC, se conectard la actuacién con la zona industrial del
Parque Empresarial de As Gandaras. Se prevé la ampliacion de esta infraestructura con un ancho de
vial de 27 metros segun establece el PGOM.
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A.07 Acceso por Ria da Terra (Poligono Industrial de O Ceao)

Este punto se conectard con el A.03 “Acceso A03 por RUa do Vidro" descrito anteriormente. Dard
continuidad al vial RGa dos Carpinteiros-Ceao conformando asi una manzana de uso industrial la cuall
tendrd parcelas con fachada norte y fachada sur.

]

1.5.- CRITERIOS Y CONDICIONANTES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR

1.5.1.- CRITERIOS Y CONDICIONANTES DE ORDENACION CONTENIDOS EN EL PLAN GENERAL

El PGOM, fue aprobado definitivamente por orden de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestructuras de 29 de abril de 2011, y entré en vigor el dia 5 de marzo de 2012.

El PGOM clasifica los terrenos objeto de este Plan Parcial como suelo urbanizable delimitado,
incluyéndolos en el sector LUGO S-5.1, con una superficie de 325.920 m?2 y uso caracteristico Industrial.
Estd incluido en el Area de Reparto AR-1.1, junto con los sectores S-1.1 (A), S-1.1 (B), S-1.1 (C), S-2.1 y S-3.1. A
este Sector no se le adscriben sistemas generales.
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En el PGOM de Lugo se establecen las determinaciones para su desarrollo, que son las siguientes:
Art. 193.2. Suelo urbanizable delimitado remitido a planeamiento de desarrollo

El Plan General delimita sectores de suelo urbanizable, estableciendo una ficha pormenorizada para
cada uno de ellos. La ficha de cada sector contiene las determinaciones especificas relativas a
superficie, uso, aprovechamiento, asignacién de sistemas generales, programacion y gestion,
estableciendo condiciones particulares para el planeamiento de desarrollo.

La delimitacion y ordenacién detallada de los sistemas generales incluidos en suelo urbanizable
delimitado, a los efectos establecidos en el articulo 109.5 de la Ley 9/2002 de Ordenacidén Urbanistica y
Proteccién del Medio Rural de Galicia, es la contenida en los planos de ordenacién y en la normativa
(general y particular del uso especifico) de este Plan General.

Para el desarrollo de cada sector, cuando el Plan General no contenga la ordenacién pormenorizada,
serd necesaria la redaccién de un Plan Parcial.

Los Planes Parciales, al delimitar el dmbito del sector que desarrollan y cambiar de escala de trabajo
respecto de la del Plan General, podrdn contener una variacion en la superficie de suelo incluida en el
sector de un 5% por exceso o por defecto de la que se le asigne en los documentos del Plan, sin que ello
suponga modificacion de este ni de su aprovechamiento de referencia.

195.1 Condiciones particulares de las infraestructuras para el desarrollo del suelo urbanizable

Las condiciones particulares de las infraestructuras contenidas en las fichas de los sectores de suelo
urbanizable delimitado y las dreas de suelo urbanizable no delimitado, tanto para abastecimiento como
para saneamiento, han de entenderse como indicaciones con el cardcter de preferentes, en el sentido
de garantizar la calidad y suficiencia de ambos servicios para cada dmbito. En todo caso serd posible
plantear alternativas para la resolucidn de ambas infraestructuras, que deberdn ser motivadas, tanto en
su viabilidad como en su oportunidad, y aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales. Se deberd
confirmar con estos el cardcter de existente o proyectado de las infraestructuras indicadas en la
correspondiente ficha y la posible existencia de alternativas por nuevas actuaciones de ofras
Administraciones no contempladas en el documento, o por errores en la caracterizacion de ambas
redes.

Asi mismo, cabe la posibilidad, de que por motivos de oportunidad o por actuaciones no definitivas sean
precisas soluciones provisionales y/ o alternativas que deberdn estar suficientemente motivadas y
justificadas, debiendo ser aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales.

De acuerdo con lo indicado en el articulo 162 de esta Normativa, se deberd estudiar y motivar el sistema
de saneamiento propuesto (unitario o separativo) siendo precisa en ambos casos la disposicion de
tanques de tormentas, salvo justificacién en contra. Las dimensiones y tipologia de los mismos han de ser
compatibles con los ejecutados por la Confederaciéon Hidrogrdfica del Norte para la red de colectores
generales de la ciudad.

195.2 Energia

En los nuevos desarrollos se deberd emplear el uso de energias renovables y la incorporacién de criterios
bioclimdticos.

Art. 196. Criterios generales para la delimitacién de sectores:

a) La delimitacién de un sector requiere la justificacion de la actuaciéon, baséndose en necesidades
del municipio que no estuvieran previstas en el Plan General.

b) La delimitacién de sectores se ajustard a las condiciones establecidas para el drea en que se
ubiguen, no pudiendo establecer otros usos globales que los permitidos por el Plan General.
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c) Los sectores delimitados garantizardn una adecuada insercién en la estructura urbana y territorial
prevista por el Plan General.

d) La delimitacién de sectores preverd la realizacién de aquellos sistemas generales necesarios para
la actuacién y no previstos por el Plan General.

e) Laconexién con lared viaria y de transporte prevista en el Plan General se realizard:
- Mediante vias del mismo cardcter que aquellas con las que conecta

- Sin afectar a la capacidad de las vias a que se conecta

- Sin originar puntos de menor capacidad

- En la delimitacién de cada sector se determinard la resolucién del transporte pUblico, asegurando
al menos un sistema de transporte publico para el mismo.

f)  Las redes de servicios que deba contener cada sector tendrdn las mismas caracteristicas que las
establecidas para suelo urbanizable sectorizado. Su conexidén con las redes de sistemas generales
previstas en el Plan General, en caso de que sea conveniente su realizacion, se hard garantizando
que no queda afectada su capacidad para los fines previstos por el Plan General.

En este sentido, el articulo 65.2 de la LSG, dispone que el planeamiento de desarrollo podrd reajustar,
por razones justificadas, la delimitacion de los sectores y dreas de reparto, siempre que no suponga una
alteracién igual o superior al 10 % del dmbito delimitado en el PGOM, incluso cuando el reajuste afecte
a la clasificacion urbanistica del suelo.

En este caso, se propone el regjuste de la superficie del dmbito, aumentando 2.100,71 m?, de los
325.920,00 m2 marcados en el PGOM a los 328.020,55 m? de la nueva delimitacién. La alteracion total es
de un 0,64 % de la superficie del dmbito, un porcentaje muy inferior al 10 % del dmbito delimitado en el
PGOM.

El reqjuste de la delimitacidén es consecuencia de unas variaciones en el dmbito del Sector.

La primera de ellas, en su parte sureste colindante con el Sistema General de adscritos SGSUZ-E.1.a del
Sector 1.R. Estd motivada principalmente para dar continuidad al ancho de 22 m. del vial existente que
conecta la Glorieta 25 de Novembro en Avda. Infanta Elena con la calle E previsto en la actuacién. De
esta maneraq, se consigue prolongar el carril de bicicletas de 3,00 m. de ancho previsto por el Concello
de Lugo en el proyecto de “Desdoblamiento y humanizacién de la Avenida Infanta Elena, Duquesa de
Lugo” en un gesto de priorizar los medios de transporte no motorizados al vehiculo privado.
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La segunda, en su parte noreste, en colindancia con el suelo urbano consolidado industrial del Poligono
de O Ceao. El objetivo principal es crear una Unica manzana de suelo industrial que agrupe el parcelario
con forma de tridngulo rectdngulo ejecutado en el Poligono de O Ceao con la geometria prevista en el
Sector 5-I. De esta manera se le da continuidad a la RUa dos Torneiros.
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Variacion delimitaciéon dmbito del Sector del PGOM

En la imagen que se incorpora a continuacién, se refleja de una manera grdfica y clara, lo pretendido.
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Se adjunta a continuacién el informe relativo a providencia del servicio de urbanismo-planeamiento
urbanistico del Concello de Lugo sobre el Plan Parcial objeto de estudio:
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TOPOGRAFIA
. ara
Ref®: ispac3832031682459569867.doc

Asunto: Informe relativo a providencia sobre Plan Parcial S-5.1
Concello de Lugo

INFORME RELATIVO A PROVIDENCIA DO SERVIZO DE URBANISMO-
PLANEAMENTO URBANISTICO SOBRE PLAN PARCIAL DO SECTOR S-5.1

En resposta a unha providencia do Servizo Municipal de Urbanismo, Planeamento
Urbanistico, relativa & documentacién do Plan Parcial do sector S-51 presentado por
Avento Consultores Inmobiliarios, emitese o seguinte INFORME:

Visto o sinalado no documento de memoria, respecto ao andlise de varias
alternativas de ordenacion plantexadas, de entre as cales finalmente se seleccionou
a ALTERNATIVA 3, e realizada a comprobacién da documentacion achegada,
concretamente o plano 02 ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL
PARA EL AMBITO Y SU CONTORNO, e o plano 04. ALTERNATIVA 3, no que
atinxe & delimitacién do dmbito, cabe indicar que se observou o seguinte:
PRIMEIRO- Que o ambito delimitado nos planos coincide sensiblemente co
delimitado no vixente PXOM, coa salvedade do sinalado no paragrafo SEGUNDO
deste informe.
SEGUNDO- Observouse a existencia dun reaxuste da delimitacién do dmbito no
que atinxe ao viario da zona sur-sureste, de conexion coa avda. Infanta Elena, aos
efectos de dar continuidade 6 viario existente, que estaba previsto e foi executado
cun ancho total de 22 metros, no &mbito do sector Norte B (URPI-6.1), pero que foi
grafado no PXOM cunha anchura menor & real, 0 que derivou nunha delimitacion
do sector diferente & previsiblemente esperable.
Entendemos que, en base o sinalado no art. 193.1.2.2° “La ordenacion espacial de
su ambito territorial es la contenida en el propio planeamiento que se incorpora, con
las modificaciones que para alguno de ellos se especifican en las correspondientes
fichas y se grafian en los planos de ordenacion de este plan parcial.”, a anchura do
dito vial no &mbito do sector Norte B é a de 22 metros, anchura que entendemos
se debe manter na prolongacion do mesmo no ambito do sector S-5.1, sen prexuizo
de que figure acoutado no Plan Xeral de ordenacién Municipal cun ancho de 18
metros. A este respecto serd de aplicacion o disposto no art. 8.5° da normativa
urbanistica “(...)si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad prevaleceran estas Ultimas”, asi como lo sefialado en el art. 91 do mesmo
texto “Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién
minima existente entre las alineaciones exteriores que definen cada tramo de dicha
calle. Su forma de medicién se atendrd a las siguientes reglas: a) En las
alineaciones consolidadas por la edificacion el ancho existente, consideradas
: orientativas las cotas reflejadas en los planos de ordenacién.”, todo elo supeditado
G 6 criterio xuridico do Servizo Municipal de urbanismo ao respecto.
E canto procede informar dende o punto de vista exclusivamente téchico, no que
atinxe & Unidade de Topografia, sen prexuizo do que poida sinalarse nos informes
xuridicos e técnicos que se emitan nos departamentos correspondentes.

23/09/2021)

(FECHA:

Failde

, 33333695W-Pablo Fuentes

)

23/09/2021

FECHA :

(E

iguez Alvarez

E canto procede informar.
Lugo, na data da sinatura

Rod.
t

o V.B°: O XEFE DE SERVIZO A TOPOGRAFA MUNICIPAL

<

&

5 8 ;

= A Asdo.: Pablo Fuentes Failde Asdo.: Ana Rodriguez Alvarez
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1.6. ORDENACION TERRITORIAL EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL.

1.6.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

- Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT)

Las directrices de Ordenacién del Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante el Decreto
19/2011, de 10 de febrero, son el instrumento que, en el marco de la Ley 10/1995, de 23 de noviembre,
de Ordenacion del Territorio de Galicia (LOT), ofrece la vision global de la ordenacién territorial de
Galicia y constituye la referencia para el resto de las figuras de planificacion y para las actuaciones
que desarrollan tanto las administraciones como los particulares, cuyas determinaciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la LOT, disponen de la fuerza vinculante en
congruencia con su funcién de instrumento director.

Las DOT tienen como finalidad precisar la definicion de un modelo territorial para Galicia,
estableciendo las pautas espaciales de asentamiento de las actividades. Las propuestas y
determinaciones de las DOT pretenden definir una senda a seguir y trazar un escenario de futuro, que
bajo una perspectiva de sostenibilidad, aspira a conseguir la cohesién social y territorial de Galicia. A
tal efecto, configuran un modelo territorial basado en un sistema jerarquizado de asentamientos
arficulado por las redes de infraestructuras y equipamientos.

Las determinaciones de las DOT, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.2.5 de las mismas, son
de aplicacion a todos los instrumentos de planeamiento urbanistico.

El Plan Parcial se ajustard a lo establecido en las DOT.

- Plan basico autonémico de Galicia

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 49 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y 90 del
Reglomento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, aprobado por el Decreto
143/2016, de 22 de septiembre, el Plan bdsico autondmico es el instrumento de planeamiento
urbanistico que tiene por objeto delimitar, en toda la Comunidad Auténoma de Gadlicia, las
afecciones derivadas de la legislacién sectorial que inciden sobre el territorio e identificar los
asentamientos de poblacién existentes.

A tal efecto, el Plan bdsico autondmico refleja los dmbitos de afeccidn que, sobre el territorio,
establece la normativa sectorial de aplicaciéon, tanto autondmica como estatal. Asi, desde la
perspectiva de la normativa sectorial, el Plan bdsico autondémico constituye un documento de
referencia en cuanto refleja las afecciones y zonas de proteccién reguladas por la respectiva
normativa sectorial vigente, en un Unico conjunto de planos sobre la totalidad del territorio de la
Comunidad Auténoma.

En todo caso, las afecciones sectoriales que se reflejan en el Plan bdsico autondmico tienen cardcter
declarativo, sin eficacia normativa, prevaleciendo, en caso de discrepancia, las disposiciones y
afecciones derivadas de la respectiva legislacion sectorial, estatal o autondmica, sobre la informacion
reflejada en la cartografia del Plan bdsico autondmico, por lo que ni clasifica ni categoriza el suelo a
los efectos urbanisticos.

El Plan Parcial tendrd en consideracion lo establecido en el Plan Bdsico Autondmico.
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1.6.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL

- Acuerdo del Pleno de fecha 30 de julio de 2020 para dar cumplimiento a los requerimientos de la
Orden de la CMATI de 16/04/2013.

Procede en este punto hacer referia al estudio hidrolégico-hidrdulico solicitado por la CHMS
denominado “Elaboraciéon de mapas de peligrosidad y riesgo de inundacion necesarios para la
aprobacion del PGOM™.

En la adenda de dicho documento de fecha septiembre de 2018 se hace alusion el caso especial de
los sectores de suelo urbanizable ubicadas aguas arriba del terraplén del ferrocarril sobre el rio rato.

El terraplén del ferrocarril sobre el rio Rato tiene una obra de paso de insuficiente capacidad que
produce un embalsamiento importante (calculado en régimen permanente) aguas arriba afectando
a sectores urbanizables. En el estudio hidroldgico-hidrdulico, para minimizar la superficie inundable y
la afeccién a los sectores previstos por el Plan General en la zona, se planted un segundo escenario,
incorporando al modelo la ampliacion de la seccidn de la obra de paso bajo el F.C. para que pudiera
conducir los caudales de avenida previstos (Q500), lo que modificaba sustancialmente el drea
inundada. La solucidn tanteada es pasar de las dos alcantarillas rectangulares existentes de seccidn
0.78x1,2 m a un marco de seccidn rectangular 6x2,5 m. Esta solucidén implicaria condicionar el
desarrollo de los sectores afectados a la ejecucion previa de esas nuevas obras de paso.

Los sectores beneficiados por la reduccién del drea inundable con el aumento de la seccién de la
obra de paso ODT son concretamente los sectores S5 |, LUGO S9-R, UZPI-1 | y el sistema general SG-
SUZ-E-1,adscrito a los sectores urbanizables LUGO S1 Ry LUGO S9 R.

El plan aprobado definitivamente ofrece las garantias para exigir el control de la ejecucién de la
ampliaciéon del paso existente expresamente en cada caso como se detalla a continuacion:

Dentro del tomo de normativa del PGOM en su Titulo VI “Normas particulares para cada clase de
suelo” el articulo 193 desarrolla las determinaciones urbanisticas del suelo urbanizable delimitado vy
dentro de este en el apartado 193.2. Suelo urbanizable delimitado remitido a planeamiento de
desarrollo aplicables al sector S51 al igual que al resto de los sectores de suelo urbanizable delimitado
y que se recoge literalmente:

“El Plan General delimita sectores de suelo urbanizable, estableciendo una ficha pormenorizada para
cada uno de ellos. La ficha de cada sector contiene las determinaciones especificas relativas a
superficie, uso, aprovechamiento, asignacion de sistemas generales, programacion y gestion,
estableciendo condiciones particulares para el planeamiento de desarrollo.

La delimitacion y ordenacién detallada de los sistemas generales incluidos en suelo urbanizable
delimitado, a los efectos establecidos en el articulo 109.5 de la Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica
y Proteccién del Medio Rural de Galicia, es la contenida en los planos de ordenacién y en la normativa
(general y particular del uso especifico) de este Plan General.

Para el desarrollo de cada sector, cuando el Plan General no contenga la ordenacion
pormenorizada, serd necesaria la redaccion de un Plan Parcial.

El planeamiento de desarrollo deberd asumir las siguientes prescripciones:

- Se deberdn tener en cuenta las lineas de maxima avenida (2-3 anos, 100 anos y 500 anos) para el
rio Mifno y otros cursos de agua, garantizando la seguridad de la poblacidn.

- LaNormativa del planeamiento de desarrollo recogerd las medidas preventivas necesarias donde

exista riesgo de inundacion.
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- Se deberdn recoger medidas encaminadas a conservar los canales de agua del modo mds
natural posible, evitando en lo posible canalizacidn, regularizacion del frazado y actividades que
deterioren el dominio puUblico hidraulico.

- No podrd continuarse con el desarrollo de nuevos sectores si no se respeta el caudal ecoldgico
del rio.

- Todos los sectores estardn sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica.

- El planeamiento de desarrollo deberd garantizar de forma previa a su puesta en carga el
abastecimiento, saneamiento y la recogida de residuos del correspondiente sector.”

Estas determinaciones afadidas a las del articulo 174 del PGOM antes hombradas garantizan la
posibilidad de exigir cualquier carga urbanizadora que se considere necesaria como lo es la ODT para
ampliacién del paso del rio.

En las fichas de los sectores S9-R y S1-R como condiciones particulares de la ordenacién se determina
que en los terrenos afectados por la zona de policia de aguas se deberd cumplir lo dispuesto en el
articulo 9 del Reglamento de dominio publico hidrdulico y en el articulo 174 de la normativa
urbanistica del Plan General. Ademds para el sector S1-R se recoge como condicién particular a
mayores el que el plan Parcial que establezca la ordenacion pormenorizada del sector deberd
respetar el trazado natural del cauce existente, asigndndole exclusivamente a los terrenos ocupados
por dicha zona (cauce y zona de flujo preferente) usos no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha via, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento publico y en el articulo 174 de la
normativa urbanistica del Plan General.
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1.6.3. FICHA DE SECTOR S-5.1

Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO LUGO S-5.I T

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO CARACTERISTICO Industrial
USO INCOMPATIBLE Residencial
SUPERFICIE DEL SECTOR 325.920 m?
EDIFICABILIDAD 0,50 m?%/m?
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES

Incluidos existentes ]sev-4.1: 1.163 m?

TIPOLOGIA Edificacion aislada

Edificacion adosada

DIVERSIDAD DE USOS

Industrial 75%
(% s/aprovechamiento total) Terciario %50;4,’,’j(1\)\
CESIONES MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES e, }
EQUIPAMIENTOS 6.495 m? T
ESPACIOS LIBRES 32.476m? _ o
2

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO %((}?
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial = l &
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL | Privada 2 T
PLANEAMIENTO 3
PROGRAMACION 5 afos a
AREA DE REPARTO AR LUGO-1.I -
APROVECHAMIENTO TIPO 0,584 m?/m? u.t.c. /m? (IND)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

La ordenacion del sector debera prever la implantacién de industria escaparate, o
actividades terciarias en el frente de la Av. Duquesa de Lugo (SGV-4).

Se debera recoger de forma vinculante el trazado de la prolongacién de la RGa da Terra
del poligono del Ceao.

El sistema local de zona verde debera coincidir con las masas arboladas existentes en el
interior del &mbito del sector.

MEDIDAS DE CONTROL MEDIOAMBIENTAL

Seran de aplicacion las medidas establecidas al efecto en el Estudio Medioambiental y en el
Plan de Seguimiento de la Sostenibilidad Ambiental.

Plan General de Ordenacién Municipal de Lugo l 313
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Normativa Urbanistica. Fichas

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO LUGO S-5.1

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

= Abastecimiento: Se suministra desde los depdsitos de O ‘Ceao, a través del Anillo de
400 mm.

= Saneamiento: Sistema separativo, vertiendo las fecales al emisario de O Ceao.
Las pluviales se vierten al emisario de pluviales existente, un ovoide 1,40 x 2,10.

= Las condiciones aqui contenidas tanto para abastecimiento como para saneamiento han
de entenderse como indicaciones con el caracter de preferentes, en el sentido de
garantizar la calidad y suficiencia de ambos servicios para las areas consideradas. En todo
caso serd posible plantear alternativas para la resoluciéon de ambas infraestructuras, q_ug,,_
deberdn ser motivadas (tanto en su viabilidad como en su oportunidad) y aprobadas p@ﬁ
los Servicios Técnicos Municipales. Se debera confirmar con éstos el caracter de._ xustenEe 5
o proyectado de las infraestructuras indicadas en la presente ficha y la posnble e |stenC|8 :
de alternativas por nuevas actuaciones de otras administraciones no contempladas en el‘
documento o por errores en la caracterizacién de ambas redes. Slmjssm{ cabe Ia
posibilidad de que, por motivos de oportunidad o por actuaciones no deﬁmtavas‘-&:an :
precisas soluciones provisionales y/o alternativas que deberan estar' suflagntemﬁnte
motivadas y justificadas, debiendo ser aprobadas por los Servicios Tecni&@@ﬂ;npales

« De acuerdo con lo indicado en el articulo 162 de la normativa, se deb a e§tud|a£>y
motivar el sistema de saneamiento propuesto (unitario o separativo), 5|en reusa \é)n
ambos casos la disposicién de tanques de tormentas, salvo justificacion ergchtr rio. Las
dimensiones y tipologia de los mismos han de ser compatibles con los e;equtadoﬁpor la
CHN para la Red de Colectores Generales de la Ciudad.”

(1) El porcentaje establecido para uso terciario sobre el aprovechamiento total se entenderd como maximo.

o
- U0, TR T () Lu.uu/wgih
Plan General de Ordenacién Municipal de Lugo
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