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PARTE I. INFORMACIÓN  

1.- MEMORIA INFORMATIVA 

1.1.- INTRODUCCIÓN 

El presente documento tiene por finalidad establecer la ordenación detallada y regular la urbanización 

y la edificación del Sector S-5.I del Plan Xeral de Ordenación Municipal del Concello de Lugo.  

El Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo del citado Sector, según las determinaciones establecidas 

en el Plan General  de Ordenación Municipal de Lugo (en adelante PGOM) y en la legislación urbanística 

vigente. A tal efecto, el Plan Parcial establecerá la ordenación pormenorizada en el ámbito del sector. 

Se elabora un documento en desarrollo del Plan General que contendrá en todo caso las 

determinaciones de los planes parciales establecidas en la legislación vigente. En su redacción y 

desarrollo deberá de darse cumplimiento y justificarse todos los parámetros de la ficha del sector del 

PGOM.  

El artículo 75 de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia (en adelante LSG), que regula el procedimiento de 

tramitación y aprobación de los planes parciales y planes especiales, establece, en el supuesto de los 

planes parciales y planes especiales que hayan de someterse a evaluación ambiental estratégica 

ordinaria, en virtud de lo dispuesto en el artículo 46.1, se seguirá el procedimiento establecido en el 

artículo 60, apartados 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 y 12. 

Con fecha de 29 de abril de 2021 la Dirección Xeral de Calidade Ambiental, Sostenibilidade e Cambio 

Climático emitió Informe Ambiental Estratégico por el que se acordaba someter al procedimiento de 

Evaluación Ambiental Estratégica ordinaria el Plan Parcial del Sector S-5.I del Plan Xeral de Ordenación 

Municipal del Concello de Lugo de conformidad las previsiones contenidas en la Ley 2/2016 10 de 

febrero del suelo de Galicia (en adelante LSG).   

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 60.5 de la LSG, por referencia del art. 75 de la misma 

norma, emitido con fecha de 29.04.2021 por la Dirección Xeral de Calidade Ambiental, Sostenibilidade 

e Cambio Climático el Documento de Alcance del Estudio Ambiental estratégico del Plan Parcial de 

Sector S-5.I del Plan Xeral de Ordenación Municipal del Concello de Lugo, se formula, por medio de la 

presente, la Versión Inicial del Plan Parcial del S-5.I para que junto con Estudio Ambiental Estratégico se 

sometan al Órgano sustantivo para su información pública.   

La empresa Avento Consultores Inmobiliarios, S. L. promueve el referido desarrollo urbanístico y redacta 

los documentos correspondientes, en virtud de la facultad conferida por el artículo 74 LSG para formular 

planeamiento secundario, al resultar un particular legitimado para hacerlo.  

1.2.- ANTECEDENTES 

El planeamiento municipal vigente en el Concello de Lugo es el PGOM que fue aprobado 

definitivamente con fecha 16 de mayo de 2011 y publicado en el DOG nº 94 la orden del 29 de abril de 

2011. 

Tras la aprobación de la Orden 29.04.2011 el Concello de Lugo elabora un texto/proyecto refundido del 

Plan de fecha 19.06.2012 (BOP 14.02.2013) en el que se da cumplimiento a los condicionantes del informe 

de 01.09.2008 y se recogen (según el Concello) los trazados de los cursos fluviales señalados en el mismo. 

La CMATI en dicho trámite de aprobación realiza una solicitud a la CHMS de fecha 15.03.2013, 

emitiéndose por dicho organismo informe de fecha 12.04.2013.  
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El informe emitido por la CHMS a solicitud de la CMATI se establece la obligación de realizar Estudios 

Hidrológicos — Hidráulicos de todos los cauces afectados a su paso por los suelos clasificados en el 

PGOM relacionados en el anterior apartado, que definan las avenidas correspondientes a periodos de 

recurrencia de 100 500 años, así como la máxima crecida y definición de vía de intenso desagüe. 

En virtud de dicho informe de 12.04.2013 la CMATI dicta orden de fecha 16.04.2013 por la que se deja en 

suspenso el procedimiento de aprobación definitiva del PGOM de Lugo en cuanto por dicha 

administración no se aporte el Estudio Hidrológico-Hidráulico de todos los canales que afectan a los 

ámbitos dejados en suspenso por la Orden 29.04.2011. 

En virtud de dicha Orden, por parte del Concello de Lugo se formula el estudio hidrológico-hidráulico 

solicitado por la CHMS denominado “Elaboración de mapas de peligrosidad y riesgo de inundación 

necesarios para la aprobación del PGOM”. De fecha febrero de 2018.  

Con fecha de septiembre de 2018, por el propio equipo redactor del estudio se realiza una adenda a 

dicho documento, donde se afectan los sectores de suelo urbanizable ubicadas aguas arriba del 

terraplén del ferrocarril sobre el río Rato. Debido al embalsamiento que sobre dichos terrenos produce 

el terraplén de la vía del tren que discurre transversal al trazado del río rato. El estudio hidrológico-

hidráulico, para minimizar la superficie inundable y la afección a los sectores previstos por el Plan General 

en la zona, plantea la ampliación de la sección de la obra de paso bajo el F.C. para que pudiera 

conducir los caudales de avenida previstos (Q500), lo que modificaba sustancialmente el área 

inundada. La solución tanteada es pasar de las dos alcantarillas rectangulares existentes de sección 

0,78x1,2 m a un marco de sección rectangular 6x2,5 m. Esta solución implicaría condicionar el desarrollo 

de los sectores afectados a la ejecución previa de esas nuevas obras de paso. 

La CHMS emite con fecha de 07/03/2019 informe favorable a dicho Estudio, en el que se plantea que la 

autorización de esos desarrollos esté condicionada a la aprobación de estos por la CHMS.  

Las conclusiones de dicho informe se hacen públicas por primera vez por el Concello de Lugo mediante 

acuerdo del Pleno de fecha 30 de julio de 2020   para dar cumplimiento a los requerimientos de la Orden 

de la CMATI de 16/04/2013 que aprueba la Documentación Subsanatoria de deficiencias del PGOM1.  

Avento Consultores Inmobiliarios SL inició la tramitación del presente instrumento con fecha de 14 de 

diciembre de 2018, en que se deposita ante la Administración Municipal el “Plan Parcial Sector S-5.I 

PGOM de Lugo (Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Plan)”. Entrada nº2018079785. Emitido 

con fecha 15 de mayo de 2019, por el Concello de Lugo “Informe Técnico Conjunto de Servicios de 

Ingeniería, Medio Ambiento, Urbanismo y Arquitectura” sobre el “Plan Parcial Sector S-5.I PGOM Lugo, el 

documento es remitido al órgano ambiental con fecha 24.07.2020 iniciando el  procedimiento de 

evaluación ambiental estratégica simplificada. Emitidos el informe ambiental estratégico y Documento 

de Alcance anteriormente referidos, se acuerda su tramitación por el procedimiento ordinario.  

A cuyo efecto se elabora el presente Documento Inicial del Plan Parcial de Sector S-5.I del Plan Xeral de 

Ordenación Municipal del Concello de Lugo 

 

 

1http://concellodelugo.gal/sites/default/files/documentos/adjuntos/2020/08/PGOM_documentacion_s

ubsanatoria_lugo2020_signed_1.pdf 
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1.3.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

1.3.1.- LOCALIZACIÓN DEL SECTOR 

La ciudad de Lugo se encuentra ubicada aproximadamente en el centro geográfico de la provincia 

de Lugo, y se constituye como la puerta de entrada y salida natural hacia el resto de España, siendo 

la vía natural de comunicaciones entre la costa gallega y la meseta castellana.  

 

 

Está situada en un altiplano, en las orillas del Alto Miño y es uno de los ayuntamientos más grandes de 

Galicia con 332 kilómetros cuadrados en el que habitan 98.941 habitantes, concentrándose más del 

90% en el núcleo urbano. 

El término municipal de Lugo, como la mayor parte de los municipios de la región gallega, se 

caracteriza por la distribución espacial dispersa de la población en su territorio. Esta distribución es 

consecuencia de la propia morfología del territorio, del carácter básicamente minifundista de la 

propiedad de la tierra y del tipo de agricultura dominante: familiar de subsistencia, que ha favorecido 

la localización de la vivienda en un entorno próximo al terreno que se explota. 

La distribución de los asentamientos y de la población no es uniforme en el territorio municipal ni 

tampoco la forma y organización de los núcleos, que responde a parámetros diferenciados 

atendiendo a su localización geográfica. 

La ciudad de Lugo se caracteriza por la dispersión de su estructura urbana, de tal manera que, con 

excepción del conjunto histórico que encierran las murallas, se puede afirmar que se trata de un 

conjunto de barrios unidos entre sí por los principales accesos a la ciudad, liderados por el centro 

funcional que básicamente se desarrolla dentro de las murallas. 

La ciudad actual presenta una estructura lineal; los sucesivos desarrollos se han generado paralelos a 

dos elementos físicos con gran impronta en el territorio: el Río Miño y el FFCC, que han limitado la 

extensión de la ciudad hacia el oeste y este respectivamente. Lugo ha crecido apoyándose en las 

principales vías longitudinales, Avenida de A Coruña y Avenida de Madrid, que se prolongan hacia 

las carreteras del mismo nombre. 

Los terrenos objeto del Plan Parcial se localizan al norte del núcleo urbano de Lugo, colindando por 

el norte y noroeste con el Polígono Industrial de O Ceao, al este con el FFCC y el Parque Empresarial 

de As Gándaras, al oeste con la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo y al sur con el Sistema General 

del PGOM (SGSUZ-E-1). 
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Superposición sector S-5.I sobre ortofoto del PNOA 2016. Fuente: elaboración propia 

Terrenos S-5.I 
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1.3.2.- DELIMITACIÓN DEL SECTOR 

La superficie del sector según la delimitación del Planeamiento es de 325.920 m² y está incluido en dicho 

sector el Sistema General denominado SGV-4.1, con una superficie de 1.163 m2. Por motivos de reajustes 

en la delimitación del ámbito esta superficie ha variado hasta los 328.020,55 m². Su modificación se 

fundamenta en la “Parte II Justificación” de este documento. 

El ámbito se encuentra delimitado por viario existente: por el oeste, la Avenida Infanta Elena Duquesa 

de Lugo; por el norte – noreste, el Polígono Industrial de O Ceao (Rúa dos Carpinteiros-Ceao, Rúa dos 

Torneiros y Rúa do Servizo). 

En la zona sureste se encuentra el SGSUZ-E-1 como elemento delimitador, donde el Concello de Lugo 

está desarrollando el Proyecto LIFE Lugo+Biodinámico.  

 

Esquema Sector S-5.I. Fuente: elaboración propia 

El sector urbanizable S-5.I ocupa una vaguada en la cabecera de la cuenca río Rato (o rego da 

Chanca) constituido por terrenos antiguamente dedicados a usos agropecuarios, y extracción de 

áridos,  hoy abandonados que ha dado lugar al normal proceso de regeneración vegetal. Presentando 

por ello, el ámbito, cierto grado de naturalidad, sustituyéndose los prados por una mezcla de 

plantaciones forestales (pinares), matorrales seriales y pequeñas masas de arbolado serial.  
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Debido a su situación en la cabecera de la cuenca hidrográfica, la red fluvial tiene un carácter capilar, 

estando configurada por un entramado de “regos” de corto recorrido y charcas que alimentan el 

caudal de agua del curso alto del rio Rato. 

La disposición de esta red fluvial tiene relación directa con la topografía irregular del sector, donde los 

terreros presentan diversas orientaciones y pendientes. Los valores de pendiente son debidamente 

considerados en la propuesta de ordenación contenida en el documento.  

La red fluvial y zonas húmedas existentes favorecieron la aparición de distintas comunidades vegetales 

cuyo valor ambiental natural y paisajístico se analiza en detalle en el EAE, donde se contienen 

igualmente la propuesta ambiental formulada para su adecuado tratamiento.  

Se ha modificado, respecto de la inicial propuesta, el área asignada a Espacios Libres y Zonas Verdes 

Parque, de forma que incluya los cauces existentes y las charcas. Se ha establecido los elementos 

hidráulicos de paso, que permite la continuidad del ecosistema fluvial dentro del sector y su conexión 

con el curso aguas abajo del sector.  

Cabe destacar las siguientes comunidades: Bosques aluviales; Abedulares; Robledales; Sauceda; 

Bosque Mixto y plantaciones de castaños. Las cuales únicamente constituirían representaciones, si bien 

con presencia de diferentes grados de alteración, del hábitat prioritario 91E0* (Bosques aluviais de Alnus 

glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae); del hábitat no prioritario 9230 

(Bosques galaico – portugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica) y del hábitat no prioritario 4030 

(Brezales secos europeos). 

Se ha incorporado al EAE estudios de paisaje (anexos 5.5 y 5.6) y de vegetación (5.7.- PATRIMONIO 

NATURAL. ESTUDIO DE LA VEGETACIÓN EXISTENTE), modificando la sectorización del plan parcial para 

conseguir la minimización de la afección sobre los valores ecológicos, naturales y paisajísticos: 

- Se ha modificado el área asignada a Espacios Libres y Zonas Verdes Parque, de forma que incluya 

todos los cauces existentes y las charcas, donde se concentra el bosque húmedo de ribera. 

- Se han considerado los resultados de los estudios de paisaje en el EAE (apartado 10.- MEDIDAS DE 

PREVENCIÓN, CORRECCIÓN, COMPENSACIÓN) y en el PP. 

- Se han eliminado las áreas edificables de los cauces. 

- Se ha eliminado el aparcamiento de la sectorización. 

- Se ha realizado un estudio de vegetación existente. 

Completan la superficie del sector, prados de carácter natural o seminatural, dos pequeños 

aparcamientos en el extremo norte –asociadas a usos de los polígonos do Ceao–, dos edificaciones 

residenciales aisladas en el extremo sur y un área alterada en la zona centro-este ocupada por restos 

de áridos y materiales de obra. 

Según los mapas de inundabilidad elaborados por el organismo de cuenca competente, la zona 

meridional del sector está afectada por la zona inundable y por la zona de flujo preferente del curso 

medio-alto del río Rato. Las láminas de inundación en esta zona se ven aumentadas por el 

embalsamiento que produce en el curso del rio Rato la obra de paso existente bajo la línea ferroviaria, 

debido a una sección insuficiente. Siendo objeto de tratamiento específico en este documento la 

solución planteada para la ampliación de la sección de la obra de paso bajo el FF.CC. y su ejecución. 

Se ha realizado un estudio hidráulico del sector  las infraestructuras hidráulicas necesarias para evitar las 

inundaciones. Dicho estudio se recoge en el Anexo 7 

Se incluye en el EAE un Estudio de Impacto Paisajístico (5.5) y un Estudio de Paisaje Urbano (5.6.). Se han 

considerado los resultados de los estudios de paisaje en el EAE (apartado 10.- MEDIDAS DE PREVENCIÓN, 

CORRECCIÓN, COMPENSACIÓN). La ordenación diseñada para el PP ha tenido en cuenta la integración 
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con la topografía existente al objeto de reducir los niveles resultantes, principalmente en el contacto con 

las zonas verdes. 

Se incluye también como anexo 4 estudio acústico del ámbito. 

No se detecta la existencia de elementos pertenecientes al patrimonio cultural que pudieran verse 

afectados por la ordenación. Además, según señala el Concello de Lugo en su informe emitido por los 

servicios técnicos municipales, no existe ningún tipo de afección del plan a elementos incluidos en el 

Catálogo del patrimonio cultural del PGOM o sus contornos de protección.  
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1.4.- CARACTERIZACIÓN DEL ÁMBITO TERRITORIAL  

1.4.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 

La propiedad del urbanizable que se desarrolla con este Plan Parcial está formada por los titulares del 

Sector. A continuación, se detallan los datos de las parcelas afectadas:  

Nº PARCELA          
PLAN 

PARCIAL 

Nº 
POLÍGONO 
CATSTRAL 

Nº 
PARCELA 

CATASTRAL 
REF. CATASTRAL TITULAR 

SUP. 
TOTAL 

% SUP. 
AFECTADA 

SUP. 
AFECTADA 

1 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 85 100 85,00 

2 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 27 100 27,00 

3 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 48 100 48,00 

4 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 9 100 9,00 

5 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 15 100 15,00 

6 8 1 000800100PH16F URBANOR 2001 SL 47 100 47,00 

7 13 5 001300500PH16F 
FERNANDEZ CASTRO MANUEL / 

NODAL MENDEZ MARIA CARMEN 
11 100 11,00 

8 13 5 001300500PH16F 
FERNANDEZ CASTRO MANUEL / 

NODAL MENDEZ MARIA CARMEN 
48 100 48,00 

9 76 9000 27900A07609000 AYUNTAMIENTO DE LUGO * 360.017 0,34 1.224,06 

10 79 1 27900A07900001 SOUTO LOZANO MARIA CARMEN 3.509 6,82 239,31 

11 79 3 27900A07900003 FLORES BURGO JOSE 6.567 75,94 4.986,98 

12 79 4 27900A07900004 
FERNANDEZ ARIAS JUAN 

[HEREDEROS DE] 
3.165 100 3.165,00 

13 79 13 27900A07900013 REGO RUBINOS MANUEL 3.538 19,38 685,66 

14 79 15 27900A07900015 SOUTO LAGO MARIA PILAR 1.571 14,18 222,77 

15 79 16 27900A07900016 SOUTO PAZ DOLORES 3.863 100 3.863,00 

16 79 17 27900A07900017 VAZQUEZ VEIGA JOSE 71 100 71,00 

17 79 22 27900A07900022 

BLANCO BLANCO JOSE [HEREDEROS 
DE] / BLANCO FLORES JOSE ANGEL / 

FLORES CASTRO MARIA OLGA / 
BLANCO FLORES JOSE ANGEL / 
FLORES CASTRO MARIA OLGA 

14.000 100 14.000,00 

18 79 24 27900A07900024 URBANOR 2001 SL 2.497 100 2.497,00 

19 79 25 27900A07900025 URBANOR 2001 SL 4.255 100 4.255,00 

20 79 32 27900A07900032 LAGO OTERO MARIA ANGELES 2.312 73,82 1.706,72 

21 79 33 27900A07900033 

GOMEZ SOUTO ENRIQUE JOSE / 
GOMEZ SOUTO JOSE ANTONIO / 

GOMEZ SOUTO ANA MARIA / 
GOMEZ SOUTO MARIA CARMEN  

15.084 100 15.084,00 

22 79 35 27900A07900035 

GOMEZ ILLAN MARIA ANGELES / 
GOMEZ ILLAN MARIA DEL CARMEN / 
GOMEZ BARREIRO MARIA / GOMEZ 

BARREIRO LAURA 

16.700 97,47 16.277,49 

23 79 36 27900A07900036 
CARREIRA PRADO ROSA 

[HEREDEROS DE] 
20.177 98,09 19.791,62 

24 79 37 27900A07900037 SOUTO TRASEIRA MANUEL 3.970 98,82 3.923,15 

25 79 38 27900A07900038 LUSERYMA, SL 4.658 100 4.658,00 

26 79 39 27900A07900039 
SOUTO SOUTO ESTRELLA / TORRES 

VILLAR JOSE 
4.620 100 4.620,00 

27 79 40 27900A07900040 BLANCO FARIÑAS ESPERANZA 1.898 53,9 1.023,02 

28 79 42 27900A07900042 
SOUTO GARCIA SIMON / DIAZ 

RODRIGUEZ MARIA ANGELINES 
CONCEPCION 

1.750 100 1.750,00 
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29 79 43 27900A07900043 
SEIJAS SEIJAS JESUS [HEREDEROS 

DE] 
3.650 100 3.650,00 

30 79 47 27900A07900047 
HIPOLITO SL / PROMOCIONES 

FERNUMA, SL 
5.321 89,97 4.787,30 

31 79 48 27900A07900048 SOUTO GARCIA DARIO 2.324 95,97 2.230,34 

32 79 49 27900A07900049 
SEIJAS ARIAS LISARDO [HEREDEROS 

DE] 
2.377 100 2.377,00 

33 79 50 27900A07900050 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES 
SL UNIPERSONAL 

15.457 99,6 15.395,17 

34 79 51 27900A07900051 
ABELAIRAS VARELA CARMEN 

[HEREDEROS DE) 
2.586 100 2.586,00 

35 79 52 27900A07900052 
VARELA VARELA MANUEL 

[HEREDEROS DE] 
3.224 100 3.224,00 

36 79 53 27900A07900053 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES 
SL UNIPERSONAL 

4.807 100 4.807,00 

37 79 54 27900A07900054 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES 
SL UNIPERSONAL 

613 100 613,00 

38 79 55 27900A07900055 
PARGUIÑA IGLESIAS MARIA 

CONSUELO 
2.524 100 2.524,00 

39 79 56 27900A07900056 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES 
SL UNIPERSONAL 

771 100 771,00 

40 79 57 27900A07900057 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES 
SL UNIPERSONAL 

408 100 408,00 

41 79 58 27900A07900058 LUSERYMA, SL 541 100 541,00 

42 79 59 27900A07900059 CASTRO TRIGO MARIA CARMEN 1.904 100 1.904,00 

43 79 60 27900A07900060 GARCIA SANCHEZ ANGEL 2.416 100 2.416,00 

44 79 61 27900A07900061 
ABELAIRAS LOPEZ ELENA 

[HEREDEROS DE] 
5.953 100 5.953,00 

45 79 62 27900A07900062 
SEREN FRANCO MARIA LUZ / SOUTO 

VARELA JOSE 
5.406 100 5.406,00 

46 79 63 27900A07900063 GARCIA PENA ANGEL 5.829 100 5.829,00 

47 79 64 27900A07900064 SOUTO LAGO MARIA CARMEN 2.116 100 2.116,00 

48 79 65 27900A07900065 URBANOR 2001 SL 9.771 100 9.771,00 

49 79 66 27900A07900066 ABELAIRAS CASTEDO CARMEN 7.988 100 7.988,00 

50 79 67 27900A07900067 URBANOR 2001 SL 11.772 100 11.772,00 

51 79 68 27900A07900068 
SEREN FRANCO MARIA LUZ / SOUTO 

VARELA JOSE 
5.414 100 5.414,00 

52 79 69 27900A07900069 LAGO LOPEZ CONSUELO 13.359 100 13.359,00 

53 79 70 27900A07900070 VAZQUEZ VARELA JOSE LUIS 1.053 100 1.053,00 

54 79 71 27900A07900071 URBANOR 2001 SL 4.540 100 4.540,00 

55 79 72 27900A07900072 
IGLESIAS IGLESIAS PILAR 

[HEREDEROS DE) 
2.392 100 2.392,00 

56 79 73 27900A07900073 
FOLGUEIRA LOPEZ DANIEL / 

FOLGUEIRA PENELAS MARIA ISABEL 
/ FOLGUEIRA PENELAS ANA MARIA 

1.657 100 1.657,00 

57 79 76 27900A07900076 
TRASEIRA MEILAN JOSE MANUEL / 

TRASEIRA ORRASCO MARIA ELENA / 
TRASEIRA ORRASCO ANGEL JOSE 

16.112 100 16.112,00 
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58 79 77 27900A07900077 

CUTRIN REGUEIRA MARIA DOLORES 
/ GARCIA RIVAS MARIA GRACIELA / 

IGLESIAS PEREZ SANTIAGO / GARCIA 
MOGO JESUSA / RIVAS MARIO 

ALFONSO / GARCIA RIVAS OLGA / 
MORANDEIRA SUAREZ CARMEN / 
IGLESIAS MORANDEIRA SAMUEL / 
IGLESIAS MORANDEIRA ALBERTO / 

IGLESIAS MORANDEIRA AITOR / 
RIVAS GARCIA JOSE MARIA / GARCIA 

CUTRIN LAURA / GARCIA CUTRIN 
FERNANDO JESUS  

5.115 100 5.115,00 

59 79 78 27900A07900078 
PEREZ LOPEZ MARIA DOLORES / 

PEREZ LOPEZ MANUEL 
4.297 100 4.297,00 

60 79 79 27900A07900079 SOUTO SALGADO MANUEL 1.055 100 1.055,00 

61 79 97 27900A07900097 DOMINIO PÚBLICO FERROVIARIO** 866 4,39 38,02 

62 79 98 27900A07900098 DOMINIO PÚBLICO FERROVIARIO** 803 10,89 87,45 

63 79 99 27900A07900099 
IGLESIAS IGLESIAS PILAR 

[HEREDEROS DE] 
4.731 12,48 590,43 

64 79 100 27900A07900100 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 
887 100 887,00 

65 79 103 27900A07900103 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 
1.004 100 1.004,00 

66 79 105 27900A07900105 ABELAIRAS VARELA JOSE ANGEL 2.438 100 2.438,00 

67 79 106 27900A07900106 
ABELAIRAS VARELA DAVID 

[HEREDEROS DE] 
2.620 100 2.620,00 

68 79 107 27900A07900107 
ABELAIRAS VARELA MANUEL 

[HEREDEROS DE] 
3.037 100 3.037,00 

69 79 108 27900A07900108 
ABELAIRAS LAVANDEIRA JOSE 

MANUEL 
3.208 100 3.208,00 

70 79 109 27900A07900109 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.370 100 1.370,00 

71 79 110 27900A07900110 SOUTO GARCIA DARIO 1.424 100 1.424,00 

72 79 111 27900A07900111 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.547 100 1.547,00 

73 79 112 27900A07900112 
SOUTO GARCIA ANTONIO 

[HEREDEROS DE] 
2.157 97,84 2.110,41 

74 79 113 27900A07900113 PROMOCIONES FERNUMA, SL 1.256 88,67 1.113,70 

75 79 114 27900A07900114 
SOUTO GARCIA SIMON / DIAZ 

RODRIGUEZ MARIA ANGELINES 
CONCEPCION 

1.201 100 1.201,00 

76 79 115 27900A07900115 LUSERYMA, SL 1.186 100 1.186,00 

77 79 116 27900A07900116 LUSERYMA, SL 857 100 857,00 

78 79 117 27900A07900117 
SOUTO GARCIA ANTONIO 

[HEREDEROS DE] 
762 100 762,00 

79 79 118 27900A07900118 CASTRO TRIGO LUZ [HEREDEROS DE] 1.508 100 1.508,00 

80 79 119 27900A07900119 
CASTRO TRIGO JESUS [HEREDEROS 

DE] 
1.325 100 1.325,00 

81 79 120 27900A07900120 
CASTRO TRIGO LAURA [HEREDEROS 

DE] 
1.280 100 1.280,00 

82 79 122 27900A07900122 EN INVESTIGACION 4.135 100 4.135,00 

83 79 123 27900A07900123 
DMANAN INVERSORES 

EMPRESARIALES SL UNIPERSONAL 
876 100 876,00 

84 79 258 27900A07900258 
GONZALEZ VARELA BALBINA / 

GONZALEZ VARELA SOFIA 
598 100 598,00 

85 79 259 27900A07900259 GONZALEZ VARELA SOFIA 204 100 204,00 

86 79 264 27900A07900264 GARCIA GONZALEZ CARLOS 995 100 995,00 

87 79 265 27900A07900265 CARRASCO VARELA RAFAEL 1.161 100 1.161,00 
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88 79 266 27900A07900266 VARELA VARELA RAFAEL 892 100 892,00 

89 79 267 27900A07900267 SOUTO PAZ DOLORES 1.458 20,7 301,81 

90 79 270 27900A07900270 
VARELA VARELA JUAN ANTONIO 

[HEREDEROS DE] 
710 100 710,00 

91 79 271 27900A07900271 GONZALEZ VARELA BALBINA 190 100 190,00 

92 79 283 27900A07900283 
SEAR DIAZ MANUEL / RODRIGUEZ 

CRENDE MARIA MERCEDES 
871 100 871,00 

93 79 286 27900A07900286 SOUTO LAGO MARIA PILAR 3.714 100 3.714,00 

94 79 288 27900A07900288 INVERSIONES SUBEL, SL 1.669 68,97 1.151,11 

95 79 292 27900A07900292 
PEREZ CARREIRA JOSE LUIS / LAGO 

VIGO MARIA DEL MAR 
971 95,42 926,53 

96 79 293 27900A07900293 SOUTO VAZQUEZ EMILIA 25.231 66,46 16.768,52 

97 79 299 27900A07900299 AYUNTAMIENTO DE LUGO 328 100 328,00 

98 79 9001 27900A07909001 DOMINIO PÚBLICO FERROVIARIO** 4.197 5,14 215,73 

99 79 9003 27900A07909003 AYUNTAMIENTO DE LUGO 6.522 53,31 3.476,88 

100 79 9004 27900A07909004 AYUNTAMIENTO DE LUGO 3.304 53,79 1.777,22 

101 79 9005 27900A07909005 AYUNTAMIENTO DE LUGO 2.710 99,31 2.691,30 

102 80 9000 27900A08009000 AYUNTAMIENTO DE LUGO * 36.159 0,14 50,62 

* Presunción de titularidad municipal de conformidad al articulo 248 del Decreto 142/2016 de 22 de 

Septiembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del Suelo de Galicia. 

** Presunción de dominio publico ferroviario de conformidad al artículo 13 y 24 de la Ley Ley 39/2003, de 

17 de noviembre del Sector Ferroviario. 

1.4.2.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

USO EXISTENTES 

El sector se encuentra rodeado de un entorno industrial, inmerso en una bolsa de suelo pendiente de 

desarrollar que daría continuidad al Polígono Industrial de O Ceao hasta la Avda. Infanta de Elena 

Duquesa de Lugo. 

Estos terrenos presentan un estado de abandono generalizado en el que predominan la vegetación 

arbustiva, masas de arbolado, alguna edificación en deficiente estado de conservación y una zona de 

depósito de materiales de construcción. 

REDES DE SERVICIOS 

Los trazados, las condiciones de posición y las dimensiones de las redes de urbanización que se 

contienen en el Plan Parcial tienen carácter orientativo y podrán ser finalmente definidos y o 

modificados en los correspondientes proyectos de urbanización si así fuese necesario. En los futuros 

proyectos de urbanización y de obras ordinarias que lo desarrollen y o complementen deberán 

establecerse con carácter definitivo, justificándose adecuadamente las soluciones adoptadas y 

deberán resolver el enlace de los servicios urbanísticos con las redes generales existentes, acreditando 

que éstas tienen capacidad suficiente para atenderlos. 

La información relativa a las redes existentes de abastecimiento y saneamiento ha sido obtenida del 

PGOM, y los servicios técnicos municipales. El suministro de agua se realizará a través del anillo de 400 

mm. de los depósitos de O Ceao, y se ajustará a las condiciones de los artículos 160 y 161 del PGOM, en 

lo relativo a caudal y conexiones, con una red de distribución ejecutada con los materiales, dimensiones 

y componentes necesarios para dar servicio a las acometidas, bocas de riego e hidrantes. 

En todo caso y según las estimaciones del PGOM de Lugo, el consumo previsto por las edificaciones y 

actividades previstas en la futura implantación se encuentra garantizado y es suficiente por las 

infraestructuras municipales existentes en la actualidad.  
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Para calcular la red de saneamiento del sector se han definido una serie de cuencas drenantes de 

acuerdo con el trazado en alzado de los viales. Se prevé un sistema separativo, vertiendo las fecales al 

emisario de O Ceao con colectores de 315 mm, dado el escaso caudal que se va a generar. Según 

cálculos justificativos al anexo 6.  

En cuanto a las pluviales se proyectan dos puntos de vertido de la red de pluviales al cauce de la zona 

verde. El punto de desagüe 1 recogerá las aguas de las cuencas 2 y 4, mientras que el punto de desagüe 

2 recogerá las aguas de escorrentía de las cuencas 3 y 5. En ambos puntos de desagüe será necesario 

colocar 2 separadores de hidrocarburos en paralelo de 12 m de largo y 2,98 m de diámetro con caudal 

punto de 1500 l/s. 

Se proyecta un WELL-DAMM con perfil Creager como elemento de embalse de las aguas que recogerá 

las procedentes de las avenidas del cauce, al tiempo que servirá de elemento regulador de las aguas 

cauce abajo. Con el fin de reducir el volumen de aguas de saneamiento el Plan diseña un sistema de 

gestión de pluviales separativo y estas aguas se verterán a la balsa well-damm, compensando la 

reducción del caudal del río Rato debido a la impermeabilización de superficies. Formando dicha balsa 

parte de la infraestructura verde asociada al cauce depurando las aguas a través de procesos 

biológicos naturales.  

RED VIARIA  

El ámbito se encuentra completamente delimitado por viario existente: 

- Al Noreste con Rúa dos Carpinteiros e Rúa dos Torneiros pertenecientes a la malla viaria del 

Polígono Industrial de O Ceao.  

- Al Noroeste con la Avda. Benigno Rivera, de conexión con la Autovía A-6 y con la N-VI. 

- El frente Oeste lo delimita la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo, una de las arterias principales 

de entrada y de salida a la ciudad.  

- El frente Sur con Rúa dos Servizos y el enlace con la rotonda nombrada “8 de marzo” de la Avda. 

Infanta Elena. 

Las vías de acceso al sector son las siguientes: 

 

Esquema de accesos al Sector 
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A.01 Acceso 1 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo 

Uno de los accesos desde la Avda. Infanta Elena al ámbito del Sector se realiza por este punto. Se 

prolongará el vial existente que discurre entre la nave de Kiabi del suelo URPI-6.I y la parcela municipal 

E-8 del UZPI-7.R hasta enlazar con el punto A.05 (Rúa dos Servizos do Polígono Industrial de O Ceao). 

       

 

A.02 Acceso 2 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo 

Este es el segundo punto de acceso al Sector desde la Avda. Infanta Elena donde se ha ejecutado 

recientemente una rotonda. Desde aquí, se proyecta un vial vertebrador (Calle A) que atraviesa el 

Sector hasta enlazar con Rúa da Terra (Polígono de O Ceao). 
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A.03 Acceso por Rúa do Vidrio (Polígono Industrial de O Ceao) 

Este acceso conectará el tráfico procedente del Polígono de O Ceao (por Rúa do Vidrio) con el A.01 

“Acceso 1 de la Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo”. Pretende ser una alternativa de conexión de 

este polígono industrial con la ciudad y diluir el flujo de vehículos que aglutina actualmente la Avda. 

Benigno Rivera. 

 

A.04 Acceso por Rúa da Terra (Polígono Industrial de O Ceao) 

Este punto se conectará con el A.02 “Acceso 2 por Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo” descrito 

anteriormente. Dará continuidad al vial Rúa da Terra del Polígono Industrial de O Ceao hasta conectar 

con la rotonda ejecutada en Avda. Infanta Elena. 
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A.05 Acceso por Rúa dos Servizos (Polígono Industrial de O Ceao) 

Conectará el vial Rúa dos Servizos del Polígono Industrial de O Ceao con el punto A.01 “Acceso 1 por 

Avda. Infanta Elena Duquesa de Lugo”. En este punto también confluye el vial procedente del Parque 

Empresarial de As Gándaras tras el paso inferior de la vía del FFCC. 

 

A.06 Acceso por Rúa dos Servizos (Parque Empresarial de As Gándaras) 

A través de este acceso, paso inferior del FFCC, se conectará la actuación con la zona industrial del 

Parque Empresarial de As Gándaras. Se prevé la ampliación de esta infraestructura con un ancho de 

vial de 27 metros según establece el PGOM. 
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A.07 Acceso por Rúa da Terra (Polígono Industrial de O Ceao) 

Este punto se conectará con el A.03 “Acceso A03 por Rúa do Vidro” descrito anteriormente. Dará 

continuidad al vial Rúa dos Carpinteiros-Ceao conformando así una manzana de uso industrial la cual 

tendrá parcelas con fachada norte y fachada sur. 

   

1.5.- CRITERIOS Y CONDICIONANTES PARA LA ORDENACIÓN DEL SECTOR 

1.5.1.- CRITERIOS Y CONDICIONANTES DE ORDENACIÓN CONTENIDOS EN EL PLAN GENERAL 

El PGOM, fue aprobado definitivamente por orden de la Consellería de Medio Ambiente, Territorio e 

Infraestructuras de 29 de abril de 2011, y entró en vigor el día 5 de marzo de 2012. 

El PGOM clasifica los terrenos objeto de este Plan Parcial como suelo urbanizable delimitado, 

incluyéndolos en el sector LUGO S-5.I, con una superficie de 325.920 m2 y uso característico Industrial. 

Está incluido en el Área de Reparto AR-1.I, junto con los sectores S-1.I (A), S-1.I (B), S-1.I (C), S-2.I y S-3.I. A 

este Sector no se le adscriben sistemas generales. 
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En el PGOM de Lugo se establecen las determinaciones para su desarrollo, que son las siguientes: 

Art. 193.2. Suelo urbanizable delimitado remitido a planeamiento de desarrollo 

El Plan General delimita sectores de suelo urbanizable, estableciendo una ficha pormenorizada para 

cada uno de ellos. La ficha de cada sector contiene las determinaciones específicas relativas a 

superficie, uso, aprovechamiento, asignación de sistemas generales, programación y gestión, 

estableciendo condiciones particulares para el planeamiento de desarrollo. 

La delimitación y ordenación detallada de los sistemas generales incluidos en suelo urbanizable 

delimitado, a los efectos establecidos en el artículo 109.5 de la Ley 9/2002 de Ordenación Urbanística y 

Protección del Medio Rural de Galicia, es la contenida en los planos de ordenación y en la normativa 

(general y particular del uso específico) de este Plan General. 

Para el desarrollo de cada sector, cuando el Plan General no contenga la ordenación pormenorizada, 

será necesaria la redacción de un Plan Parcial. 

Los Planes Parciales, al delimitar el ámbito del sector que desarrollan y cambiar de escala de trabajo 

respecto de la del Plan General, podrán contener una variación en la superficie de suelo incluida en el 

sector de un 5% por exceso o por defecto de la que se le asigne en los documentos del Plan, sin que ello 

suponga modificación de este ni de su aprovechamiento de referencia. 

195.1 Condiciones particulares de las infraestructuras para el desarrollo del suelo urbanizable 

Las condiciones particulares de las infraestructuras contenidas en las fichas de los sectores de suelo 

urbanizable delimitado y las áreas de suelo urbanizable no delimitado, tanto para abastecimiento como 

para saneamiento, han de entenderse como indicaciones con el carácter de preferentes, en el sentido 

de garantizar la calidad y suficiencia de ambos servicios para cada ámbito. En todo caso será posible 

plantear alternativas para la resolución de ambas infraestructuras, que deberán ser motivadas, tanto en 

su viabilidad como en su oportunidad, y aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales. Se deberá 

confirmar con estos el carácter de existente o proyectado de las infraestructuras indicadas en la 

correspondiente ficha y la posible existencia de alternativas por nuevas actuaciones de otras 

Administraciones no contempladas en el documento, o por errores en la caracterización de ambas 

redes. 

Así mismo, cabe la posibilidad, de que por motivos de oportunidad o por actuaciones no definitivas sean 

precisas soluciones provisionales y/ o alternativas que deberán estar suficientemente motivadas y 

justificadas, debiendo ser aprobadas por los Servicios Técnicos Municipales. 

De acuerdo con lo indicado en el artículo 162 de esta Normativa, se deberá estudiar y motivar el sistema 

de saneamiento propuesto (unitario o separativo) siendo precisa en ambos casos la disposición de 

tanques de tormentas, salvo justificación en contra. Las dimensiones y tipología de los mismos han de ser 

compatibles con los ejecutados por la Confederación Hidrográfica del Norte para la red de colectores 

generales de la ciudad. 

195.2 Energía 

En los nuevos desarrollos se deberá emplear el uso de energías renovables y la incorporación de criterios 

bioclimáticos. 

Art. 196. Criterios generales para la delimitación de sectores: 

a) La delimitación de un sector requiere la justificación de la actuación, basándose en necesidades 

del municipio que no estuvieran previstas en el Plan General. 

b) La delimitación de sectores se ajustará a las condiciones establecidas para el área en que se 

ubiquen, no pudiendo establecer otros usos globales que los permitidos por el Plan General. 
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c) Los sectores delimitados garantizarán una adecuada inserción en la estructura urbana y territorial 

prevista por el Plan General. 

d) La delimitación de sectores preverá la realización de aquellos sistemas generales necesarios para 

la actuación y no previstos por el Plan General. 

e) La conexión con la red viaria y de transporte prevista en el Plan General se realizará: 

- Mediante vías del mismo carácter que aquellas con las que conecta 

- Sin afectar a la capacidad de las vías a que se conecta 

- Sin originar puntos de menor capacidad 

- En la delimitación de cada sector se determinará la resolución del transporte público, asegurando 

al menos un sistema de transporte público para el mismo. 

f) Las redes de servicios que deba contener cada sector tendrán las mismas características que las 

establecidas para suelo urbanizable sectorizado. Su conexión con las redes de sistemas generales 

previstas en el Plan General, en caso de que sea conveniente su realización, se hará garantizando 

que no queda afectada su capacidad para los fines previstos por el Plan General. 

En este sentido, el artículo 65.2 de la LSG, dispone que el planeamiento de desarrollo podrá reajustar, 

por razones justificadas, la delimitación de los sectores y áreas de reparto, siempre que no suponga una 

alteración igual o superior al 10 % del ámbito delimitado en el PGOM, incluso cuando el reajuste afecte 

a la clasificación urbanística del suelo.  

En este caso, se propone el reajuste de la superficie del ámbito, aumentando 2.100,71 m², de los 

325.920,00 m² marcados en el PGOM a los 328.020,55 m² de la nueva delimitación. La alteración total es 

de un 0,64 % de la superficie del ámbito, un porcentaje muy inferior al 10 % del ámbito delimitado en el 

PGOM. 

El reajuste de la delimitación es consecuencia de unas variaciones en el ámbito del Sector. 

La primera de ellas, en su parte sureste colindante con el Sistema General de adscritos SGSUZ-E.1.a del 

Sector 1.R. Está motivada principalmente para dar continuidad al ancho de 22 m. del vial existente que 

conecta la Glorieta 25 de Novembro en Avda. Infanta Elena con la calle E previsto en la actuación. De 

esta manera, se consigue prolongar el carril de bicicletas de 3,00 m. de ancho previsto por el Concello 

de Lugo en el proyecto de “Desdoblamiento y humanización de la Avenida Infanta Elena, Duquesa de 

Lugo” en un gesto de priorizar los medios de transporte no motorizados al vehículo privado. 
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La segunda, en su parte noreste, en colindancia con el suelo urbano consolidado industrial del Polígono 

de O Ceao. El objetivo principal es crear una única manzana de suelo industrial que agrupe el parcelario 

con forma de triángulo rectángulo ejecutado en el Polígono de O Ceao con la geometría prevista en el 

Sector 5-I. De esta manera se le da continuidad a la Rúa dos Torneiros. 

 

Variación delimitación ámbito del Sector del PGOM 

En la imagen que se incorpora a continuación, se refleja de una manera gráfica y clara, lo pretendido. 
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Se adjunta a continuación el informe relativo a providencia del servicio de urbanismo-planeamiento 

urbanístico del Concello de Lugo sobre el Plan Parcial objeto de estudio: 
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1.6. ORDENACIÓN TERRITORIAL EN EL ÁMBITO DEL PLAN PARCIAL. 

 1.6.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DE CARÁCTER SUPRAMUNICIPAL 

- Directrices de Ordenación del Territorio (DOT) 

Las directrices de Ordenación del Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante el Decreto 

19/2011, de 10 de febrero, son el instrumento que, en el marco de la Ley 10/1995, de 23 de noviembre, 

de Ordenación del Territorio de Galicia (LOT), ofrece la visión global de la ordenación territorial de 

Galicia y constituye la referencia para el resto de las figuras de planificación y para las actuaciones 

que desarrollan tanto las administraciones como los particulares, cuyas determinaciones, de 

conformidad con lo previsto en el artículo 9 de la LOT, disponen de la fuerza vinculante en 

congruencia con su función de instrumento director. 

Las DOT tienen como finalidad precisar la definición de un modelo territorial para Galicia, 

estableciendo las pautas espaciales de asentamiento de las actividades. Las propuestas y 

determinaciones de las DOT pretenden definir una senda a seguir y trazar un escenario de futuro, que 

bajo una perspectiva de sostenibilidad, aspira a conseguir la cohesión social y territorial de Galicia. A 

tal efecto, configuran un modelo territorial basado en un sistema jerarquizado de asentamientos 

articulado por las redes de infraestructuras y equipamientos. 

Las determinaciones de las DOT, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 10.2.5 de las mismas, son 

de aplicación a todos los instrumentos de planeamiento urbanístico. 

El Plan Parcial se ajustará a lo establecido en las DOT. 

- Plan básico autonómico de Galicia 

De conformidad con lo dispuesto en los artículos 49 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y 90 del 

Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, aprobado por el Decreto 

143/2016, de 22 de septiembre, el Plan básico autonómico es el instrumento de planeamiento 

urbanístico que tiene por objeto delimitar, en toda la Comunidad Autónoma de Galicia, las 

afecciones derivadas de la legislación sectorial que inciden sobre el territorio e identificar los 

asentamientos de población existentes. 

A tal efecto, el Plan básico autonómico refleja los ámbitos de afección que, sobre el territorio, 

establece la normativa sectorial de aplicación, tanto autonómica como estatal. Así, desde la 

perspectiva de la normativa sectorial, el Plan básico autonómico constituye un documento de 

referencia en cuanto refleja las afecciones y zonas de protección reguladas por la respectiva 

normativa sectorial vigente, en un único conjunto de planos sobre la totalidad del territorio de la 

Comunidad Autónoma. 

En todo caso, las afecciones sectoriales que se reflejan en el Plan básico autonómico tienen carácter 

declarativo, sin eficacia normativa, prevaleciendo, en caso de discrepancia, las disposiciones y 

afecciones derivadas de la respectiva legislación sectorial, estatal o autonómica, sobre la información 

reflejada en la cartografía del Plan básico autonómico, por lo que ni clasifica ni categoriza el suelo a 

los efectos urbanísticos. 

El Plan Parcial tendrá en consideración lo establecido en el Plan Básico Autonómico. 
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1.6.2. PLANEAMIENTO URBANÍSTICO MUNICIPAL 

- Acuerdo del Pleno de fecha 30 de julio de 2020   para dar cumplimiento a los requerimientos de la 

Orden de la CMATI de 16/04/2013. 

Procede en este punto hacer refería al estudio hidrológico-hidráulico solicitado por la CHMS 

denominado “Elaboración de mapas de peligrosidad y riesgo de inundación necesarios para la 

aprobación del PGOM”.  

En la adenda de dicho documento de fecha septiembre de 2018 se hace alusión el caso especial de 

los sectores de suelo urbanizable ubicadas aguas arriba del terraplén del ferrocarril sobre el río rato.  

El terraplén del ferrocarril sobre el río Rato tiene una obra de paso de insuficiente capacidad que 

produce un embalsamiento importante (calculado en régimen permanente) aguas arriba afectando 

a sectores urbanizables. En el estudio hidrológico-hidráulico, para minimizar la superficie inundable y 

la afección a los sectores previstos por el Plan General en la zona, se planteó un segundo escenario, 

incorporando al modelo la ampliación de la sección de la obra de paso bajo el F.C. para que pudiera 

conducir los caudales de avenida previstos (Q500), lo que modificaba sustancialmente el área 

inundada. La solución tanteada es pasar de las dos alcantarillas rectangulares existentes de sección 

0,78x1,2 m a un marco de sección rectangular 6x2,5 m. Esta solución implicaría condicionar el 

desarrollo de los sectores afectados a la ejecución previa de esas nuevas obras de paso. 

Los sectores beneficiados por la reducción del área inundable con el aumento de la sección de la 

obra de paso ODT son concretamente los sectores S5 I, LUGO S9-R, UZPI-1 I y el sistema general SG-

SUZ-E-1,adscrito a los sectores urbanizables LUGO S1 R y LUGO S9 R.  

El plan aprobado definitivamente ofrece las garantías para exigir el control de la ejecución de la 

ampliación del paso existente expresamente en cada caso como se detalla a continuación: 

Dentro del tomo de normativa del PGOM en su Título VI “Normas particulares para cada clase de 

suelo” el artículo 193 desarrolla las determinaciones urbanísticas del suelo urbanizable delimitado y 

dentro de este en el apartado 193.2. Suelo urbanizable delimitado remitido a planeamiento de 

desarrollo aplicables al sector S5I al igual que al resto de los sectores de suelo urbanizable delimitado 

y que se recoge literalmente: 

“El Plan General delimita sectores de suelo urbanizable, estableciendo una ficha pormenorizada para 

cada uno de ellos. La ficha de cada sector contiene las determinaciones específicas relativas a 

superficie, uso, aprovechamiento, asignación de sistemas generales, programación y gestión, 

estableciendo condiciones particulares para el planeamiento de desarrollo. 

La delimitación y ordenación detallada de los sistemas generales incluidos en suelo urbanizable 

delimitado, a los efectos establecidos en el artículo 109.5 de la Ley 9/2002 de Ordenación Urbanística 

y Protección del Medio Rural de Galicia, es la contenida en los planos de ordenación y en la normativa 

(general y particular del uso específico) de este Plan General. 

Para el desarrollo de cada sector, cuando el Plan General no contenga la ordenación 

pormenorizada, será necesaria la redacción de un Plan Parcial. 

…. 

El planeamiento de desarrollo deberá asumir las siguientes prescripciones: 

- Se deberán tener en cuenta las líneas de máxima avenida (2-3 años, 100 años y 500 años) para el 

río Miño y otros cursos de agua, garantizando la seguridad de la población. 

- La Normativa del planeamiento de desarrollo recogerá las medidas preventivas necesarias donde 

exista riesgo de inundación. 
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- Se deberán recoger medidas encaminadas a conservar los canales de agua del modo más 

natural posible, evitando en lo posible canalización, regularización del trazado y actividades que 

deterioren el dominio público hidráulico. 

- No podrá continuarse con el desarrollo de nuevos sectores si no se respeta el caudal ecológico 

del río. 

- Todos los sectores estarán sometidos a Evaluación Ambiental Estratégica. 

- El planeamiento de desarrollo deberá garantizar de forma previa a su puesta en carga el 

abastecimiento, saneamiento y la recogida de residuos del correspondiente sector.” 

Estas determinaciones añadidas a las del artículo 174 del PGOM antes nombradas garantizan la 

posibilidad de exigir cualquier carga urbanizadora que se considere necesaria como lo es la ODT para 

ampliación del paso del rio. 

En las fichas de los sectores S9-R y S1-R como condiciones particulares de la ordenación se determina 

que en los terrenos afectados por la zona de policía de aguas se deberá cumplir lo dispuesto en el 

artículo 9 del Reglamento de dominio público hidráulico y en el artículo 174 de la normativa 

urbanística del Plan General. Además para el sector S1-R  se recoge como condición particular a 

mayores el que el plan Parcial que establezca la ordenación pormenorizada del sector deberá 

respetar el trazado natural del cauce existente, asignándole exclusivamente a los terrenos ocupados 

por dicha zona (cauce y zona de flujo preferente) usos no vulnerables frente a las avenidas y que no 

supongan una reducción significativa de la capacidad de desagüe de dicha vía, dando 

cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 9 del Reglamento público y en el artículo 174 de la 

normativa urbanística del Plan General. 
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1.6.3. FICHA DE SECTOR S-5.I 
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