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OBXECTO DA MEMORIA

O obxecto desta memoria é definir a proposta do Instituto Galego da Vivenda e Solo
(en diante, IGVS) para a delimitacién do ambito da Unidade de Actuacién UI-8 do
Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacion e Reforma Interior do Recinto
Amurallado da Cidade de Lugo e a sta zona de influencia (PEPRI) asi como a
reordenacién do mesmo co fin de redactar a figura de planeamento que
corresponda.

ANTECEDENTES

Con data 23 de novembro de 2020 o Concello de Lugo e o IGVS asinaron o
“Protocolo de actuacion para a recuperacion e posta en valor do Pazo de Dona Urraca
e mellora da ordenacion da Unidade de actuacion Ul-8 do PEPRI”

No referido documento o IGVS comprometeuse & redaccion e presentaciéon no
Concello da modificacién da ordenacién urbanistica redefinindo o ambito da UI-8 e
incluindo os terreos e inmobles precisos para garantir a rexeneracién competa do
ambito.

DESCRICION DA PROPOSTA
3.1. DELIMITACION DO AMBITO

A Unidade de Actuacién UI-8 atdpase delimitada no Plan Especial de Proteccién,
Rehabilitacion e Reforma Interior do Recinto Amurallado da Cidade de Lugo e a sua
zona de influencia (PEPRI), aprobado definitivamente polo Concello de Lugo
mediante acordo plenario de data 3 de febreiro de 1997.
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O 2 de maio de 2005, aprobouse definitivamente o Plan Especial de Reforma Interior
(PERI) da Unidade de Intervencién n°® 8 (Porta Mifid) do PEPRI, que modificou a sta
delimitacion diminuindo a superficie do ambito ao descontar un patio vinculado a
unha das edificaciéns da Rua Falcén.

Por ultimo, o Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Lugo (PXOM), aprobado
definitivamente o 29 de abril de 2011 recolle a dita unidade de actuacién como
planeamento incorporado na URPI-55. A delimitacién do dmbito que se reflicte é a
que consta no PEPRI do ano 1997.
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Despois de varias conversas mantidas cos técnicos municipais e tendo en conta que
a reordenacion do ambito ten como obxectivo a posta en valor o Pazo de Dona
Urraca asi como a construcién de vivenda de promocién publica de cara a
dinamizacién social e econémica da cidade de Lugo, o IGVS propdn a seguinte
delimitacion para o dmbito en cuestion.

En relacién & delimitacién proposta cabe sinalar o seguinte:

© A delimitacién proposta coincide coa contemplada no PEPRI e no PXOM, coa
salvedade de que no encontro entre a rda Falcon e calexdn dos Macheto se
regulariza o contorno adoptando unha lifia perpendicular & rda Falcén. Neste
punto a lifa desprazase uns 4 m cara ao sur en relacién ao plano do Anexo | que
forma parte do Protocolo asinado co concello.

© Esta delimitaciéon non coincide, polo tanto, coa recollida no PERI aprobado no
2005.

Na seguinte tdboa indicanse as superficies do ambito da UI-8 que adoptaron as
distintas figuras de planeamento urbanistico asi como a superficie da proposta polo
IGVS.
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Superficie
PLANEAMENTO do dmbito U.1.-8
PEPRI (Aprob. Definitiva 03.02.1997) 1.313,00 m?
PXOM (Aprob. Definitiva 29.04.2011) Superficie neta: 1.208 m2
PERI (Aprob.Definitiva 02.05.2005) 1.199,87 m2
PROPOSTA IGVS 1.460,27 m2

A nova delimitacion incrementa a superficie do dmbito nunha superficie de 147,27
m? o0 que supdn un aumento do 11,22% respecto do dmbito aprobado no PEPRI e
asumido no PXOM.

Para levar a cabo o desenvolvemento da actuacién dun xeito global e coherente en
todo o conxunto espacial que nos ocupa é preciso proceder a expropiacién dos
inmobles situados nos nimero 14, 16 e 18 da rua Falcon, resultando a superficie a
expropiar a que se indica na seguinte taboa.

CADRO DE EXPROPIACIONS (Datos catastrals) |

SUPERFICIE
SUPERFICIE CONSTRUIDA
PARCELA  PARCELA(m? N°PLANTAS REF.CATASTRAL {m?
7431610PHIE73A0002TD 89,00
EDIFICACION 1 7431610PH1673A0003YF 68,00
Rua Falcon 14 89 B+3
7431610PHI1673A0004UG 68,00
7431610PH1673A0005IH 68,00
EDIFICACION 2
Ria Falcén 16 57 B+1 74316T1PHI673A0001D5 14,00
EDIFICACION 3
Ria Falcén 18 50 B+1 7431612PH1673A0001XS 100,00

TOTAL SUPERFICIE AEXPROPIAR 507,00
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3.2 REORDENACION DO AMBITO

A proposta parte da idea de resaltar a presenza do Pazo de Dona Urraca para o cal
se libera o espazo existente entre o dito inmoble e a Muralla, orixinando unha gran
praza de uso publico, coa posibilidade de acceso aos restos arqueoldxicos situados
no subsolo do referido dmbito.

Contémplanse un total de 5 edificios dos cales tres inmobles son de nova
construcion (EDIFICIOS A, B e C) e os dous inmobles restantes son edificacidns
preexistentes que se rehabilitan (EDIFICIOS E1 e E2).

A altura maxima é de 3 plantas (planta baixa+ 2 plantas altas).

A disposicién de volumes entre a Muralla e o tecido de cidade consolidado resélvese
cunha gradacién de alturas, de xeito que nas zonas mais préximas & Muralla os
edificios tefien menor altura e a medida que nos alonxamos acadase a altura
maxima.

As edificacions propostas ocupan o0 33,36 % do ambito da Unidade de Intervencion.

Nas seguintes taboas indicanse as superficies construidas previstas e edificabilidade
estimada:

| CADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS DO AMBITO UI-8 |
EDIFICIOS DE NOVA CONSTRUCION

Superficie construida (m?

Baixo rasante Sobrerasante

Semisoto 47,91 47,91
EDIFICIO A Planta Baixa 0,00 95,81
Planta Primeira 0,00 95,81
Planta Segunda 0,00 95,81
Total 47,91 335,34
Total superficie construida EDIFICIO A 333'24|
Semisoto 63,67 63,67
EDIFICIO B Planta Baixa 0,00 127,33
Planta Primeira 0,00 127,33
Planta Segunda 0,00 85,02
Total 63,67 403,35
Total superficie construida EDIFICIO B 45?,D1|
Semisoto 20,40 0,00
ELEMENTO "
COMUN Planta Baixa 0,00 20,40
Edificios AeB Planta Primeira 0,00 20,40
Planta Sequnda 0,00 20,40
Total 20,40 61,20
Total superficie construida ELEMENTQ COMUN 31’50|
Soto 106,65 0,00
EDIFICIO C Planta Baixa 0,00 106,65
Planta Primeira 0,00 106,65
Baixo cuberta 0,00 53,33
Total 106,65 266,63
Total superficie construida EDIFICIO C 3;-3'23|
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EDIFICIOS REHABILITACION
superficie construida (m?

Baixo razante Sobrerasante

EDIFICIO E4 Planta Baixa 0,00 50,00
Planta Primeira 0,00 50,00

Total 0,00 100,00

Total superficie construida EDIFICIO E1 1DD,DD|

EDIFICIO E2 Planta Baixa 0,00 57,00
Planta Primeira 0,00 57,00

Total 0,00 114,00

Total superficie construida EDIFICIO E2 114,00)

RESUMO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTAIS
PARA O AMBITO DA UI-8

Superficie de

o . p s Superficie
Edificio ocupacién en N.? Plantas

planta (m3) total (m?)
EDIFICIO A 95,81 3,50 335,34
EDIFICIOB 127.33 250 403,35

35,02 1,00

EL. COMUN 20,40 3,00 61,20
EDIFICIOC 106,65 2,50 266,63
EDIFICIO E1 50,00 2,00 100,00
EDIFICIO E2 57,00 2,00 14,00
EDIFICIO Acceso
restos
argueocldxicos 30,00 1,00 30,00
TOTAIS
AMEBITO UI-8 487,19 1310,51

=As superficies no baixo cuberta estén computedas ata unha altura libre de 1,80 m

Superficie bruta dmbito de actuacién (m?) 1460,27

indice de edificabilidade bruta (m#/m?) 0,90

Superficie ocupada pola edificacion (m?) A87.19
(33,36 %)
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DELIMITACION DA U.1.-8 SEGUN P.X. 0 M (Aprobacmn deﬂmtlva 029.04.201) e

P.E.P.R.l. (Aprobacion definitiva 03.02.1997

Escala: 1/1000

DELIMITACION DA U.1.-8 SEGUN P.E.R.l. con aprobacnon deﬁnltlva 02.05.2005

Escala: 1/1000

Ul 8. Ambito PXOM e PEPRI_Superficie: 1.313 m?

DELIMITACION DA U.1.-8 SEGUN PROPOSTA DO IGVS
Escala: 1/250

MURALLA ROMANA (BIC)

Ul 8. Ambito PERI (Aprobado en 2005)_Superficie: 1.199,87 m? | PAZO DE DONA URRACA

Ul 8. Ambito proposta IGVS_Superficie: 1.460,27 m?

W//% EDIFICACIONS EXISTENTES
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PROPOSTA DE DELIMITACION E REORDENACION DA

DA CIDADE DE LUGO E A SUA ZONA DE INFLUENCIA (PEPRI)

U.l.-8

DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E REFORMA INTERIOR DO RECINTO AMURALLADO

DATA: Xaneiro 2022

PLANO:
DELIMITACION DO AMBITO DE ACTUACION

N

ESCALA: 1/250

N° PLANO
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DELIMITACION DA U.1.-8 SEGUN PROPOSTA DO IGVS
Escala: 1/250

EDIFICACIONS A EXPROPIAR

__

RESTOS A DEMOLER

EDIFICIO 3
B+I

Ul 8. Ambito proposta IGVS_Superficie: 1.460,27 m?
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EDIFICIO 3

CADRO DE EXPROPIACIONS (Datos catastrals) |
SUPERFICIE
SUPERFICIE CONSTRUIDA
PARCELA PARCELA(m? N°PLANTAS REF.CATASTRAL (m?3
7431610PH1673A0002TD 89,00
EDIFICACION1 7431610PH1673A0003YF 65,00
Rua Falcén 14 a4 B3
7431610PH1673A0004UG 68,00
7431610PH1673A0005IH 68,00
EDIFICACION 2
RUa Falcon 16 57 B+1 743161PH1673A0001D5 114,00
EDIFICACION3
Riia Falcén 18 50 B+1 7431612PH1673A0001XS 100,00
TOTAL SUPERFICIE A EXPROPIAR 507,00
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PROPOSTA DE DELIMITACION E REORDENACION DA

U.

ALZADO RUA FALCON_Escala: 1/400

1.-8

DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E REFORMA INTERIOR DO RECINTO AMURALLADO

DA CIDADE DE LUGO E A SUA ZONA DE INFLUENCIA (PEPRI)

DATA: Xaneiro 2022

PLANO: N

EDIFICACIONS A EXPROPIAR

ESCALA: 1/250

N° PLANO

02
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mmmmms ] 8, Ambito proposta IGVS

Superficie: 1.460,27 m? DA CIDADE DE LUGO E A SUA ZONA DE INFLUENCIA (PEPRI)

CADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS DO AMEITO UI-8

EDIFICIOS DE NOVA CONSTRUCION

Superficie construida (m?

Baixo rasante Sobrerazante

Semisoto A7 91 A7
EDIFICIO A Planta Baixa 0,00 95,61
Planta Primeira 0,00 95,61
Planta Segunda 0,00 95,51
Total 47,91 335,34
Total superficie construida EDIFICIO A 383,24
Semisoto 63,67 63,67
EDIFICIO B Planta Baixa 0,00 127,33
Planta Primeira 0,00 127,33
Planta Segunda 0,00 85,02
Total 63,67 403,35
Total superficie construida EDIFICIO B 467,01
Semisoto 20,40 0,00
ELEMENTO -
COMUN Planta Baixa 0,00 20,40
Edificios AeB Planta Primeira 0,00 20,40
Planta Segunda 0,00 20,40
Total 20,40 61,20
Total superficie construida ELEMENTO COMUN 31'5,0|
Soto 106,65 0,00
EDIFICIO © Planta Baixa 0,00 106,65
Planta Primeira 0,00 106,65
Baixo cuberta 0,00 53,33
Total 106,65 266,63
Total superficie construida EDIFICIO C 73 ,25|

EDIFICIOS REHABILITACION

Superficie construida (m?)

Baixo rasante Sobrerazante

EDIFICIO E1 Plantz Baixa 0,00 50,00
Planta Primeira 0,00 50,00
Total 0,00 100,00
Total superficie construida EDIFICIO E1 1DD,DD|
EDIFICIO E2 Plantz Baixa 0,00 57,00
Planta Primeira 0,00 57,00
Total 0,00 114,00
Total superficie construida EDIFICIO E2 114,00
RESUMO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTAIS
PARA O AMBITO DA UI-8
Superficie de . .
Edificio ocupaciénen  N.° Plantas igg:{i:,;'z‘;
planta (m?)
EDIFICIO A 95,81 3,50 33534
EDIFICIO B 127,53 250 403,35
85,02 1,00
EL. COMUN 20,40 3,00 61,20
EDIFICIO C 106,65 2,50 266,63
EDIFICIO E1 50,00 2,00 100,00
EDIFICIO E2 57,00 2,00 114,00
Acceso restos
arqueoldxicos 30,00 1,00 30,00
TOTAIS
AMBITO UI-8 48719 1310,51

*As superficies no baixo cuberta estan computadas ata unha altura libre de 1,80 m

Superficie bruta ambito de actuacién (m?)
indice de edificabilidade bruta (m?/m?)

Superficie ocupada pola edificacion (m?)

1.460,27
0,90
487,19
(33,36 %)

PROPOSTA DE DI-IZLIMITACIC')N E REORDENACION DA U.I.-B
DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E REFORMA INTERIOR DO RECINTO AMURALLADO

DATA: Xaneiro 2022

PLANO:
ORDENACION DO AMBITO. PLANTA

\ : Cadros de superficies e edificabilidades

N

ESCALA: 1/200

N° PLANO
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PROPOSTA DE DELIMITACION E REORDENACION DA U.I.-8
DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION E REFORMA INTERIOR DO RECINTO AMURALLADO

DA CIDADE DE LUGO E A SUA ZONA DE INFLUENCIA (PEPRI) DATA: Xaneiro 2022

PLANO: = N® PLANO

ORDENACION DO AMBITO. Alzados 04
ESCALA: 1/300
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