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PARTE II.- XUSTIFICACION

1.- CONVENIENCIA DA FORMULACION DO PLAN PARCIAL

Redactase o presente Plan Parcial de Ordenacidon por iniciativa particular, sobre
terreos comprendidos no Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal do término de Lugo como
Solo Urbanizable Delimitado SUD COESES-CUINA S-1.1. O Plan Parcial, supdén a ordenacion
integral deste sector que se sitUa ao sur do nlcleo urbano de Lugo, na paraxe de
Lamablanca, ao oeste do rio Mifio e ao norte da autovia, entre os ndcleos rurais de Vilalvite
e O Vilar.

Este sector denominado SUD COESES-CUINA S-1.1, de 321.349 m? de superficie bruta,
forma parte dun dos desenvolvementos urbanisticos propostos polo PXOM de Lugo, que foi
aprobado definitivamente, de forma parcial e condicionada, por Orde da Conselleria de

Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 29 de abril de 2011.

A incorporacién de dreas de Solo Urbanizable ao proceso de desenvolvemento
urbanistico realizarase mediante a formulacién do Plan Parcial que ten por obxecto a
regulacion da urbanizacidon e a edificacién desenvolvendo o Plan Xeral mediante a
ordenacién detallada do sector, tal e como figura no artigo 161 da Lei 2/2016, do 10 de

febreiro, do solo de Galicia (LSG).

Ademais dos indices de calidade e dos limites de sostibilidade para o solo urbanizable
de uso industrial fixados nos artigos 41 e 42 da LSG, o Plan Xeral sinala outros mais restritivos,
esixindo uns sistemas xerais inscritos destinados a espazos libres que non precisarian
estdndares ao carecer de usos residenciais, e limitando a edificabilidade bruta do sector a

0,35 m?2/m? notablemente inferior & posible prevista na LSG de 1 m2/m2.

A superficie bruta total do sector unha vez axustados os limites & cartografia é de
321.349 m? como xa se indicou no primeriro pardgrafo (superficie neta 288.207 m?), dos que
33.142 m? se destinan a Sistemas Xerais incluidos, e 112.472,15 m? correspdndense cod
superficie mdxima edificable (0,35 m2/m?), que non chega a esgotarse, xa que sé se preveen
89.992,14 m? de construcién equivalente a 0,280 m?/m?2. As dotacidns locais esixidas polo Plan
Xeral correspdndense co 10% da superficie neta 28.821 m? para espazos libres e do 2% para
equipamentos locais 5.764 m?, mentras que no Plan Parcial son de 45.417 m? e 6.474 m?

respectivamente.

A superficie exterior destinada & conexidén cos sistemas existentes € nula xa que na

actualidade, o sector dispdn de tddalas conexidns en funcionamento, coas melloras
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establecidas no presente documento. Tratase dun solo de transicidn entre dous pequenos
nucleos rurais. Os limites de edificabilidade e de ocupacidén previstos, relacionados
directamente coa reserva de espazos dotacionais, tanto publicos como privados, ademais
de cumprir sobradamente cos limites establecidos na lexislacién urbanistica e no Plan Xeral,
garanten illadamente e no conxunto da actuacién do sector, a sostibilidade ambiental
requirida pola implantaciéon edificatoria proposta, a cal satisfai ademais a demanda de solo

destas caracteristicas.
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2.- OBXECTIVOS E CRITERIOS DA ORDENACION DO SECTOR

2.1. OBXECTIVOS DO PLAN PARCIAL
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O obxectivo fundamental do Plan Parcial € a obtencion e urbanizacién de solo de
cesidbn necesario apto para desenvolver actividades industriais vinculadas ao sector
agropecuario e a alimentacion, xa que o Concello de Lugo estd interesado en que se
consolide un polo de desenvolvemento no que se concentren as actividades ligadas ao
sector alimentario, ademais, co desenvolvemento do sector habilitase solo para facilitar a
ampliacién das instalaciéns de Novafrigsa, do Grupo Coren, xa situado no sector e que é un

dos motores econdmicos da Provincia de Lugo.

Co desenvolvemento do sector readlizaranse importantes infraestruturas, ademais de
mellorar as existentes da zona, ddse solucidon aos problemas do tréfico rodado, que ainda
gue non é intenso estd constituido en boa parte por vehiculos de transporte dos produtos
agroalimentarios, e obterase solo para dotaciéns que servirdn tamén aos nucleos

circundantes os cales carecen de infraestruturas abondas.

Obxectivos:

e Cesidn do solo e urbanizacion de todos os sistemas xerais, sistemas locais e reservas

para dotacions incluidos no sector.

Obtencién dunha superficie de solo de Sistema Xeral incluido de 33.142 m?2, ao que

se lle une un sistema local de espazos libres doutros 44.983 m?2, suponendo o
conxunto un enlace verde publico de grande riqueza ambiental entre os dous
nuUcleos rurais préoximos.

e Creacidén dun novo espazo industrial vinculado co sector agroalimentario e
obtencidon por parte do concello dunha parcela co mesmo uso para o traslado de
actividades non desexadas que hoxe se atopen na zona urbana.

e Definir as caracteristicas das instalacions actuais fixando as condicidns para

posibles ampliaciéns na parcela reservada para a sociedade promotora da

actuacion.

Creacion dun espazo de equipamento publico de 5.880 m?, que o Plan Parcial
propdn sexa de uso predominantemente deportivo, ainda que o concello de Lugo
poderd proponer outro uso dotacional diferente mediante o procedemento
establecido na LSG.

e Mellorar as infraestruturas do dmbito.
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Polo que respecta & iniciativa, tal e como prevé a ficha de caracteristicas do Plan
Xeral, é privada, xa que a entidade promotora (NOVAFRIGSA, S.A.) dispuia de casi a
totalidade dos terreos incluidos na delimitacion do sector, un 99% ao inicio da tframitacion do
Plan Parcial. Ainda gue o obxectivo final do Promotor era dispor da totalidade dos terreos
do sector, ben por compra ou pola formulacidén dunha sociedade mercantil co outro
propietario (parcela con referencia catastral 27900A133001880000SB) durante a tramitacion
do Plan. Na actualidade a totalidade das parcelas catastrais incluidas no sector son
propiedade da entidade promotora (NOVAFRIGSA, S.A.), por compra-venta en escritura
publica da parcela con referencia catastral 27900A133001880000SB, achégase copia do

acordo de compra-venta no anexo de documentacion complementaria desta memoria.

De conformidade co establecido no artigo é6. Plans de iniciativa particular, apartado

b) da LSG, que di: “Acreditar, no caso de plans elaborados por iniciativa particular, a
aceptacion polos propietarios ou propietarias que representen mdis do 50% da superficie do
dmbito de planeamento”. Apdrtase nos anexos & memoria en documentos adxuntos e
como contestacion ao requerimento feito polo Concello de Lugo con data 16/01/2015,
copia da escritura publica con data 02/01/1996 ante o notario, da compraventa das
instalacions industriais incluindo os terreos nos que se ubican, por parte de NOVAFRIGSA, S.A.;
os terreos describense como finca GANDARA DE LAMABLANCA cunha superficie de 35

hectdreas sito na parroquia de Coeses, Cuina e Sonar, do Concello de Lugo.

A relacién do propietarios catastrais do sector indicase no punto 4 da memoria
informativa, referente & estrutura da propiedade, cun cadro da relacidon de propietarios
catastrais do sector, a referencia catastral coa superficie das parcelas e as superficies a
ocupar de cada unha delas , dito cadro tamén se inclie no plano de informacién do
parcelario catastral PINFS_02CATASTRO.

2.2. ADECUACION DA ORDENACION AS DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO URBANISTICO
XERAL PARA O SECTOR

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

2.2.1. Delimitaciéon do dmbito de planeamento
O sector obxecto de desenvolvemento mediante o presente Plan Parcial é o definido
polo Plan Xeral denominado COESES-CUINA S-1.1, de 321.349 m? de superficie bruta.

Os pardmetros xerais da ordenacién son os seguintes:
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PARAMETROS XERAIS DA ORDENACION

SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO DA ACTUACION 321.349 m?
SUPERFICIE BRUTA TOTAL DO SECTOR 321.349 m?
SUPERFICIE SISTEMA XERAL INCLUIDO 33.142 m?
SUPERFICIE NETA DO SECTOR DELIMITADO 288.207 m?

En referencia as observacions incluidas no informe do servizo municipal de enxeneria
do 22/12/2014, hai que ter en conta que a delimitacién contemplada no presente Plan
Parcial é consecuencia dun minucioso andlise da documentacién contida no plan, da sua
escala, da estrutura da propiedade de referencia e dos elementos estruturantes do dmbito

do sector.

Dada a imprecision coa que estd redactada a cartografia do PXOM poden existir
distintas interpretaciéns de detalle, téndose elexido a opcidn refrendada polos criterios da
Lei 2/2016, artigo 44 punto 2, en referencia & prioridade dos elementos como a superficie

total, a estrutura da propiedade, os elementos naturais e os sistemas existentes.

Neste caso existen elementos naturais determinantes como é a masa arbdrea
colindante (actualmente xa non existe) e o peche das instalacions de NOVAFRIGSA, S.A. na
marxe esquerda, asi como a estrutura do parcelario catastral actualizado no extremo
superior esquerdo co enlace viario existente sen afectar ao comunal existente. De calquer
xeito polo establecido no artigo 65.2 da LSG e artigo 157.2 do RLSG poderase reaxustar por
razéns xustificadas a delimitacion dos sectores e das dreas de reparticién do planeamento
de desenvolvemento, sempre que non supona unha alteracion igual ou superior ao 10% do
dmbito delimitado polo plan xeral, mesmo cando o reaxuste afecte a clasificacion

urbanistica do solo.

No obstante, se o Concello o considera convinte poderdn reaxustarse os limites do
sector unha vez anadlizadas as alegaciéns e informes que poidan producirse durante o

periodo de exposicion publica.
Tralo informe de Enxeferia Municipal-Topografia, con data 24.05.2022, onde se indican
os desaxustes entre a delimitacién do Plan Parcial e a delimitacién do PXOM que non se

xustifican, incorpdérase nesta documentacion o plano PINFS_06XUS-DEL, correspondente

coa xustificacién segundo o disposto nos artigos 157 e 158 do RLSG en referencia a

necesidaede de reaxustar a delimitacion do dmbito do sector.
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Supérponse a delimitacién do sector do Plan Parcial que estd adaptada a realidade da
estrutura do parcelario catastral e a cartografia actualizada, os elementos naturais
determinantes e os limites dos sistemas existentes, sobre o plano 2-35 de Estrutura Xeral do
PXOM de Lugo coa delimitaciéon que recolle dito Plan Xeral, e que se obtivo da descarga da

informacion vectorial do visor do SIOTUGA.

Plano de informacién do sector. Xustificacién do reaxuste da delimitacién do sector do Plan Parcial de
Solo Industrial no Sector de SUD Coeses-Cuifa S-1.I(superficie total: 321.349 m2) con respecto &
delimitacion recollida No P.X.O.M. do Concello de Lugo (A.D. 19/01/2012)(superficie total indicada na
ficha do sector: 321.349 m2).

mummm DELIMITACION DO AMBITO DO PLAN PARCIAL DE SOLO INDUSTRIAL NO SECTOR DE SUD COESES-CUINA S-1.1 REAXUSTADA CON RESPECTO A DELIMITACION DO PXOM, ADAPTADA A REALIDADE DA ESTRUTURA DO PARCELARIO CATASTRAL E A CARTOGRAFIA ACTUALIZADA,
05 ELEMENTOS NATURAIS DETERMINANTES E OS LIMITES DOS SISTEMAS EXISTENTES. AMBITO DEL SECTOR DE PROPIETARIO UNIGO. (SUPERFIGIE CONTORNO POLILINA: 321.343 m2)

— DELIMITAGIGN DO AMBITO DO PLAN PARCIAL DE SOLO INDUSTRIAL SEGUNDO PLANO DE CLASIFICACION DO PXOM E ARQUIVO VEGTORIAL DESCARGADO DO VISOR DO SIOTUGA (27028_AD_3GLAS.shp) (SUPERFICIE CONTORNO POLILINA: 321,456 m2)

VARIACIONES DE SUPERFICIE DE LA DELIMITACION DEL AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN PARCIAL CON RESPECTO A LA DELIMITACION QUE RECOGE EL PXOM

[__] SUPERFICIE QUE SE RESTA GON RESPEGTO A LA DELIMITACIGN DEL PXOM (ZONA ESTE: 6.302 m2 + ZONA SUR: 286 m2 = 6,588 m2)

[ suPERFICIE QUE SE SUMA CON RESPECTO A LA DELIMITACION DEL PXOM (ZONA OESTE: 5358 m2 + ZONA SUR: 1.122 m2 = 6 481 m2)

A ALTERACION DO REAXUSTE DA DELIMITACION DO PLAN PARGIAL SUPON UN VARIAGION DE 107 m2. UN 0,033 %, INFERIOR AO 10% DO AMBITG DELIMITADO POLO PLAN XERA CUMPRINDO CON ARTIGO 157.2 DO RLSG

Ainda que a superficie bruta que recolle o PXOM é a mesma que se grafia no Plan
Parcial, 321.349 m2, o arquivo vectorial da delimitacion deste sector no PXOM é de 321.456
m?2.

Tendo en conta que o dmbito do sector é dun propietario Unico e tras calcular e grafar
a superficie que se resta en amairillo (ZONA ESTE: 6.302 m2 + ZONA SUR: 286 m2 = 6.588 m2) e
gue se suma en laranxa (ZONA OESTE: 5.359 m2 + ZONA SUR: 1.122 m2 = 6.481 m2) con
respecto a delimitacion do PXOM, tense que a variacién é de 107 m2, que se corresponde
cun 0,033% inferior ao 10%, cumprindo co artigo 157.2 do RLSG.
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Fragmento do plano PINFS_02CATASTRO. Informacién: Parcelario catastral.

Delimitacién do dmbito do sector sobre o plano da estrutura do parcelario catastral actualizado.

Imaxes da masa arbérea colindante (actualmente xa non existe) e peche das instalaciéns na marxe
esquerda
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Imaxe do camino na marxe superior dereita da Imaxe do peche do camino de lousas de pedra
delimitacion verticais na marxe lateral dereita

. 4+

Imaxes desde o camifio na marxe inferior da delimitacién do sector

2.2.2. Delimitacién do sector
Respéctase a delimitacién do sector en cumprimento das condicidons da ordenacion

do Plan Xeral neste dmbito de solo urbanizable.
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A superficie do sector delimitado é de 321.349 m?, dos cales 33.142 m?2 son sistemas
xerais incluidos que computan aos efectos do cdlculo do aproveitamento ainda que non

aos efectos do cdlculo das dotacidons necesarias segundo determinacions do Plan Xeral.

'SUPERFICIE DO SECTOR:
321,348 M2

— S—

Fragmento do plano de ordenacién POIiD_O] DL, cunha lina discontinua vermell a delimitacién do
sector de SUD COESES-CUINA §-1.1

No sector existe unha instalacién industrial agroalimentaria nunha zona de transiciéon
entre ladeiras e depresiéns cunha pendente que oscila entre o 3% e o 10%, existindo grandes
espazos baleiros ainda que asociados & industria. No limite sur atépase unha masa arbdérea
mixta constituida fundamentalmente por carballos cudlificada polo Plan Xeral como sistema

xeral de espazos libres que se mantén.
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2%
Instalacidons correspondentes & industria agroalimentaria xa presente no sector obxecto da

actuacion.

Como xa se mencionou na primeira parte da memoria, correspondente a memoria
informativa, o dmbito caracterizase por unha zona de pastos e de repoboacidon de
eucdliptos ao Oeste, por unha zona enriquecida de masas arbdreas mixtas ao Leste,
estando préximo a unha zona de proteccidén dun conxunto de depdsitos arqueoldxicos,
ainda que trala prospeccidén arqueoldxica realizada e o informe correspondente non existe
ningun tipo de cautela ou cambio con respecto & que se conecia na parcela, e co
desenvolvemento do plan é compatible co patrimonio da zona. Polo norte atopdmonos co
nUcleo de O Vilar e polo sur con Vilavilte, ambos os dous de cardcter rural sen servizos

abondos.

I RS

NUcleo de O Vilar ao Norte do Sector pertencente a parroquia de Cuina
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NUcleo de Vilalvite ao Sur do Sector pertencente a parroquia de Coeses

2.2.3. As determinaciéons de ordenaciéon bdsica propias do Plan Xeral para o solo
urbanizable, sinaladas nos artigos 56 da LSG e 126 do RLSG

A ordenacién do Plan Xeral contén a delimitacién do sector conforme se describiu no
apartado anterior, a determinacién dos sistemas xerais incluidos, asi como as conexidns cos
sistemas xerais existentes e exteriores ao sector e os usos globais de cardcter industrial que

levan consigo unha fipoloxia edificatoria concreta.

As intensidades edificatorias mdéximas son inferiores &s que fixan nos artigos 41 da LSG e
64 do RLSG, polo que non se alcanzan estes mdximos coa ordenacién prevista no Plan

Parcial.

O sector, tal e como se reflicte na documentacion topogrdfica, conta con
posibilidade de conexidns a todos os servizos urbanisticos (acceso rodado, abastecemento,
saneamento, rede de sumidoiros, enerxia eléctrica e telecomunicacions), de forma que o
Proxecto de Urbanizacion que se realice en execucion das determinacions do Plan Parcial
deberd prever os enlaces necesarios ata os servizos existentes, reforzando aqueles que o

precisen para garantir o correcto funcionamento para atender aos usos previstos.

Actualmente, o sector ten acceso directo desde a estrada municipal no tframo de
Sonar CP-2907, a Coeses-Vilalvite na CP-2906, sen afectar a ningunha das estradas
provinciais. O Plan Xeral fixa unha reserva de proteccion de infraestruturas para esta estrada

de 14 metros de ancho, 7,00 m a cada lado medidos dede o eixe da estrada.

Na ficha de caracteristicas do sector contéiense as caracteristicas que deben reunir

as infraestruturas e servizos necesarios para o desenvolvemento do sector.
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Para mellorar os accesos ao sector desde o sistema xeral, realizaranse as obras

necesarias de mellora no vial existente amplidndoo segundo a alifacién do PXOM vixente.

Estas conexions realizanse cumprindo coas determinaciéns establecidas pola Lei
6/2015, do 7 de agosto, pola que se modifica a Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de
Galicia, e tamén polas modificacions infroducidas coa Lei 3/2018, do 28 de decembro, de
medidas fiscais e administrativas e polo decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba

o regulamento xeral de Estradas de Galicia.

En virtude ao disposto no artigo 85.2 da LSG a aprobacién dos instrumentos de
planeamento urbanistico, como é neste caso o Plan Parcial, implicard a declaracién de
utilidade publica e a necesidade da ocupaciéon aos efectos dos bens e dereitos afectados

aos fins de expropiacién ou imposicion de servidumes.

2.2.4. Condicions de ordenaciéon. Cumprimento das determinaciéns dos artigos 68 da LSG e 162
do RLSG

O Plan Parcial tfen como obxecto o desenvolvemento do solo denominado COESES-
CUINA S-1.I delimitado e clasificado por plan vixente como solo urbanizable delimitado -
industrial. A delimitacidn do sector axUstase ao definido nesta ordenacién cos axustes
necesarios en funcidon da escala e o seu desenvolvemento axUstase as sUas determinacions
e coa documentacion esixida polos artigos 69 da LSG e 170 do RLSG. Prevese solo para
novas dotaciéns na proporcion superior & establecida na lexislaciéon vixente (artigo 42 da
LSG).

2.2.5. Cudlificacion dos terreos. Asignacion de usos pormenorizados, tipoloxias
edificatorias e niveis de intensidade das distintas zonas
A asignacion de usos e tipoloxias desenvélvese seguindo as directrices da LSG e o seu
Regulamento, e do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Lugo vixente, quen define como
uso caracteristico permitido o relacionado coa industria agroalimentaria, e usos
incompatibles o residencial e o industrial non relacionado coa actividade agroalimentaria.
A cudlificacién dos terreos entendida como a asignacién detallada dos usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada

zona definida no correspondente plano de ordenacion é a seguinte:

PLAN PARCIAL DE SOLO INDUSTRIAL NO SECTOR DE SUD CONCELLO DE LUGO

COESES-CUINA S-1. (CONCELLO DE LUGO)
13 de 52

SERVICAT, arquitectura y urbanismo, S.L APROBACION DEFINITIVA - XUNO 2022


http://www.planeamentourbanistico.xunta.es/lexislacion/g/localhost/vernormaplal64.htm
http://www.planeamentourbanistico.xunta.es/lexislacion/g/localhost/vernormaplal64.htm

por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022

Documento asinado dixitalmente

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

SERVICAT

arquitectura y urbanismo

Plano de ordenacidon coa ordenacién detallada, zonificacién, cualificacion e usos pormenorizados do

Plan Parcial

SUPERFICIE PARA PLAN PARCIAL DO SOLO INDUSTRIAL
DO SECTOR SUD COESES-CUINA S.1.I: 321.349 m2

‘ PARCELAS RESULTANTES

APROVEITAMENTO SUPERFICIE
PARCELA USO INDUSTRIAL CESION AQ CONCELLO 22 636 M

p2 PARCELA USO INDUSTRIAL PRIVADO (superficie total: 193.438 M)
P2.1 | SUPERFICIE CON APROVEITAMENTO LUCRATIVO 175.066 M?
P2.2 | EouiPAMENTO: INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS URBANOS (DEPURADCRA) DE TITULARIDADE PRIvADA| 18370 M2

)| EQUIPAMENTO LOGAL PUBLICO 6.474 M

ESPAZO LIBRE SISTEMA XERAL INCLUIDO PUBLICO 33142 M
P5 ESPAZO LIBRE DOTACION LOCAL PUBLICO 45.417 M2
REDE VIARIA E APARCAMENTOS PUBLICOS 14.287 M2
REDE VIARIA PEONIL PUBLICA 4235 M2
PARCELA USO TERCIARIO SUMINISTRO COMBUSTIBLE PRVADO 1.720 M2

Como xa se indicou na parte informativa desta memoria fras a aprobacién inicial, a
promotora propuxo un cambio na zonificacién, xa que para o correcto funcionamento e
seguridade da factoria agroalimentaria, por temas de control e sanitarios, os accesos de
control, bdsculas de animales vivos e as instalacidons de acometida de gas non se podian
cambiar de sitio, polo que se modificou a zonificacién, levando o vial lateral de acceso que se

amplia ata a zona de control de acceso existente, que permitird o paso puntual para realizar o
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control da depuradora existente e a posibilidade de acceder a zona sureste da parcela P5
(espazo libre de dotacién local publico) para labores de mantemento.

Tamén se estruturou a zona para estacionamento de coches en 2 bolsas de
aparcamento (que forman parte da parcela P6 de rede viaria e aparcadoiros), unha mais
vinculada as parcelas P1, P3 e P7 (na zona norte do dmbito) e outra as parcelas P2, P5 e P8 (na
zona oeste do dmbito); ambas tamén dardn servizo a parcela P4, xa que coa rede de
sendeiros peonis da parcela P7 e a parcela P5, este espazo libre e zona verde (P4) estd
comunicado con estas zonas de estacionamento.

A estruturacién destas duas bolsas de aparcamento, suprime a franxa de aparcamento
e o vial de servizo na fachada da delimitacién do dmbito, ampliando o vial existente de
acceso “Camino de Novafrigsa” segundo a alifnaciéon do PXOM vixente.

A parcela P2 da nova zonificacién engloba dias subparcelas, a P2.1 que mantén a
mesma superficie da parcela de uso industrial privado lucarativo; e a subparcela P2.2 que é a
superficie vinculada as instalaciéns da depuradora existente propiedade de Novafrigsa, que
dard servizo a todo o sector, segundo o indicado anteriormente cando se fixo referencia ao
informe de CHMS.

A nova zonificacion reduce superficie de viario e aparcamentos e aumenta a superficie
do espazo libre de dotacién local publica, do equipamento local publico e da rede peonil.
Tamén se reaxusta a superficie da parcela de uso terciario aumentando a sUa superficie en 12
m?2, que non variard a sua edificabilidade.

Con respecto ao sinalado no Ultimo informe municipal con data do 27.05.2022, indicar
a continvidade da Parcela 5 (Espazo Libre Dotaciéon Local Publico), incorpdérase no plano
27028 _PP_202206_AD_PORD_02USQOS, unha ventana grdfica a maior escala onde se ve a
contfinuidade entre as duas zonas verdes coa fipoloxia de paseo peonil a fravés dun
estreitamento puntual cun sendeiro peonil de 2 metros de largo na zona onde estdn as
acometidas existentes da rede de gas das Instalacions de Novafrigsa existentes e que por
motivos de funcionamento e de seguridade da empresa deben manterse na localizaciéon

actual.
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Fragmento do plano 27028_PP_202206_AD_PORD_02USOS onde se ve a continvidade da Parcela 5 a

fravés dun sendeiro peonil de 2,00 m de largo

Tamén se indica esta contfinuidade na imaxe no anexo do estudo de avalicidn da
mobilidade (27028_PP_202206_AD_MX_03.2ANX_MOB) relativa a proposta da rede de

itinerarios peonis, onde se grafia esta continuidade da Parcela 5 cunha lina verde.

Continvidade da
Parcela 5 con -
sendeiro peonil de
largo 2,00 m
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2.2.5.1. Parcelas edificables co aproveitamento lucrativo

A tipoloxia edificatoria serd de edificios illados dunha ou duas plantas, baixo as
condiciéns de parcela minima, alifnaciéns, superficies e condicidons de altura e volume
establecidas na ordenanza correspondente, cunha edificabilidade mdxima total en
aproveitamento lucrativo de 89.992,14 m? equivalente a 0,28 m?/m?, inferior a 1 m?/m? da

superficie neta do sector delimitado.

As parcelas edificables serdn as que resulten do proxecto de equidistribucion, en
atencién d&s condiciéns antes establecidas, podendo mediante os procedementos

regulamentarios posteriores de agrupacion e segregacion establecer unha nova estrutura

parcelaria.

Definense as parcelas edificables apoiadas no viario exterior publico en tres parcelas:
P1,P2.1 e P8.

Parcelas con aproveitamento lucrativo uso industrial

e P1.- 22.638 m? de solo edificable de cesién ao Concello de Lugo (Parcela P1)

e P2.1- 175.066 m? de solo edificable privado (SubParcela P2.1 dentro da parcela P2)

Parcelas de equipamento

e P3.- 6.474 m? de solo de equipamentos publicos (Parcela P3)
e P2.2.- 18.370 m? de solo de equipamento de servizos urbanos privado (SubParcela

P2.2 dentro da parcela P2)

Parcelas de espazos libres

e P4.- 33.142 m2 de solo de espazos libres e zonas verdes de sistema xeral (Parcela P4)

e P5.- 45.417 m? de solo de espazos libres e zonas verdes de dotacion local (Parcela P5)

Parcelas de rede viaria e aparcamentos

e P6.- 14.287 m? Rede viaria e aparcamentos publicos (Parcela Pé)
e P7.- 4.238 m? Rede viaria puUblica peonil (Parcela P7)
PLAN PARCIAL DE SOLO INDUSTRIAL NO SECTOR DE SUD CONCELLO DE LUGO
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Parcela uso terciario suministro combustible privado

o P8.- 1.720 m? de solo edificable privado (Parcela P8)

Nas parcelas, de aproveitamento lucrativo industrial e tferciario, salvo nas dos
Equipamentos, materializarase o aproveitamento do sector, con aplicacién das ordenanzas

gue se establecen no presente Plan Parcial.

Na parcela municipal materializaranse os aproveitamentos que fixan no presente plan
parcial como cesién gratuita do 10% do aproveitamento lucrativo do sector (Parcela P1 de
22.638 m2).

Dada a situacion do solo e o uso asignado pola vixente ordenacién o uso principal € o
industrial vinculado & alimentacion, sendo os usos compatibles aqueles que dan servizo e
apoio ao uso principal. O uso caracteristico de este sector Unico é o industrial relacionado
coas actividades agroalimentarias, entre as que se inclien as de matadoiro e as dos
procesos de transformacion, distribucidon e comercializacién destes produtos, existindo xa na
actualidade unha instalacion destinada & actividade de matadoiro e sala de
despezamento de gando vacun, de elaboracion de produtos cdrnicos a partir da carne de
polo, pavo e porco procedentes doutras instalaciéns, completdndose co proceso de
curacién e secado de xamdns e paletas, procedentes tamén doutras instalacions. O sector
dividiuse en dUas parcelas edificables de uso industrial agroalimentario P1 e P2 (que a sua
vez se estrutura en duas subparcelas P2.1 e P.2.2) que poderdn parcelarse a tfravés do
correspondente proxecto de equidistribucidn, fixando para cada unha delas, ademais do
uso industrial agroalimentario. Aparte destas duas parcelas edificables co uso caracteristico
industrial agroalimentario, tamén se inclie no sector a parcela P8 edificable co uso terciario
para suministro de combustibles (cumprindo coas condiciéns do PXOM de Lugo para este
tipo de uso), uso non incompatible co uso caracteristico do sector, estd parcela estard
vencellada as necesidades loxisticas derivadas das parcelas de uso industrial

agroalimentario P1 e P2.

No seguinte cadro identificanse as bolsas de solo edificables con asignacion do

aproveitamento lucrativo que lle corresponde a cada unha en funcién da sua superficie.
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. 2 Coef. Sup. Edificable Ocupaciéon Aproveitamento ) )
Parcela Superficie m . > L, . Titularidade
Edificab. m maxima parcelas
. Patrimonio
Industrial .
P1 22.638 0,40 8.999,21 8.200 1 8.999,21 . X municipal de
agroalimentario
solo
Industrial .
P2.1 175.066 0,46 80.677,93 71.250 1 80.677,93 . . Privada
agroalimentario
Terciario
P8 1.720 0,18 315,00 315 1 315,00 suministro Privada
combustible
199.424 89.992,14 79.765 89.992,14

33.142 |Espazo libre sistema xeral incluido

321.349 |Superficie total ordenada incluindo SX

288.207 |Sup. Aplicacion calculo aproveita. tipo

2.2.5.2. Parcelas dotacionais sen aproveitamento lucrativo

InclUense os seguintes tipos:

1. Parcelas para equipamentos publicos destinados & prestacion de servizos sanitarios,
asistenciais, educativos, culturais, deportivos ou outros que sexan necesarios, e as condicidns
establecidas na ordenanza correspondente. Dadas as caracteristicas do lugar e a
proximidade de dous nuUcleos rurais de poboacidn proponse o uso deportivo. Non obstante,
de acordo con art. 42.5 da Lei 2/2016 (LSG), o Concello en pleno, por maioria absoluta e sen
necesidade de seguir o procedemento do plan, poderd acordar o cambio de uso dos
terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso dotacional publico distinto,
sempre que se manteia a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes
e os espazos libres publicos. Resérvase unha superficie de equipamento de 6.474 m? que se
desenvolve nunha parcela de sistema local (Parcela P3).

2. Obtencidon de solo de Zona Verde de Sistema Xeral incluido de 33.142 m? (Parcela P4)
na zona arborada situada ao sureste do sector, de acordo coas determinaciéns
establecidas no Plan Xeral. Esta zona, segundo as determinaciéns do Plan Xeral deixarase no
seu estado natural, se ben se prevé a sua limpeza e apertura de sendeiros peonis que
permitan o uso e desfrute deste espazo natural, mantendo en todo caso o arboredo
existente.

3. Parcelas de sistema local de espazos libres publicos destinados a espazos libres
axardinados, coas condiciéns establecidas na ordenanza correspondente, cunha superficie
de 45.417 m? (Parcela P5).

4. Parcela de equipamento de servizos urbanos de natureza privada onde se situa a
depuradora actual establecéndose unha drea de posible expansidn (Parcela P2.2).

5. Rede viaria publica (Parcela Pé) de 14.287 m? constituida pola ampliacién do vial

exterior existente (denominado camino de Novafrigsa) segundo a alinacién fixada polo
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PXOM vixente, a ampliacion do vial interior existente na marxe esquerda do sector que serd
puUblico ata o acceso de control das actuais instalacions de Novafrigsa, este vial dard
acceso as parcelas P8 e tamén P2, asi como ao mantemento dos espazos libres publicos; e

esta rede tamén contard con duas bolsas de aparcamentos publicos.

Non se precisan establecer reservas de solo para conexidns cos sistemas xerais

exteriores.

As zonas verdes e espazos libres réxense polas ordenanzas contidas na Normativa do

Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

As parcelas destinadas a equipamentos de servizos urbanos, cenfros de
fransformacién e depuradora (P2.2), poderdn ocuparse na sua totalidade. O resto das
parcelas destinadas a equipamentos réxense polas ordenanzas contidas na Normativa do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal, debendo prever unha plaza de aparcamento por

cada 100 m2 construidos no interior da parcela.

2.3. CUMPRIMENTO DO OBXECTIVO DE DESENVOLVEMENTO URBANISTICO SUSTENTABLE
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A ordenacion que se propdn trata de aproveitar as oportunidades do territorio, a
mellora das comunicacidns e as infraestruturas, ao obxecto de mellorar a calidade de vida,
fixar poboacién no entorno e atraer actividades que garden relacidén principalmente coas
industrias mdis significativas da zona (directamente relacionadas coas oportunidades de
mellora e potenciacién do territorio), como € o caso da industria agroalimentaria existente
no sector obxecto deste Plan Parcial. Preténdese asi, fomentar a explotacién dos recursos

naturais dunha forma sostible e razoada.

Dada a situacion do sector, féra da trama urbana da cidade con unha instalacion
industrial existente, enténdese a ordenacién como unha actuacién de continuidade deste
solo urbanizado, o obxectivo da cal é dotar a toda a zona de melloras na rede de
sumidoiros e abastecemento, asi como completar o resto das infraestruturas urbanas desta

drea e consecuentemente melloralas.

Como quedara de manifesto na decision de non someter ao procedemento de
avaliaciéon ambiental estratéxica o Plan parcial por parte da Secretaria Xeral de Calidade e
Avdliacién Ambiental no ano 2013 e como se xustifica no novo procedemento ambiental
deste plan Parcial en base a LSG polo que se solicita o inicio da avaliacién ambiental

estratéxica simplificada, este Plan desenvolve un reducido dmbito territorial no que xa existe
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unha industria actualmente en funcionamento, e unicamente contempla a mellora das
infraestruturas existentes e o acondicionamento do sector coa finalidade de garantir o
cumprimento da normativa vixente en materia de ocupacién do solo, polo que, non se

agardan efectos ambientais significativos.

En base o documento ambiental que se integran na documentaciéon deste Plan
Parcial este punto recolle o cumprimento do obxectivo de desenvolvemento urbanistico

sustentable.

O Documento ambiental estratéxico establece unha serie de recomendacions e
medidas de cardcter ambiental a ter en conta no desenvolvemento do sector e que son
consideradas na redaccién do presente documento do Plan Parcial, algunha destas
medidas que se recollen a continuacién tamén estdn matizadas polas consideracions feitas
polo Servizo Municipal de Medio Ambiente do Concello de Lugo no seu informe do
05/01/2016, no que se facia constar que a documentacién presentada cumpre coas

medidas de confrol medioambiental determinadas na ficha do PXOM de Lugo vixente.

En canto d&s recomendacions que se realizan desde o Plan Xeral sobre a andlise ou
procedementos ambientais a realizar en fases posteriores de desenvolvemento e execucion
do planeamento, como é o caso deste Plan Parcial, destacamos a que se realiza en
relacion a este sector, en base & que a actividade que acolle (matadoiro de gando vacun
e unha planta de elaboracion de produtos alimentarios) ten que ser sometida de xeito
periddico ao procedemento de Autorizacidn Ambiental Integrada, no que se avalia a

incidencia da sua actividade sobre o medio.

2.4. VIABILIDADE DA INICIATIVA, COHERENCIA COA ESTRATEXIA DO PLAN XERAL E A
ESTRUTURA XERAL DO TERRITORIO

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

Neste apartado da memoria xustificativa acreditase que a solucidn proposta constitie
unha unidade funcional perfectamente conectada coas dreas do entorno mediante una
adecuada relacién coa sua estrutura urbana, analizando a viabilidade da iniciativa, a

coherencia coa estratexia do Plan Xeral e a estrutura xeral do territorio.

A viabilidade do desenvolvemento do presente Plan Parcial queda garantida a pesar
de ser unha iniciativa particular, xa que a entidade promotora representa a totalidade dos

terreos, un 100% do sector delimitaodo, a devandita sociedade estd interesada no
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desenvolvemento do sector, o que permitird ter solo urbanisticamente apto para a

ampliacién das suas instalacions.

Por outro lado a empresa promotora é completamente solvente para o financiamento
dos compromisos € obrigas que se deriven da actuacién urbanistica, desenvolve a sUa
actividade no dmbito industrial, ten a sUa sede social onde desenvolve a sUa actividade
principal nos terreos dentro do sector delimitado, e a finalidade da promocién do presente
Plan Parcial € a necesidade de dispoier de mdis solo clasificado tanto para a implantacion

de actividades de interese municipal coma para a expansion da empresa agroalimentaria.

A ordenacidén aprobada prevé a urbanizacidén de 33.142 m? de solo de espazo libre de
sistema xeral publico incluido, ainda que non contabilizou aos efectos do cOmputo de

volume edificable.

No que respecta & estrutura xeral do territorio, o Plan Parcial desenvolve unha drea de
solo xa prevista, xa que actia sobre un solo cualificado como industrial no PXOM vixente, e
se apoia en infraestruturas de sistema xeral existentes; a actuacion é de reforzo ou mellora
das existentes para garantir un enlace axeitado coas redes viarias e de servizos definidos no
Plan Xeral; as actuacions deste tipo correrdn a cargo dos propietarios en proporciéon caos

seus dereitos.

As reservas de solo para dotaciéns do Plan Parcial sitUanse lindantes coa estrada onde
existen as mellores condicions topogrdficas e de acceso; desta forma prevese mellorar as
condiciéns dos equipamentos da zona, dotando ademais os espazos libres e dotaciéns de
accesos axeitados e prazas de aparcamento suficientes. Por outro lado a localizacion do
espazo libre de dotacion local publico é colindante co espazo libre de sistema xeral pUblico

para un mellor funcionamento e unha mellor defensa das zonas arbdreas existentes.

O Plan Parcial contén a estratexia de actuaciéon e a avaliacién econdmica da
implantacién dos servizos e execucion das obras de urbanizacion, e establece as garantias
que se deben adoptar para establecer os compromisos e obrigas derivados do

desenvolvemento do plan.

2.5. XUSTIFICACION DA ADECUADA CONEXION DOS SISTEMAS XERAIS E LOCAIS ORDENADOS
AOS SISTEMAS XERAIS EXISTENTES

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

Segundo o artigo 68 da LSG referido as determinacions dos plans parciais, no seu

apartado g):
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“g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do sector
cos sistemas xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados
pola poboacidn futura. Igualmente deberd resolver os enlaces coas estradas ou vias
actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,

subministracién de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas e outros.

Os servicios técnicos municipais e as empresas suministradoras deberdn informar, no
prazo mdximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servicios

existentes e previstos antes de iniciar a tramitacién do plan parcial.”

Os accesos ao sector realizanse desde o vial de sistema xeral existente da estrada
municipal, ao norte das dreas de solo ordenadas. O trazado do viario interior garante o

servizo & ordenacion proposta.

Os servizos existentes no sector disponen de capacidade abonda para atender a
demanda do uso industrial previsto, coas conexidns ds redes existentes, que se realizardn
de acordo coas indicaciéns de Servizo de Enxenaria do Concello e das companias
subministradoras, tal e como aparece reflectido na presente memoria e na

documentacion grafica anexa.

As conexidns con servizos existentes, quedan garantidas xa que se define unha Unica

etapa para a execucién da urbanizacidon ao delimitarse un Unico poligono.

Xa durante a redaccion do primeiro Documento para Aprobacién Inicial (novembro
2013) se solicitou documentacidn d&s empresas suministradoras das diferentes
infraestruturas existentes en funcionamento dentro do sector delimitado e & empresa
NOVAFRIGSA, S.A como promotor do Plan Parcial. A continuacion faise unha relacion da

documentacién recibida e tida en conta para a redacciéon do Documento:

e "Proyecto de nuevas instalaciones de recuperacion térmica y generador eléctrico
NOVAFRIGSA, S.A.

Separata de conexion e instalacion eléctrica”.

e ‘“Proyecto de abastecimiento de aguas a la factoria de FRIGSA™.
e Esgquema de captacion de auga & factoria actual.
e Esquema de salida de efluente depuradora drio (punto de vertido).

e “Depuradora NOVAFRIGSA, S.A., andlisis de funcionamiento actual” y esquema de

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel
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funcionamiento.

e ResUmenes y grdficos de funcionamiento, lectura de contadores y consumo de la
empresa NOVAFRIGSA, S.A.

e Planos facilitados por NOVAFRIGSA, S.A. cos esquemas de instalacions de auga fria,
auga quente, retorno de auga quente, auga de consumo de triperia, auga satélite,
augas industriais & depuradora, augas pluviadis e plano de contraincendios.

¢ Plano facilitado pola empresa BEGASA coa identificacién dos servizos na zona:
“Instalaciones BEGASA en Lamablanca. Parroquias de Cuina, Sonary Coeses

(Concello de Lugo)”

Na contestacidon do Anexo | ao documento para Aprobacidén Inicial onde se facia a
incorporacién de rectificacion de deficiencias sinaladas no requerimento de
documentacién remitido polo Servizo de Urbanismo-Planeamento do Concello de Lugo
do 16/01/2015 presentouse copia da nova solicitude de informe d&s empresas
suministradoras de enerxia eléctrica sobre a suficiencia dos servizos existentes no sector
delimitado polo Plan Parcial e incorpdrouse unha copia do plano enviado pola empresa
BEGASA co trazado da LMTA (20KV) DER. VILAR / TABLICIA, asi como da documentacién

facilitada polo titular das instalaciéns existentes no sector, NOVAFRIGSA, S.A.:

e Comunicacién de resolucion de Expediente de aprovechamiento de 15,71/s. de agua
del rio Miflo en su M.D. en el lugar de Lamablanca, paraje Caneiro de Vilar, pga. De
Coeses, T.M. de Lugo, con destino a usos industriales (matadero industrial)

ACTA DE RECONOCIMIENTO FINAL

TITULAR: Novafrigsa, S.A.

¢ Notificaciéon de propuesta de resolucion de Expediente de autorizacion de vertido de
aguas residuales de Matadero en Lamablanca — Novafrigsa, S.A., conforme al
Reglamento del Dominio PUblico Hidradlico.

e Oferta de suministro de energia eléctrica para NOVAFRIGSA, S.A. pora parte de Unidn

Fenosa Comercial, S.L.

No presente documento do Plan, nos anexos & memoria (DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA) adxuntase unha copia da documentaciéon mencionada, gque xa fora
incorporada no Anexo | citado e tamén no documento refundido e adaptado & Lei

2/2016 e o seu Regulamento que se presentara no Concello de Lugo en febreiro de 2017.

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel
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2.6. XUSTIFICACION DA INTEGRACION DA ORDENACION COS ELEMENTOS DA PAISAXE E
VEXETACION. CUMPRIMENTO DO ARTIGO 168 DO RLSG

por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022
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A continuacién incorpérase unha avaliacion de sostibilidade ambiental e impacto

territorial e paisaxistico da actuacién no sector.

2.6.1. Estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico

Dada a situacion do sector, féra da trama urbana da cidade con unha instalacion
industrial existente, enténdese a ordenacién como unha actuacién de continuidade deste
solo urbanizado, o obxectivo da cal é dotar a toda a zona de melloras na rede de
sumidoiros e abastecemento, asi como completar o resto das infraestruturas urbanas desta

drea e consecuentemente melloralas.

Panordmica das instalaciéns actuais

En canto & asignacion dos volumes, estes ainda sendo edificacidéns industriais,
formulanse con tipoloxias de baixa densidade, similares ds existentes, con edificacions illadas
de B+1, polo que non se alteran as condicidns paisaxisticas circundantes en canto a

tipoloxias edificatorias. A esto hai que engadir o establecido pola Direccidon Xeral de
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Calidade Ambiental e Cambio Climdtico no seu informe que determina que co fin de
favorecer a integracién paisaxistica das edificacions previstas suxirese ter en conta e
adoptar as medidas que resulten oportunas; entre outras, favorecer o emprego de materiais
e cores gue suavicen o contraste coa contorna, fomentar a homoxeneidade da volumetria
das naves, limitar as fragmentacidéns visuais xeradas polos peches, regular a implantacién de
rétulos e sinais e limiten as superficies metdlicas que xeren brillos. Medidas que se incorporan
ao Capitulo das ordenanzas reguladoras referido as normas xerais de edificacion, no

apartado 7.7. Condicidns estéticas do artigo 7.

Xoga un papel importante a ordenacién urbana formulada en canto a situacion de
espazos libres, equipamentos e realizacion de viais. Os espazos libres sitUanse de maneira
que suponan espazos axardinados de transicion entre o nucleo de Vilalvite exterior e a
actuacién de solo urbano industrial, conectado co sistema viario. A zona SGSUZ-EL-18 de
33.142 m? situada na parte sureste, na actualidade atépase con unha arboreda,
pretendéndose a sUa incorporacion como espazo publico libre mantendo as slas
caracteristicas como parque natural de doada conservacidén e que produce unha barreira
visual das instalacions, tanto das actuais coma das futuras; unicamente se prevé a
implantacion de dreas de descanso enlazadas con itinerarios peonis intercalando especies

frondosas autdctonas nas zonas vacantes para obter unha maior variedade & paisaxe.

% il , I
Nyl

1“‘

e
il

Delimitacién do sector (definida mediante unha lina negra grosa), tal e como figura no plano de
Clasificacion do Solo do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Lugo. En morado (raiado) aparece
reflexada a superficie edificable do sector e en verde escuro (raiado) a destinada a espazos libres e

zonas verdes SGSUZ-EL-18
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Os viais interiores que se desenan pretenden establecer as conexidéns necesarias da
instalacion existente cos viais exteriores publicos, e poderdn ser modificadas previa a

solicitude de licenza correspondente.

Tanto o frazado dos vidis como a ordenacidén dos espazos libres, respectan a
topografia existente, con rasantes axeitadas ao tereo, que non implican grandes
movementos de terras, polo que non se produce ningUn impacto paisaxistico, pola contra

ordénase convenientemente e sndase esta zona de bordo da propia cidade de Lugo.

Diferentes vistas da zona SGSUZ-EL-18 situada na parte sureste do sector destinada a espazos libres e

zonas verdes

A actuacion é sostible ambientalmente en si mesma, xa que é una actuacién de

baixa densidade edificatoria con dotacion de zonas verdes suficientes, fanto de sistema
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xeral coma local de espazos libres, ademais desenvolverd a infraestrutura necesaria en
canto a viais, que contan con prazas de aparcamento publicas suficientes, e servizos
urbanisticos que completard o propio sector e as zonas limitrofes, enlaz&dndoos coa rede

prevista no planeamento xeral.

2.6.2. Adecuacién ambiental da ordenacién do sector

Seguindo o establecido na lexislacion urbanistica, realizouse a ordenacién do sector

cos seguintes criterios:

e A ordenacion ten en conta os condicionantes do medio natural, a integracién da zona
verde ao sureste en proximidade coa zona rural. No dmbito delimitado como edificable
non existen masas arbdreas de ningun tipo. ExceptlUase a zona verde de sistema xeral
onde existe un arboredo importante que se mantén como espazo libre pUblico de
cardcter natural. Non existen cuncas hidricas que discorran polo sector delimitado nin
surxencias ou mananciais, ainda que existen outras mais afastadas, sempre a unha
distancia superior aos cen metros.

e E unha zona de baixa complexidade urbanistica, onde existe un asentamento industrial
entre dous nUcleos rurais de poboacidn, melldéranse as infraestruturas e servizos existentes
non sé para a actuacion prevista, sendn tamén para as zonas adxacentes.

e Gardntese a continuidade dos itinerarios, relaciéns existentes e previstas no Plan Xeral, asi
como a xerarquia fundamental da rede viaria.

. As reservas de solo dispdiense anexas ds redes principais de circulacion, facilitando a
sUa accesibilidade desde as dreas de solo perimetrais, dispdiense agrupadas facilitando

0s espazos de encontro.

2.6.3. Avaliacion e xestion do ruido ambiental. Mapa de ruido

A lexislaciéon aplicable consiste fundamentalmente na Lei 37/2003, do 17 de novembro
de ruido, desenvolvida por RD 1513/2005, que foi modificado polo RD 1367/2007 de 18 de
octubro e este & sUa vez polo RD 1038/2012 do 6 de xullo. Asi como polo Decreto 106/2015,

do 9 de xullo, sobre contaminacién acuUstica de Galicia.

O obxectivo da realizacién dun Mapa Estratéxico de Ruido é cumprir co esixido pola
lexislacion aplicable, que desenvolve a Lei e traspdn a Directiva 2002/49/CE, sobre

avaliacion e xestion de ruido ambiental, nas cidades de mdis de 250.000 habitantes, que se
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concretan na elaboracion de mapas de ruido e nas tdboas de resultado da poboacidén

afectada polo ruido ambiental nun municipio.

Segundo o RD 1038/2012 nos sectores do territorio con predominio de solo industrial
(Area acUstica tipo b.) os indices de ruido serdn: Ld= 75; Le= 75; e Ln= 65. (Estes indices son os

mesmos que figuran no Anexo |l do RD 1367/2007).

Segundo o artigo 13.3 deste Ultimo RD 1367/2007, con motivo da tramitacion dos plans
urbanisticos de desenvolvemento que establezan os usos pormencrizados do solo, serd
necesaria a oportuna delimitaciéon das dreas acusticas. Non obstante estas dreas acuUsticas
e a sua clasificacién deberian estar acabadas con cardcter xeral, antes dos cinco anos da
enfrada en vigor deste real decreto (24/10/2012) para municipios de menos de 250.000
habitantes segundo o punto 4 do artigo 13 do citado real decreto, sen que se efectuase ata
a data, polo que a drea acustica vén delimitada polo uso caracteristico da zona, é dicir o

dmbito neto do sector industrial obxecto do Plan Parcial.

O obxectivo de calidade acuUstica esixible ds distintas instalacions industriais que
poidan realizarse, serd a non superacidon dos valores apuntados do indice de ruido,

diminuido en cinco decibelios; é dicir:

e Ld=70 (Periodo de dia de 12 horas, de 7 a 19 h)
e Le=70 (Periodo de tarde de 4 horas, de 19 a 23 h)
e Ln= 60 (Periodo de dia de 8 horas, de 23 a 7 h)

Estes horarios poden ser modificados pola administracion competente nos termos

establecidos no Anexo do mencionado decreto.

Este sector vén rodeado por unha estrada de escaso trdfico que o separa dos dous
nuUcleos rurais existentes polo que no prevén efectos importantes sobre éstos, sen perxuizo do
proxecto de urbanizacion debe disponer a tecnoloxia axeitada para que no limite
perimetral destes sectores non se superen os obxectivos de calidade acuUstica aplicables ds

dreas acuUsticas lindantes.

No plano de ordenacion PORD_06MUR representase o Mapa de Ruidos

correspondente & actuacion.
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Plano de ordenacidén coas areas acUsticas do Plan Parcial

SECTORES DE RUIDO - TIPO DE AREA ACUSTICA

® ¥ 90 Rod Decreto 16772007

B)  SECTOR DE USO INDUSTRIAL

C)  SECTOR RECREATIVO E ESPECTACULOS

D)  ACTIVIDADES TEACIARIAS NON INCLUIDAS EN C)

D) ACTIVIDADES TERCIARIAS NON INCLUIDAS EN C)
F) SECTOR AFECTADO A SISTEMAS XERAIS DE
INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E QUTROS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS QUE OS RECLAMEN

| G)  ESPAZOS NATURAIS QUE REQUIRAN
PROTECCION ESPECIAL

2.6.4. Estudo de impacto e integracion paisaxistica

Nas determinaciéns de ordenacidn e na normativa estableceranse as medidas

necesarias para mellorar a integracion na paisaxe das instalacidns actuais e futuras.

Estas medidas consisten fundamentalmente na disposicion de espazos arbdreos entre
a zona arbolada existente a nivel mais baixo e as instalacions industriais situadas nunha
plataforma a nivel superior, na disposicion dunha drbore por cada tres prazas de

aparcamento publico, e a prohibicion de grandes movementos de terra que alteren a
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topografia actual, tanto para a execuciéon dos vidis coma para a construcién das novas

instalacions.

2.6.5. Andlise da compatibilidade estratéxica coas DOT

Para garantir a coherencia da planificacion en fervenza deste plan de
desenvolvemento que supdn o Plan Parcial respecto & ordenacién xeral, analizase o grao
de compatibilidade deste instrumento operativo coas directrices do plan superior e cos

obxectivos e criterios das Directrices da Ordenacion do Territorio (DOT).

Neste sentido, ademais de estar garantida a viabilidade econdmica das
determinaciéons do Plan Parcial xustificouse ao respecto dos elementos estratéxicos dos
obxectivos das directrices de ordenacién do territorio, en relacién & integraciéon na paisaxe,
& transformacion e comercializacion dos produtos agroalimentarios que son bdsicos no
desenvolvemento econdmico de Lugo situando as actividades empresariais relacionadas no
lugar mdis adecuado polas suas caracteristicas funcionais, permitindo ademdis liberar
espazos de calidade nas dreas rurais proximas, favorecendo con iso o lecer e a

accesibilidade da poboacién cercana aos equipamentos de calidade futuros.

2.6.6. Determinacions relativas & xestion de residuos

Sen prexuizo dos plans sectoricis que realice a Xunta de Galicia que resulten
necesarios en materia de xestidn de residuos, fundamentalmente dos procedentes do
matadoiro, establécese no poligono, ademais dos servizos xa existentes a fravés do xestor de
residuos, un sistema de recollida selectiva mediante a contenerizacion en superficie de
carga lateral, semellantes aos existente na cidade de Lugo (dato indicado no informe do
Servizo de Medio Ambiente do Concello de Lugo, firmado con fecha do 05/06/2016,
remitido o 08/01/2016 e noftificado o 22/01/2016), debendo o Concello establecer as
infraestruturas necesarias de transferencia e de xestion dos residuos a través da
prolongacion dos servizos existentes no municipio, e proxectdronse as infraestruturas de
forma que os movementos de terras sexan os minimos, debendo cada instalacion prever a

reciclaxe ou o tratamento dos residuos inertes que se produzan.
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2.7. XUSTIFICACION DA ADECUACION DOS SISTEMAS XERAIS EXISTENTES AS DEMANDAS DAS
INFRAESTRUTURAS E PREVISION DE REFORZO OU AMPLIACION

por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022

Documento asinado dixitalmente
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O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

2.7.1. Caracteristicas e trazado da rede viaria

O sistema viario proxectado apoiase no sistema xeral existente. O acceso principal d&s
instalacions actuais realizase a través da estrada municipal de doble sentido, denominada
“Camino de Novafrigsa” que une as estradas provinciais CP-2907 coa estrada CP-2906, as
cales non se ven afectadas pola actuacién, actuacién no vial que ten cincocentos corenta
metros de lonxitude. Esta actuacion no vial existente € amplialo segundo a alifnacién fixada
no PXOM vixente, con carris de circulacidon de vehiculos de 3,50 m de acho, disponendo
dunha beiravia de 0,50 metros, e unha beirarrta de 3,00 metros. Desta maneira, a estrada
actual, duns cinco metros de calzada, transférmase nunha via de catorce metros de ancho
cando se faga a ampliacién da beirarria oposta unha vez se disponan os peches das
parcelas ds distancias que esixe a normativa. Esta via serve de acceso ds parcelas
edificables, tanto pUblicas como privadas, as cales podrdn dispoier dos seus propios Vviais

interiores.

No referido &s alineacions, respetdronse integramente as alineaciéns contempladas no
Plan Xeral, no cal se prevee a ampliaciéon da estrada actual na marxe norte, fora do sector
S-1.1

En canto &s alineaciéns sinaladas a trazos fora do sector nos planos son simplemente
indicativas e non suponen ningunha ordenacién efectiva. Como xa se expresara no Anexo |
que se presentou no Concello de Lugo o 02/02/2015 en referencia ao informe do servizo
municipal de enxeferia (22/12/2014), tamén se incluia nas ordenanzas do documento
refundido e adaptado; e no presente documento recdllese no artigo 9.2 das ordenanzas
reguladoras deste Plan Parcial, artigo referido as condicidns particulares para os proxectos
de urbanizacién e nos planos reflexaranse unicamente as alineaciéns previstas no Plan Xeral

para as zonas exteriores ao sector desenvolvido.

O vial existente de acceso privado as instalacién de Novafrigsa pasa ser publico ata o
acceso de control das instalaciéns industriais existentes no sector, dando acceso a parcela
P2 e a parcela P8, tendo acceso controlado a depuradora existente (P2.2) e para o
mantemento da parcela de espazos libres. Este vial tamén se amplia, dando cumprimento
as condiciéns fixadas pola LSG e polo PXOM do Concello de Lugo; disponendo dunha
calzada de dobre sentido con carris de fres metros e cincuenta centimetros, e unha franxa

lateral de cada carril de outfros cincuenta centimetros. As beirarrias de dous metros e na
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marxe esquerda do vial, colindante coa franxa de espazos libres (un dos framos de zona
verde — paseo peonil da parcela P5) incorpdérase o carril bici bidireccional de dous metros e
cincuenta centimetros (dimensidns minimas esixidas segundo a normativa do PXOM do

Concello de Lugo, artigo 152.1 vias ciclistas).

Os aparcamentos publicos agripanse en duas bolsas de aparcamento e cada tres
prazas de aparcamento dispdnse dunha drbore (en cumprimento do artigo 75.2.b) do
RLSG).

2.7.2. Rede de abastecemento de auga

Abastecemento de auga actual

O abastecemento de augas & factoria actual, realizouse en execucién do proxecto
de outubro de 1.991, baixo canalizacién de fundicién de didmetros comprendidos entre 100

e 800 mm, coas seguintes condicidns de aproveitamento:

e Corrente da que procede: Rio Mino

e Lugar da toma: Lugar de Caneiro de Vilar, marxe dereito do rio e augas debaixo da
cidade de Lugo

e Caudal derivado: 15 I/seg durante as 24 horas do dia

e Potencia das bombas: 2 x 37 CV.

e Cota de captacién: 361 m

e Cota de elevacién 481,56 m

e Capacidade dos depdsitos de regulacion:

e Capacidade dos elementos da estacion depuradora: 15 I/seg.

As caracteristicas da instalacién de captacién son as seguintes:

e Toma con pozo de aspiracion

e Bombas sumerxibles

e Canadlizacién de impulsion de fundicion duictil de didmetro 200 mm e 785 m de
lonxitude, revestida interiormente de morteiro de cemento e proftexida
exteriormente con verniz asfdltico con xunta automdtica flexible, aloxada en gabia,
que aloxa ademais o cable condutor baixo tubo de PVC de 50 mm para o mando
automdtico do equipo de bombeo.

e Sistema de depuracion que inclUe a filtracidén a través dunha cuba de chapa de
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aceiro de 4 mm e de 2 m de alto rdpido de area con lavado con auga a
contfracorrente cun grupo motobomba de 250 m® /hora, e unha esterilizacion
posterior con adicién de cloro gas mediante un equipo dosificador con rango de 0
a 250 gr/hora.

e Depdsito regulador de formigdn armado (2 x 450 m®) de 30 cm de espesor,

alcanzando a ldmina de auga unha altura de 3 metros, & cota 481,56.

As caracteristicas da rede de abastecemenio existente interior desenvélvense no

plano de informacién 1-05.2 e conta de:

e Rede de distribucion de auga fria

e Rede de distribucion de auga gquente
e Rede dereforno de auga gquente

e Rede de auga de consumo triperia

e Rede de auga satélite

e Rede de hidrantes exteriores e interiores

Previsidons do Plan Xeral

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal prevé a instalacidon dunha canalizacién de
fundicion de @ 100 ata o limite do sector. Esta lina aliméntase desde os novos depdsitos de
Penarrubia, mediante canalizaciéns de fundicién de didmetro decrecente, de 300, 200 e 100

mm de didmetro.

Como se indicou no informe do Servizo de Medio Ambiente con data do 05/01/2016, o
abastecemento de auga potable da rede municipal estd supeditado & construcién das
infraestruturas previstas no PXOM ata o limite do sector. A canalizacién proxectada como se
dixo no anterior pardgrafo é de fundicién en didmetro de 100 mm, que se considera
suficiente para o sector Unicamente se non se conecta a factoria de Novafrigsa. Se fose
necesario conectar esta industria, esta infraestrutura non seria suficiente. Se ben a

Ordenanza Fiscal Municipal n® 109 do Concello de Lugo establece que:

“E obrigatoria a aceptacién do servizo municipal de auga e a realizacién da
correspondente toma de acometida para os ftitulares dos edificios que disten en lina recta
menos de 100 metros da rede de distribucion do dito servizo, sempre que os edificios estean

destinados a vivenda ou actividades de calquer tipo que esixan consumo de auga.”
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Como a rede municipal non estd executada e tampouco hai previsibn da sua
execucion a orixe para o abastecemento do sector serd a través da concesidén outorgada a

Novafrigsa S.A. que pasard a titularidade municipal.

Previsions do Plan Parcial e a prevision de consumo do desenvolvemento do

planeamento:

A superficie neta total do Plan Parcial é de 321.349 m? dos cales son parcelas
edificables de cardcter industrial 89.992,14 m? e a dotacidon mdaxima prevista segin o Plan
Hidroldxico de cunca para o uso do presente plan é de 12.000 m?, por hectdrea e ano para

uso industrial.

O consumo total do desenvolvemento do planeamento (Superficie Total x Dotacion

maxima prevista).
32,2 ha x 12.000 m3/ha = 386.400 m? por ano para uso industrial

A concesidn A/27/31536 que se estaba framitando e que cumpre cos pardmetros para
garantir o recursos hidricos do desenvolvemento do Plan modificarase a titularidade existente
que é Novafrigsa, S.A. para que pase a titularidade municipal de maneira que se garanta a
obriga do titular a dar servizo & totalidade do dmbito do plan parcial e se obtefa ésta para un
volume anual minimo de 386.400 m3/ano e un caudal medio de 12,25 I/s, quedando asi
xustificada a existencia dos recursos hidricos necesarios para o desenvolvemento do PP,

condicién fixada para pola Confederacion Hidrografica Mino-Sil para a aprobacion do plan.

A promotora Novafrigsa, S.A. serd a que teha a concesidn para a xestidn do seu
mantemento segundo o acordado na reunidn entre a promotora e os representantes do

Concello de Lugo.

Colocaranse acometidas d&s distintas  parcelas publicas e privadas para o
abastecemento de auga potable de didmetro de 63 mm. Todas as parcelas, incluida a P2.1
onde se ubican as instalaciéns existentes de Novafrigsa, pasardn a conectarse desde a via
puUblica, como queda reflexado no plano de ordenacidon correspondente a rede de

abastecemento, denominado co cddigo 27028_PP_202206_AD_PORD_04LIS_O1.
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2.7.3. Rede de saneamento

Depuracién e vertido

e Non existe rede de saneamento municipal na zona, nin tampouco nos nucleos
vecinos, porque as instalaciéns actuais dispofen da sUa propia rede de
saneamento con bombeo ata a depuradora propiedade da promotora da
actuacién. Tampouco existe rede de pluviais no exterior, existindo unha rede interior
separada da de fecais que conduce todas as augas & depuradora antes de ser
enviada ao rio. A rede de pluviais estd constituida por canalizacién de PVC de
didmetros comprendidos entre 110 e 300 mm.

e Na zona sur do sector estd instalada e en funcionamento a depuradora que ten
capacidade abonda para dar servizo a toda a actuacién, polo que non se prevé a
execucion dunha nova, podendo conectar a parcela municipal a esta en tanto
non se execute a depuradora prevista no Plan Xeral no suroeste do sector, con
capacidade para 2.500 habitantes, que daria servizo ademais aos nUcleos da zona,

a poboacién actual da cal hon alcanza aos cen vecinos.

Imaxes da depuradora existente no sector

e A depuradora existente ten unha capacidade de depuracién de ata 50 m3/hora.,
depurando na actualidade unicamente 20 m3/hora. O proceso de depuraciéon
realizase en cinco procesos ata obter auga limpa e poder devolvela ao rio:
elevacion, flotacion, oxidacion, decantacion e deshidratacion. A andlise do seu

funcionamento actual desenvdlvese no correspondente anexo a este documento.
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Esquema de funcionamento da depuradora existente

e O proxecto de urbanizacién que se realice en execucion deste Plan Parcial deberd
prever as redes de saneamento de fecais e de pluviais que se plasman nos planos
de instalaciéns prevendo as fases correspondentes para a entrada en
funcionamento da depuradora e do tanque de tormentas de 430 m?® previstos no

Plan Xeral.

Previsidons do Plan Xeral

As augas negras, xunto coas de Fixds S-1 R.D. e Fixds S-2 R.D. trdtanse nunha
depuradora para 2.500 habitantes, a que se chega mediante emisarios de 300 mm de
digdmetro.

Xa que na actualidade non estd executada a EDAR prevista no Plan Xeral nin
tampouco hai previsién da sua execucién, o destino dos novos caudais de augas residuais

xerados polo desenvolvemento do Plan Parcial conduciranse & EDAR de Novafrigsa, S.A.

Previsidns do Plan Parcial e a prevision do cdiculo

No anexo presentado a Confederacién Hidrogrdfica Mifo-Sil correxiuse o cdlculo do
caudal de augas residuais xerado a teito de planeamento, fendo en conta que no sector

prevese unha demanda diaria de auga de 386.400 m3/ano, considerando que parte desta
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dotacién consUmese en rego de zonas verdes e outros usos que non acaban na rede de
sumidoiros e de acordo coas Instrucciéns Técnicas para Obras Hidrdulicas en Galicia (en
diante ITOHG) para o cdiculo de caudais en saneamento (SAN-1/1) aplicase un coeficiente
de retorno do 0,80; é dicir, de toda a auga subministrada para abastecemento un 80%
converterase en auga residual, estiméndose en 309.120 m3/ano, equivalente 35,29 m3/hora.

Como xa se dixo anteriormente o destino dos novos caudais de augas residuais
xerados polo desenvolvemento do Plan Parcial conduciranse & EDAR de Novafrigsa, S.A., xa
gue na actualidade non estd executada a EDAR prevista no Plan Xeral nin tampouco hai
prevision da sUa execucion.

Solicitouse ao organismo de bacia (CHMS) unha modificaciéon das caracteristicas da
autorizacion de vertido V/27/00001-1 existente, para contemplar na mesma o0s novos
caudais de augas residuais a depurar e 0s novos usos previstos. Indicacion que se fixo no
anexo presentado a CHMS en contestacion ao seu requerimento, e onde tamén se fixo
referencia a que a actividade de NOVAFRIGSA, S.A. estd sometida a Autorizacion Ambiental
Integrada (en diante AAI) que foi concedida o 30/04/2008 e renovada por Resolucion do 14
de abril de 2011 (clave: 2007/0090_NAA/IPPC_160). En dita Resolucidn do 14/04/2011 (que se
achega como documentacién complementaria) recdllese que o volume inicial autorizado
de vertido era de 38 m3/hora (10,6 I/s), e que foi modificado solicitando a reducién aos 23
m3/hora actudis (6.4 1/s); polo que con esta nova solicitude de modificacion de
caracteristicas da autorizacidn de vertido V/27/00001-1, solicitase a sua ampliaciéon a
inicialmente concedida de 38 m3/hora, suficiente para asumir o caudal de vertido estimado
a teito de planeamento de 35,29 m3/hora (9,8 1/s).

Ao estar sometida a AAIl, calguer modificacidn das condicidns debe tramitarse a
fravés do drgano sustantivo que neste caso é a Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Vivenda da Xunta de Galicia, feito que asi se tramitou e se fixo constar no Anexo citado co
xustificante de presentacién.

Nas consideracions que fai o organismo sectorial da CHMS no informe favorable

condicionado respecto 4 situacion descrita di:

- Respecto & estimacién dos caudais de augas residuais xerados polo desenvolvemento
do PP, os cdlculos considéranse correctos, os pardmetros aplicados razobables e as
dotaciéns empregadas aceptables, polo que a cifra de 309.120 m3/ano, tamén o

seria.

- Comprobado que os datos aportados sobre a autorizacién de vertido V/27/00001-1
correspdndense cos obrantes nas bases de datos de vertidos deste organismo e que
se solicitou a modificacién de caracteristicas da mesma para a inclusion dos caudais

de augas residuais que se xerarian polo desenvolvemento do PP.
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- Visto o anterior, sempre e cando se modifique a autorizacidn de vertido V/27/00001-1,
de forma que se garanta a obligacion do titular a dar servizo & totalidade do dmbito
do plan parcial e se obtena ésta para un volume de vertido anual minimo de 309.120
m3/ano e 35,29 m3/hora, queda xustifica a capacidade para acoller os caudais de

augas residuais que se xerarian polo desenvolvemento do plan.

Concluindo que o pronunciamento é favorable en canto ao destino dos novos caudais
de augas residuais derivados do desenvolvemento do planeamento que se informa, que
gueda condicionado a que se modifique a autorizacién de vertido V/27/00001-1, de forma que
o titular da mesma quede obrigado a dar servizo & totalidade do dmbito do plan parcial e se
obtefa ésta para un volume de vertido anual minimo de 309.120 m3/ano e 35,29 m3/hora, feito

que o titular da autorizacién estd a tramitar.

Segundo o indicado polo Servizo de Medio Ambiente e remitindose ao establecido no
arfigo 76 do RLSG “Condiciéns do sistema de infraestruturas de redes de servizo” que sinala a
obrigatoriedade de prever redes separadas de saneamento de augas residuais e pluviais Nos
novos desenvolvementos urbanisticos. Asi, no punto 3 do citado artigo, indicase expresamente
o seguinte: " 3. Calguera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario preverd
obrigatoriamente dUas redes de evacuacion de augas, separadas e independentes, para
augas pluviais e para augas residuais. Incluiranse as técnicas de drenaxe urbana sostible para
garantir dunha maneira cualitativa e cuantitativa a volta da auga pluvial ao medio receptor,

de acordo coa normativa técnica correspondente”.

As condicidns esixibles minimas para os valores da rede de saneamento serdn:
- Sistema separativo para o novo desenvolmento, rede de evacuacion de augas,
separadas e independentes, para augas pluviais e para augas residuais.
- As canalizaciéns de PYC D= 300 cm.
- Velocidade de circulacién da auga serd como minimo 0,5 metros/segundo.
- Cdmaras de descarga: Disporanse en cabeceira de colectores con capacidade de
600 litros.

- Disporanse arquetas de acometida & rede en todas as parcelas.

A distancia mdxima entre pozos de rexistro serd de 50 metros.

A profundidade da rede estudase dadas as caracteristicas peculiares da zona e as

obras executadas anteriormente.

Achégase o plano de ordenacidén da rede de saneamento que faltaba na

documentacion con data de abril de 2022, coas modificacidns indicadas polo Servizo de
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Medio Ambiente, que se denomina 27028 PP_202206_AD_PORD_04LIS_02, onde tamén se

corrixen as indicacions feitas desde o Servizo de Arquitectura Municipal:

e Correcidén dun tframo da rede que atravesaba a Parcela 1.
e A rede de evacuacion da Parcela para suministro de combustible pasard a

tfravés da Parcela 5 (zona verde), evitando atravesar a Parcela P2.1.

As instalaciéns que se proxecten, no proxecto de urbanizacién, terdn que disponer da

autorizaciéon de Confederacion Hidrografica do Mino-Sil.

A actividade principal que estd prevista que se desenvolva é a relacionada coa
industria cdrnica e a sua comercializacién, existindo prevision dunha instalacién similar na

parcela municipal do Concello de Lugo.

No referente aos pardmetros de contaminacion industrial na vertedura final e as suas
concentraciéns, serdn as distintas actividades as que coa solicitude de licenza presenten os
pardmetros de contaminacion industrial e a vertedura final e as que obtenan a autorizacion

para a sua realizacion.

2.7.4. Rede de suministracion eléctrica e iluminacion

Suministracién eléctrica

Existe unha lina de media tension, MT, aérea que cruza o sector polo norte en
direccién ao oeste. Tratase da acometida eléctrica das instalaciéns de Novafrigsa de Unidn
Fenosa (LMT 20 KV) desde o entroncamento LUG801 "Comean'. O proxecto de urbanizaciéon
deberd contemplar unha conducién enterrada desta lina, polo menos polas zonas que

discorran por parcelas publicas.

Imaxes do cruce aéreo das redes eléctricas existentes
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Imaxes da acometida eléctrica as instalacions de Novafrigsa de Unién Fenosa (LMT 20 KV) desde o

entroncamento LUG801 “Comean”

Polo norte tamén pero en direccidn ao leste discorre outra lina de media tensidén polo
bordo do sector, que dd servizo ao transformador existente ao bordo do nucleo de O Vilar e
do que se ten previsto dé servizo &s parcelas de titularidade municipal (Equipamento

parcela industrial e iluminacion publica). Tratase da acometida eléctrica da compania

Begasa (LMT 20 KV) DER.VILAR/TABLICIA.
‘

Transformador da compahia eléctrica Begasa (n° 13330) Contador de iluminacion publica existente

Na urbanizacién interior disporanse as redes de Media e Baixa tensidén segundo se
especifica nos planos, non precisdndose unha prevision de mais Centros de Transformacion,
Xa que existen catro nas instalacions actuais e outro no limite do sector nas proximidades do
niucleo de O Vilar. Desde este readlizarase unha conducién soterrada para dar

subministracién & parcela municipal, reforz&indose se fose necesario.

As conducidéns serdn de PVC, independentes para a iluminacion publica e a

distribucidn de enerxia eléctrica, e serdn soterradas.
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Para o seu cdlculo e diseno aplicarase o disposto nos distintos Regulamentos de

aplicacion e nas Normativas Particulares da compania suministradora.

lluminacioén

En iluminacién publica disponse segundo se indica en planos con conexidén a calquera
dos cadros de mandos que se prevén en planos. O tipo de luminarias e as caracteristicas da
instalacion realizaranse segundo as indicacidns dos servizos municipais € a compania

subministradora no momento de redaccién dos proxectos de Urbanizacidn.

2.7.5. Rede de gasoducto

Como xa se indicou na memoria informativa, existe unha rede de gas, cuio frazado
pasa polo dmbito do Plan Parcial, a compania distribuidora é Nedgia Galicia, S.A., do grupo

Naturgy.

Na zona noroeste do dmbito de PP proponse o cambio dun tramo do frazado do
gaseoducto existente, o framo que descorre pola parcela P1 e P3, como se grafia no plano
de ordenacion 0O-04.5, por un trazado coas mesmas caracteristicas que os existentes e que
descorra polos viais que se proponen, rede viaria peonil publica (P8) e pola rede viaria e
aparcamento publico (P7). No desenvolvemento do Plan Parcial teranse en conta as
determinaciéons da normativa vixente nesta materia asi como as condicidns particulares da
compania distribuidora, recolléndose nas Condiciéns particulares para a proxectos de

urbanizacioén das ordenanzas reguladoras deste Plan.

2.7.6. Rede para canalizaciéon de conducidns telefénicas

Non existen conducidons teléfonicas nesta zona, non obstante deixaranse as
correspondentes canalizacidns enterradas, debendo prever o proxecto de urbanizacién as

posibles conexidns coas redes que poida realizar a compania telefénica.

2.7.7. Outras canalizacidns

Prevese unha canalizacién soterrada de reserva, paralela & de telefénica, para

posibles usos futuros de telecomunicacions ou outros servizos.
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2.7.8. Outras instalacions e axardinamento de espazos libres

Realizarase o axardinamento dos espazos libres locales segundo as directrices do Plan
Xeral e indicacidns dos servizos técnicos municipais, dotdndoos como minimo de:

- Plantacién de drbores e céspede de baixo mantemento.

- Dotacién de rego automdtico

- Rede de drenaxe

- lluminacidén publica

- Mobiliario Urbano (bancos, papeleiras,...)

- Manterase o niUmero pero colocaranse novos contedores, de carga lateral

semellantes aos existentes na cidade, con capacidade abonda.

O viario dotarase de drbores de especie pradairo campestre 18/20 RD ou similar, cun

marco de plantacién de non menos de 4 m, segundo se define en planos.

Todas as instalacions urbanas cumprirdn o establecido na normativa de aplicacién
particular que se establece no Plan Parcial e a xeral que se determina no Plan Xeral, asi
como a Orde VIV/561/2010 relativo d&s condicidns bdsicas de accesibilidade e non

discriminacion para o acceso e utilizacion destes espazos puUblicos.

2.8. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE RESERVAS DE SOLO

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

2.8.1. Reservas de solo para sistemas locais

A partir da superficie real do sector, analiz&ronse as reservas que se esixen segundo o
diposto nos artigos do 70 a 76 do Regulamento da Lei 2/2016. Para determinar as reservas
necesarias tivose en conta que o uso industrial representa a totalidade dos usos lucrativos.
Como a superficie aos efectos de edificabilidade é de 89.992,14 m?, as condicions de

edificacién e de dotacions calcUlanse nesta mesma proporcion.

A reserva de espazos libres publicos de dotacion local sitUase no suroeste do sector
colindante coa reserva de sistema xeral, destinada a zonas de paseo peonil conectadas por
un sendeiro peonil e a xardins de cardcter, con acceso desde a estrada nos limites dos
nucleos de Vilar e Vilalvite e, cunha superficie de 45.417 m?, o diseno do cal se reflectird no
proxecto de urbanizacion baixo as indicacions do servizo municipal de enxefnaria e da
normativa do Plan Xeral de aplicacién. Ainda que non hai unha esixencia determinada na
nova lexislacion do solo de Galicia, Lei 2/2016 e o seu Regulamento, tdbmase a do Plan Xeral

que é do 10% da superficie (uns 28.821 m?) para a dotacién local de espazos libres, e que é
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coincidente coa que se esixia na anterior lexislacion autondmica, denominada

comunmente como LOUG, a que reserva o Plan Parcial € unha superficie moito maior.

Zona destinada a espazos libres pUblicos

Nos planos 27028_PP_202206_AD_PORD_02USOS e 27028_PP_202206_AD_PORD_03LIC_02,
indicanse as tipoloxias na que se incluen as distintas parcelas adicadas aos sistemas de
Espazos Libres e Zonas verdes, onde e grafian ademais a superficies de cada tipoloxia e as
dimensiéns en cumprimento do establecido no artigo 70 do RLSG.

Na Parcela P5, 2 zonas de paseo peonil, unha paralela ao carril bici de 3.691 m2
conectada a través do sendeiro peonil coa outra zona de paseo peonil de 1.871 m?2,
cumprindo cos estdndares fixados polo RLSG, que establece unha superficie minima de 500
m?2 e unhas dimensidns de largo-ancho minimos de 10 e 50, respectivamente, e a suma de
ambas zonas cumpre co pardmetro de a superficie non representa mdis do 50% da
superficie fotal computable das reservas de solo para zonas verdes.

O resto da Parcela P5 estard axardinada (superficie 39.855 m2) con sendas peonis
cumprindo cos pardmetros dos xardins que establece unha superficie minima de 1.000 m2, a

inscripcién dunha circuferencia de didmetro de 30 m e un largo minimo de 15 m.

A reserva de zonas verdes de sistema xeral realizase na zona prevista no PXOM,
nunha superficie de 33.142 m?, para desenvolver o futuro parque definido no plan vixente;
ainda que cos estdndares fixados polo artigo 70 do RLSG a Parcela 4 tamén se identifica e
cumpre cos pardmetros da tipoloxia de xardin, superficie minima de 1.000 m2, a inscripcidon
dunha circuferencia de didmetro de 30 m e un largo minimo de 15 m con un cardcter peonil
nun entorno cunha gran masa de drbores existente. Coa tipoloxia de parque non se pode
identificar, xa que ainda que cumpriria cos pardmetros minimos de superficie de 25.000 m2 e
o largo minimo de 25 m, non cumpriria a inscricion dunha circuferencia de didmetro 100 m

que establece o citado artigo 70 do RLSG para os parques.
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O equipamento publico (servizos sanitarios, asistenciais, educativos, culturais,
deportivos ou outros necesarios, de acordo coa Lei 2/2016, e o seu Regulamento), sitUase
no norte do sector, reservando para este uso unha superficie de 6.474 m? de sistema local de
equipamentos. O uso concreto ao que se destinan ditas reservas serd o criterio municipal,
proponendo o Plan Parcial o uso de equipamento deportivo, podendo establecer o
concello en pleno, nas condicions establecidas no artigo 42.3 da LSG, establecer un uso
publico distinto. Ainda que para o solo urbanizable de uso industrial, como € o caso, non hai
unha esixencia determinada na nova lexislacidn do solo de Galicia, Lei 2/2016 e o seu
Regulamento, tdbmase como referencia a do Plan Xeral de 5.764 m? equivalente ao estdndar
esixido pola anterior lexislacién do solo LOUG que era do 2% da superficie do dmbito, sendo

a previsidbn do Plan Parcial superior a esta referencia.

F 7 -

Zona destinada a equipamiento publico

A dotaciéon de aparcamentos, de acordo coa Lei 2/2016 (LSG) e o seu Regulamento
(RLSG), situaranse 2 bolsas de aparcamento (que forman parte da parcela Pé de rede viaria e
aparcadoiros), unha mais vinculada as parcelas P1, P3 e P7 (na zona norte do dmbito) e outra
as parcelas P2, P5 e P8 (na zona oeste do dmbito); ambas tamén dardn servizo a parcela P4, xa
gue coa rede de sendeiros peonis da parcela P7 e a parcela P5, este espazo libre e zona
verde (P4) estd comunicado con estas zonas de estacionamento.

A reserva de aparcamentos publicos anexa & rede viaria é de 238 prazas (sendo o minimo
225 prazas), 9 das cales son prazas adaptadas para persoas de mobilidade reducida

(cumprimento da normativa de accesibilidade autondmica (2 prazas) e estatal (7 prazas)).

Respecto aos aparcamentos privados, a ordenanza particular de cada uso
establece a obligatoriedade de reservar 1 praza por cada 100 m? cando 0 uUso sexa o

industrial.

A reserva minima esixida polo Regulamento da Lei 2/2016, do solo de Galicia (RLSG)

€ de unha praza por cada 100 m? edificables para o uso industrial, sendo como minimo a
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cuarta parte de dominio pUblico. Como a edificabilidade mdaxima para este uso fixouse en
89.992,14 m2, o nUmero total de prazas esixible é de 900, das cales a cuarta parte (225) serdn

publicas.

Tamén se dispordn de prazas de aparcamento con punto de recarga para vehiculos
eléctricos, 7 prazas, en aplicacién da ITC-BT-52, de unha praza con punto de recarga por

cada 40 prazas, sendo para 238 prazas un minimo de 6.

Outras dotaciéns que se prevén no Plan Parcial son zonas de aparcadoiro de
bicicletas préximas no inicio e final do carril bici e na bolsa de aparcamentos que estd
proxima a parcela P7 rede viaria peonil pUblica. E tdmen se prevén nas bolsas de

aparcadoiro zonas para estacionamento de motos.

2.8.2. Reservas de solo para usos comerciais

O apartado 3 do artigo 27 da Lei 13/2010 do 17 de decembro de comercio interior de
Galicia establece que se se prevén usos residenciais en sectores de solo urbanizable ou en
urbano non consolidado establecerase unha reserva minima de edificabilidade para uso
comercial. No presente Plan Parcial non se prevé uso residencial, xa que este € un uso
incompatible segundo a ficha da normativa urbanistica do PXOM de Lugo, polo que non
seria necesaria ningunha reserva para usos comerciais, non obstante establecerase que nas
parcelas P1 e P2.1 poidan implantarse usos terciarios vinculados coas industrias

agroalimentarias co obxecto de potenciar a sostibilidade econdémica deste sector.

2.9. APROVEITAMENTO TIPO E POLIGONOS DE EXECUCION. ARTIGOS 236 E 237 DO RLSG

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

2.9.1. Aproveitamento tipo. Artigo 236 do RLSG

O cdilculo do aproveitamento tipo, segun o artigo 236 do RLSG realizase da seguinte
forma:

Artigo 236. Concepto e cdliculo:

“O aproveitamento tipo de cada drea de reparticion obterase dividindo o
aproveitamento lucrativo total, incluido o dotacional privado correspondente a ela,
expresado sempre en metros cadrados edificables do uso e tipoloxia edificatoria
caracteristicos, pola superficie total da drea, excluidos os terreos afectos a dotacidns
publicas que non fosen obtidos por expropiacion anticipada en execucion do plan, xa
existentes no momento de aprobacion daquel, e cuxa superficie se mantena (artigo 99.2
da LSG).”
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Superficie Coef. Sup. Ocupacion Apoveitamento

P |
arcela m? Edificab. Edificable m? maxima parcelas

Titularidade

. Patrimonio
Industrial

P1 22.638 0,40 8.999,21 8.200 1 8.999,21 ) ’ municipal de
agroalimentario |
solo

P2 175.066 0,46 80.677,93 71.250 1 80.677,93 Industrial Privada
agroa“menta”o
Terciario
P8 1.720 0,18 315,00 315 1 315,00 suministro Privada

combustible

199.424 89.992,14 79.765 89.992,14

33.142 Espazo libre sistema xeral incluido
321.349 |Superficie total ordenadaincluindo SX
288.207 {Sup. Aplicacion célculo aproveita. tipo

APROVEITAMENTO TIPO 0,3122 im?/m? sobre sector neto
i i 0,280 m?/m? sobre sector bruto

OCUPACION MAXIMA 27,68% sobre sector neto
i i 24,82% sobre sector bruto

O aproveitamento lucrativo que corresponde aos propietarios serd o que resulte de
aplicar o 90% do aproveitamento sobre a superficie das suas parcelas. O 10% do
aproveitamento restante, asi como o aproveitamento que excede do susceptible de
apropiacion polos propietarios, se houbese, corresponde ao concello como administracion
actuante e sitUase na parcela municipal P1 definida nos planos de ordenacion para este fin.
O proxecto de reparcelacién, logo de acordo de propietarios, terd capacidade para
asignar aproveitamentos diferentes aos establecidos no cadro nas bolsas de solo privadas,

co limite do aproveitamento privado total establecido en conxunto.

Para a redaccidon dos proxectos de equidistribucion establecense os seguintes
coeficientes de ponderacién para todos os usos definidos, tendo en conta que o uso

caracteristico € o industrial:

e Uso industrial: 1

e Usos compatibles: 1

2.9.2. Criterios de delimitacién dos poligonos

A tramitacion do presente documento definese como un Plan Parcial de Solo
Urbanizable Delimitado de iniciativa privada. A parcelacién resultante con fres Unicas
parcelas de resultado dentro do sector aconsellan delimitar un Unico poligono para o seu
desenvolvemento, a ordenacién ademais obedece a criterios da obtencidn do mdximo
aproveitamento do solo con menor custo e a agrupacién dos solos de reserva para

dotaciéns e cesidns municipais, polo que se establece unha Unica drea de reparticién que
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abranga todo o sector e delimitase un Unico poligono coincidente coa drea de reparticion

e conseguintemente co sector.

Polo tanto os pardmetros establecidos para o sector delimitado serdn de aplicacién
na sua totalidade para o poligono definido e recolleranse na correspondente ficha resumo

do dmbito ordenado e que se incorpora no Anexo | desta memoria xustificativa.

2.9.3. Poligonos de execucidn. Artigo 237 do RLSG

As condicidns de xestion do sector son as seguintes:
1. Delimitase un Unico poligono a desenvolver polo sistema indirecto de Concerto.

2. O Proxecto de equidistribucidn que se redacte deberd ter en conta, ademais dos

condicionantes da ordenacién bdsica do Plan Parcial, as seguintes condicions:

- A cesidbn do aproveitamento lucrativo ao Concello libre de cargas e urbanizado,
concretarase na parcela de resultado P1 ou o seu valor en metdlico, realizando o proxecto
de equidistribucion as compensacidns necesarias para compensar o aproveitamento que
se cede ao Concello que serd como minimo o 10% do aproveitamento lucrativo total do

sector.
- A parcela P2.1 e P8 adxudicarase ao propietario das parcelas aportadas.

- A depuracion da parcela P1 realizarase na depuradora existente na parcela P2.2, de

equipamentos e servizos urbanos.

- Os terreos resultantes poderdn ser obxecto de division no proxecto de equidistribucién e
posteriormente a fravés de licenzas de parcelacion, sempre que se respecte a parcela
minima que serd a que tendo un minimo de fronte de fachada de 12 metros, tefa una
superficie neta de 1000 m? (fancendo referencia a pardmetros da ordenanza industrial de
grado 2 do PXOM vixente).

- O coeficiente de ponderacion da parcela global P1 e da P2.1 é medio, de forma que o
proxecto de equidistribucidon poderd establecer xustificadamente coeficientes correctores
en funcion do tamano ou a situacién das parcelas nas que poida subdividirse. A divisién de
parcelas que figura no plano correspondente, ha de considerarse orientativa, podendo

establecer o proxecto de equidistribucion unha parcelacion diferente.
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Os espazos publicos a urbanizar desenaranse de forma que cumpran as condicions
técnicas bdsicas de accesibilidade e non discriminacién contidas na Orde VIV/561/2010,
debendo o proxecto de urbanizacién que se redacte establecer as solucidns construtivas

previstas nesta.

As vias publicas, espazos verdes e demais espazos de uso publico foron planificadas
de forma que resulten accesibles, debendo polo tanto os proxectos de urbanizacidén que
se executen, cumprir os criterios bdsicos que establece a Lei 10/2014, do 3 de decembro,
de accesibilidade, que derogou parcialmente a Lei 8/1997, do 20 de agosto, de
Accesibilidade e Supresidn de Barreiras Arquitectdnicas na Comunidade Auténoma de
Galicia; e o artigo 12 do Regulamento de desenvolvemento e execucion da citada Lei
8/1997 (Decreto 35/2000 do 28 de xaneiro), se ben se consideran prevalentes a de

lexislaciéon bdsica anterior na execucion das determinacions deste plan de sectorizacion.

Debido & topografia do terreo, proxéctase realizar itinerarios adaptados destinados
oo trafico peonil, cumprindo as esixencias sinaladas, de forma que permitan acceder aos

diferentes espazos de uso publico e edificaciéns do seu dmbito.

Os elementos de urbanizacién e mobiliario urbano, asi como as edificaciéns que se

proxecten nestes itinerarios, serdn adaptados conforme ao Cédigo de Accesibilidade.

As vias publicas e espazos publicos existentes no perimetro do sector ordenado serdn
adaptados gradualmente &s condicidns de accesibilidade previstas no artigo 13 do

mencionado Regulamento.

Resérvase un minimo do 3% das prazas previstas en superficie accesibles, con
dimensidns minimas de (2,50 m + 1,20 m) x 5,00 m en prazas en bateria e de 2,20 m x (5,00
m + 3,00 m) en prazas en ringleira en cumprimento do CTE-DB-SUA-9; ditas prazas de
aparcamento accesible, estardn préximas ao acceso peonil a zona de aparcadoiro e
comunicadas con el mediante un itinerario accesible, cun espazo anexo de
aproximacioén e transferencia, lateral de anchura = 1,20 m se a praza é en bateriag,
podendo compartirse por duas prazas contiguas, e traseiro de anchura = 3,00 m se

praza é en lina (como se recolle no anexo do estudo de mobilidade).
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2.11. PLAN DE ETAPAS, ESTRATEXIA DE ACTUACION

por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022

Documento asinado dixitalmente

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

Conforme &s delimitaciéns do artigo 68 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia (LSG) e do artigo 162 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba
o Regulamento da LSG, acompdiase o seguinte Plan de Etapas e determinase a estratexia

de actuacién conforme ao establecido no PXOM.

Dada a estrutura da propiedade que actuard como propietaria Unica, asi como a
ordenacién proposta na que se agrupan todos os terreos de cesidns para dotaciéns e a
parcela de cesidn municipal na zona oeste da actuaciéon, obriga & delimitacion dunha
Unica drea de reparticién con Unico poligono, produciéndose compensacions econdmicas
entre os propietarios polas diferenzas de mdis do 15% legalmente establecido que xurdirian

coa delimitacién de mdis dun poligono de actuacion.

A fixacidon dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias,
entre eles os de xestion, urbanizacidon e edificaciéon serd de 3 anos como mdaximo en

cumprimento do artigo 68.3 da LSG e do artigo 169.3 do RLSG.

Plan de etapas

1° Etapa: proposta do Proxecto de Equidistribucidn presentarase nun prazo non

superior a 1 ano desde a notificacién da aprobacién definitiva do Plan Parcial.

2° Etapa:. Presentacién do Proxecto de Urbanizacién e outorgamento das licenzas

necesarias e execucion das obras previstas nas infraestruturas. Esta execucion inclie
tanto as obras de urbanizacién como a posta en servizo das reservas para espazos libres e
zonas axardinadas, para equipamento e para aparcamentos. Dada que a instalacion
principal xa estd executada e dispdn dos elementos de urbanizacidn necesarios, o

proxecto de urbanizacién terd un prazo mdéximo de 3 anos.

3° Etapa: Para a solicitude das licenzas das posibles necesidades de ampliacion das
instalacions e construcidn destas cando o demande o mercado e a situacion

econdmica, tamén terd un prazo mdximo de 3 anos.

Non obstante poderdn acomodarse simultaneamente as obras de urbanizacién de
construcidén das edificacidns, sempre que resulte tecnicamente posible e se garanta
suficientemente a terminacion das obras de urbanizacién, ao amparo do establecido no
art.29 da Lei 2/2016 e no art.43 do seu regulamento, asi como tamén no art. 43 do

Regulamento de Xestion Urbanistica.
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Poderase alterar na execucion da urbanizacién a proposta incluida no plan parcial se

asi se acorda co Concello.

2.12. OUTRAS DETERMINACIONS URBANISTICAS

por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022

Documento asinado dixitalmente

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel

2.12.1. Plan de iniciativa particular

A obrigada de conservacion da urbanizacién dos sistemas xerais e locais derivados da
rede viaria, aparcamentos, zonas verdes e espazos liores publicos serdn por conta do

municipio.

Na memoria de viabilidade econdémica , no apartado 1.5. faise unha estimacién dos
gastos e ingresos correntes tras a recepcién da urbanizacion, e no punto 1.5.1. a estimacion

de gastos correntes da Facenda PUblica Municipal, pola ordenaciéon urbanistica.

Os gastos anuais previsibles para o Concello correspédndense cos gastos de
mantemento dos viais e os espazos libres e zonas verdes. Os vidis non precisardn
practicamente de ningUn mantemento durante os primeiros tres anos, en canto & reposicion
de ldmpadas de iluminacién (2-3 anuais), aos que haberd que sumar a reparacién do
pavimento, considerdndose que cada cinco anos haberd que efectuar un rego asfdltico de
regularizacion e reposicion de baldosas de beirarria por un importe aproximado de 5€/m2 e

unha capa de aglomerado cada 20 anos cun custo duns 10 €/m?2.

Concepto Custo unitario €/m2 Periodo anos Custo anual
Mantemento infraestruturas (Viario con aparcamentos)
lluminacién 14.287 0,15 1 2.143,05
Pavimentos 14.287 5,00 10 7.143,50
Aglomerados 14.287 10,00 20 7.143,50
Limpezas 14.287 0,05 1 714,35
Total anual 17.144,40 €
Mantemento viario peonil
lluminacion 4.235 0,15 1 635,25
Pavimentos 4.235 5,00 10 2.117,50
Limpezas 4.235 0,05 1 211,75
Total anual 2.964,50 €
Mantemento espazos libres (S.X. incluidos de E.L e D.L. de E.L.)
Man de obra/rego 78.559 0,15 1 11.783,85
Reposicion especies 78.559 0,05 1 3.927,95
Total anual 15.711,80
Total custos mantemento anual 32.856,20 €

Tras a estimacién de Ingresos Correntes da Facenda PuUblica Municipal no punto
1.5.2., no punto 1.5.3. ébtense un resultado da estimacion de Ingresos e Gastos de

mantemento para a Facenda Publica Municipal:
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por Rafael José del Barrio Berbel o dia 06/07/2022

Documento asinado dixitalmente

Aprobado definitivamente en sesién Plenaria de data do 30-06-2022

O SECRETARIO XERAL DO PLENO,
Asdo.: Rafael José del Barrio Berbel
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Gastos anuais previstos 32.856,20 €
1Bl 850,46 €

8.500,00 €

ICIO 37.080,00 €

Ingresos anuais previstos 46.430,46 €
SALDO FAVORABLE 13.574,26 €

A partir dos oito anos previstos de amortizacion, os ingresos previstos polo ICIO

serdn substituidos polos correspondentes ao IAE.

A conservacion dos elementos incluidos nas parcelas de adxudicacion privadas serdn

conservados polo titulares das mesmas, esta conservacién serd por tempo indefinido.

En Lugo, xuno de 2022

En representacion do equipo redactor

NOMBRE RIVERQ Firmado digitalmente por
NOMBRE RIVERO HERMIDA

HERMIDA MARIA wagia AsUNCION - NIF
ASUNCION - NIF 76715196F

Fecha: 2022.06.07 12:10:45

76715196F +02/00'

Asdo. Maria Asuncioén Rivero Hermida, Licenciada en Dereito Colexiada n°® 1631
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