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1.1.2 DESCRIPCION DEL ENCARGO.

El Instituto Galego da Vivenda e Solo me encarga la redaccién del presente Estudio de Detalle para
la agrupacion de los inmuebles sitos en Rinconada do Mifio n® 32 y 34, Unidades Edificatorias 1513-01
y 1513-02 del PEPRI inherentes al antiguo hospital de San Miguel, sitas en la Rinconada do Mifio 32-34
de Lugo, con referencias catastrales 7333016PH1673A0001YS ,7333017PH1673A0001GS

El objeto de dicho encargo es la precitada agrupacion si bien su fin dltimo es poder llevar a cabo las
obras inherentes al Proyecto Bésico y de Ejecucion de la rehabilitacion del antiguo Hospital de San Miguel,
también conocido como Casa-Torre, situado en el entorno de la Porta Mifia de la Muralla Romana de Lugo,
para su uso como centro vinculado al turismo ecogastronémico, sede de la asociacion provincial de
empresarios de hosteleria de Lugo, y oficina de turismo de la Xunta de Galicia.
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Antecedentes:

El Instituto Galego da Vivenda e Solo me contraté el servicio de Redaccion del proyecto basico y de
ejecucién de la rehabilitacién del Hospital de San Miguel situado en el recinto amurallado de Lugo,
(Expediente LU-2019/CH 02), sito en Rinconada do Mifio n® 32-34 de Lugo, unidades edificatorias 151301
y 151302,

Una vez redactado dicho proyecto y entregado al Instituto Galego da Vivenda e Solo, éste procedi6 a
solicitar ante el Concello de Lugo la oportuna Licencia de obras mayores de rehabilitacién del Hospital de
San Miguel, también conocido como Casa-Torre, situado en el entorno de la Porta Mifia de la Muralla
Romana de Lugo, para su uso como centro vinculado al turismo ecogastronémico, sede de la asociacion
provincial de empresarios de hosteleria de Lugo, y oficina de turismo de la Xunta recogidas en el precitado
Proyecto Bésico y de Ejecucion.

En fecha 4 de noviembre de este afio 2020 el Servicio de Arquitectura del Concello de Lugo
emite informe relativo a la precitada solicitud de licencia, Expediente 2020-11-20 Y001-00189, en el que
se, entre otros, se recoge textualmente:

Referencia: 2020-Y001-000489
Promotor: Instituto Galego de Vivenda e Solo
Situacion: rinconada do Mifio 32-34
Referencias catastrales: 7333016PH1673A0001YS 7333017PH1673A0001GS
Descripcién del Proyecto: Proyecto basico y de ejecucion para_
- Reestructuracion total de 2 edificios.
- Cambio de uso:
Uso actual: Vivienda
Uso en proyecto: Cultural.
- Implantar Actividad: Oficina de Turismo
Técnico redactor: José Ignacio Lépez de Rego Uriarte
Documentacién del Proyecto: Proyecto basico y de ejecucién

Conclusiones:
El Proyecto plantea

1 La agregacién de los inmuebles sitos en Rinconada do Mifio n°® 32 y 34, unidades
edificatorias 1513-01 y 1513-02

Para la agregacion de dichos inmuebles y unidades edificatorias es precisa la redaccion y
aprobacién de un estudio de Detalle previo informe favorable de la Conselleria de cultura de
agregacion de las unidades edificatorias 1513-01y 1513-02

Es por ello que como consecuencia del precitado informe se me encarga la redaccién del
Presente Estudio de Detalle parala agrupacién de los inmuebles sitos en Rinconada do Mifio n° 32
y 34, Unidades Edificatorias 1513-01 y 1513-02 del PEPRI inherentes al antiguo hospital de San
Miguel, sitas en la Rinconada do Mifio 32-34 de Lugo, con referencias catastrales
7333016PH1673A0001YS y 7333017PH1673A0001GS, a fin de dar viabilidad a las obras incluidas en el
precitado Proyecto de Rehabilitacion del Hospital de San Miguel.
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MEMORIA HISTORICA SOBRE EL HOSPITAL DE SAN MIGUEL
Adolfo de Abel Vilela
Doctor en Geografia e Historia, académico correspondiente de la Real Academia de la Historia.

En la Edad Media la ciudad de Lugo fue paso obligado para los peregrinos que utilizaban la via que de
Oviedo iba a Santiago de Compostela, el llamado Camino Primitivo, y posteriormente para los que se
desviaban del Camino Francés. El primer peregrino ilustre a Santiago de Compostela poco después de la
invencion del sepulcro, se dice que fue Alfonso Il, el Casto (791-842), rey de Asturias, al que le gusté tanto
la basilica que acababa de reconstruir el obispo Odoario (Ca. 747-780), que ordené tomarla como modelo
para hacer la del Salvador de Oviedo.

El Camino contribuyd a revitalizar la ciudad, especialmente a partir de finales del siglo XI, con la
repoblacion de Alfonso VI encargada a su hija dofia Urraca y a su yerno Raimundo de Borgofia, pues la
reapertura de la antiguas vias romanas, permitio el transito de gentes de diferentes partes de Europa que
se instalaron en las ciudades por donde discurria, dotandolas de actividad artesanal y mercantil. En Lugo
a principios del siglo XlI la mayor parte de los habitantes y del clero era de ascendencia francesa,
procedentes del condado de Borgoiia.

Alberguerias de peregrinos

Pero el Camino necesita una infraestructura de atencion a los caminantes y viajeros, en la Edad Media
seran los hospitales o albergues y el la Moderna los mesones. En el afio 998 ya habia en la ciudad un
hospital de peregrinos aungue estos no necesariamente lo eran a Compostela sino que venian a venerar
a Santa Maria de Lugo y a las reliquias que se guardaban en la basilica de Odoario.

La proliferacion de hospitales y alberguerias en la Edad Media, se debe a dos factores, uno religioso
relacionado con las peregrinaciones y como acto de piedad ante la muerte, y otro inherente a las
necesidades sociales que impone el desarrollo urbano.

Conocemos cuatro tipos de hospitales:
 Los de peregrinos o albergues para dar alojamiento temporal a los que hacen el camino a Santiago.

« Los de los pobres vergonzosos que son residencias con una funcién asistencial, similar a un asilo de los
de antes 0 a una residencia actual para la tercera edad.

* Los destinados a atender a los enfermos.

« Las leproserias o lazaretos para aislar a los que padecian enfermedades como la lepra u otras, que sin
serlas, se tenian como tales.

El concepto moderno de hospital, como lugar de atencion a personas enfermas, es distinto al del hospital
medieval, en que su funcién primordial era el de albergue o asilo para romeros o0 peregrinos y personas
pobres o desvalidas. La hospitalidad, en términos generales, incluia dar al huésped cama, lumbre, sal y
agua, ya fuese pobre, romero o clérigo®. El hospital medieval era lugar de acogida, de refugio, entidades
abiertas que beneficiaran a aquellos que por condicién fisica, econdémica, social o circunstancial necesitan
de un espacio donde cobijarse y ser atendidos?. El hospital es una institucién de caridad que se mantiene
gracias a las donaciones de las personas que en sus testamentos distribuyen invariablemente una serie
de limosnas realizadas con el fin de hacer méritos para la salvacién de su alma en las que suele estar
incluida una institucién hospitalaria.

Por estos documentos de la Baja Edad Media conocemos los que hubo en la ciudad. Su nimero dio lugar
a que gracias a la piedad de los donantes se les diese la misma cantidad a todos, y algo mas para el de
los leprosos o malates, que en un momento parece que estuvo dentro del recinto amurallado, en la Rua
Nova y posteriormente en las inmediaciones del puente a las orillas del rio Mifio.

En la ciudad hubo, por lo menos, siete hospitales. Conocemos la existencia de un hospital de peregrinos,
cerca de la catedral [ospicium quondam peregrinorum], el Viejo [hospitali veteri], que posiblemente es el
hospital de la plaza del Pozo da Pinguela; el de San Miguel o de los Pobres Vergonzosos, en el interior de
la Porta Mifia; el de Santa Catalina, en el Burgo Novo, junto a la puerta Toledana o de San Pedro, a la

a) 1 ... las casas et espital del dicho lugar [San Pedro de Mera] et cojays en elos por probes et romeros que
vinieren, segund que senpre se acogeron, e lles dedes ende lunbre et sal et agua, ... et que quada y quando que algun
beneficiado da dita yglesia for a dita vila [Chantada] que el et as ditas personas seian obligadas a dar posada, cama,
fogo, sal et agua a os ditos beneficiados et clerigos de aniversario. Portela Silva, Maria Xosé. Documentos da Catedral
de Lugo. Século XV. Santiago, 1998. Docs. nums. 1389 p. 581 y 1393 p. 586.

b) 2 Barral Rivadulla, Dolores. La Coruiia en los siglos XlII al XV. Historia y configuracion urbana de una villa de
realengo en la Galicia medieval. A Corufia, 1997. pp. 123-124.
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entrada de la ciudad; el Nuevo, de Santa Maria, llamado también de Nuestra Sefiora do Campo o Mirleu,
en las Herrerias o ria de Campo [hospitali novo]; el de San Bartolomé, en las Cortifias de San Roman y
el de los leprosos de San Lazaro, a las orillas del rio Mifio [leprosis o malates].

A finales del siglo XVI quedaran reducidos a dos, el de San Bartolomé y el de San Lazaro. San Miguel,
Santa Catalina y San Bartolomé, son advocaciones que coinciden con capillas dedicadas a estos santos
en la catedral, que ademas estan representados en tablas de la silleria del coro, y que fueron cofradias,
no sabemos si gremiales o de devocidn. A la época moderna sélo llego la de Santa Catalina que fue la
cofradia gremial de los curtidores y de los artesanos que trabajaban el cuero, como los zapateros, que
también tenia altar en el convento de Santo Domingo en el afio 1360.

Con anterioridad al afio 1000, hubo un hospital de peregrinos, mencionado en las cartas otorgadas en el
afio 998 y 1042 por los obispos Pelayo (985-d.1000) y Pedro (1022-1058), que hacen referencia en sus
donaciones el socorro a los peregrinos.

Dentro de la infraestructura de servicios del Camino Primitivo en la ciudad, ocupan un lugar destacado los
albergues u hospitales establecidos a la entrada, en el medio y a la salida del camino de Santiago, cuya
ubicacion nos va marcando el itinerario que seguia dentro del recinto urbano. Asi, el hospital de Santa
Catalina, estaba en el Burgo Novo, en el interior de la Porta de San Pedro, a la entrada de la ciudad; el de
San Bartolomé, en las Cortifias de San Roman, actual Praza Maior; el del Pozo da Pinguela y el de San
Miguel, en la Porta Mifia.

El hospital de San Miguel

El Hospital de San Miguel o Casa de los Pobres Vergonzosos, sabemos que estuvo fuera del recinto
amurallado, en las inmediaciones de la puerta Mifi4, en el lugar en donde se celebraba la feria, lo cual es
I6gico porque hay que tener en cuenta que el acceso y salida de la ciudad estaba controlado por puertas
gque se abrian y se cerraban a unas horas determinadas, de manera que cuando un peregrino llegaba a
deshora, no podia entrar y buscar el cobijo del albergue u hospital. Cuando ya los hospitales se encuentran
dentro del recinto amurallado, este papel de albergue nocturno lo van a suplir las dos pequefias iglesias o
capillas situadas en el exterior, la de San Pedro de Fora en las inmediaciones de la puerta de San Pedro
y la de la Virgen del Camino, en la de la puerta Mifia.

El traslado debio de tener lugar en una fecha desconocida, pero que suponemos que lo fue en el segundo
tercio del siglo XlI dentro del plan de mejoras inherentes al proceso de refundacion de la ciudad llevado a
cabo por Raimundo de Borgofia y su esposa Urraca, por orden de Alfonso VI.

Hoy sabemos que la puerta Mifia fue reformada en el siglo XIl, y que la Porta Nova y la RlGa Nova se
abrieron en esta época, y que al inicio del segundo tercio del siglo se estaba reconstruyendo el puente
sobre el rio Mifio, los borgofiones o francos estaban haciendo su hospital, el de Santa Maria do Campo al
gue los autdctonos llamaran el Mirleo, y se comienza a construir la catedral. De manera que por la tipologia
del edificio podemos aventurar que este hospital o albergue se levanté en esta época al pasar la feria al
Carballal o Kalendis, lo mismo que la iglesia de San Pedro de Féra.

Las referencias al hospital en la documentacion

En 1416 el Cabildo afora en la Rua Travesa de la Porta Mifia un solar que estaba junto a una casa que
era del mercader Roy Peres da Porta Mifid y del Hospital de los Pobres Vergonzosos®. La primera
referencia que tenemos del hospital con el nombre de San Miguel es de 1431, en el foro de media casa
gue pertenecia al hospital, situada a o poco da Porta Minaa junto con ho espital de San Miguell. El pozo
al que hace referencia es el que en 1583 transform6 en fuente el fontanero Pedro de la Béarcena
sustituyendo el manantial del citado pozo. La fuente esta adosada a la fachada S de la casa de Pedro
Ramon Quiroga, sefior del pazo de Orban, frente a la puerta.

En 1450 se mencionan en el foro de unos terrenos edificables en la Rua Mifia, unas parcelas que eran de
los hospitales de los Pobres Vergonzosos y de San Lazaro®. En otro foro otorgado por el Cabildo el 28 de
mayo de 1546, se habla de la nuestra placa pequena de casa que esta sita detras del hospital de Samiguel,

c) 3 ... huna praca et formal de casa que he dos ditos aniversarios, que esta en a ¢iudade de Lugo en a rua
Travesa, et esta junta de huna parte con huna casa de vos, o dito Roy Peres, que he vosa et do ospital dos proves
vergoncgosos. Portela Silva , Maria José .Op. cit. Doc. 937. p. 72.

d) 4 MADRID, AHN, Carp. 1335 n°16, per. orig., gallego, cortesana, 240x175 mm. Citado por Portela Silva. CD
LUGO, n° 1029
e) 5 ... huna praca de formal de casa con seu orto et pogo que nos avemos et nos perteece que esta en na rua

Minaa, que esta juntoi con hun formal que he do Hospital dos proves vergoncosos, et da outra parte esta outro formal
de San Lacero. Portela Silva , Maria José .Op. cit. Doc. 1083. p. 229.
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de la puerta mifia, que tenia por limites, por la parte de abajo, la corredoira llamada de la stantigoa que va
para las cortifias del quimaren [Guimareus], donde antiguamente llamaban la rrua trabesas.

La corredoira de la Estantigua, que desembocaba en la RlUa Nova, era el camino que conducia a las
cortifias del quimaren evolucion de Guimareus y Wimaredo, nombre del que debié de ser su poseedor en
época sueva.

Entre las propiedades del Cabildo figuraba una casa citada en una escritura de foro del afio 1378, a favor
de su carnicero Alfonso, situada eno lugar chamado du curral que esta acerca da rrua travesa...entre la
casa dos povres vergongossos e a casa de pero diaz’.

Este curral debe ser lo que en 1725 llaman el barrio Do Curro, entre ese carril y la Porta Mifia. En el foro
de una casa de planta baja, se dice situada en la calle de la puerta Mifia y barrio que llaman O Curroé8.
Habia dos curros en el interior de la ciudad, uno en las inmediaciones de la puerta de San Pedro, el llamado
curro do Cantifio, y el otro el de las inmediaciones de la porta Mifia, que tenian por finalidad dejar las
caballerias, eran los aparcamientos de la época.

En el foro de la casa del horno, hecho en 1472, situada en esta Rua Travesa, que vay da Porta Mina para
o carril da Estantigoa, da como lindes, entre otros, et da outra parte de vaixo esta junta con ho Espital de
San Migell®.

El Hospital de San Miguel, citado como de los Pobres Vergonzosos, como hemos visto, subsistié hasta
finales del siglo XVI al incorporar sus rentas al de San Bartolomé.

Latipologia del edificio

Las viviendas del Lugo medieval eran similares a las de otros lugares. La mayor parte de los edificios se
caracterizaban por su economia, pobreza de materiales, facil deterioro y vulnerabilidad en caso de
incendio. Las casas de las ciudades europeas estaban hechas de madera y cubiertas de paja.
Exceptuando el centro de la ciudad, en donde vivian los patricios, los edificios tenian una o dos plantas
[sobrados]. Las paredes estaban hechas de un armazén de madera relleno de cafiizo o paja y recubierta
con barro o mortero de cal. Con tales materiales se puede suponer que en los lugares humedos su
consistencia fuese baja, apropiadas para que estuviesen llenas de ratones y que ardiesen con facilidad.

El fuego era un peligro constante en toda ciudad medieval, pero a pesar de ello no hay muchos indicios
de que se dictasen normas para reducirlos los incendios, aunque en cierto modo parece que se trata de
evitar su incidencia cuando en Lugo se exige que las casas se construyan con piedra y se cubran con losa
y/o tejal®. Toda ciudad medieval debié quedar devastada por un incendio en uno u otro momento. En el
siglo XV hubo uno o dos en Lugo.

Por los arrendamientos o foros hechos por el Cabildo asi como por las donaciones recibidas de algunos
fieles a cambio de sufragios en el dia de su aniversario, deducimos algunas caracteristicas y peculiaridades
de los edificios medievales lucenses.

En la Baja Edad Media, especialmente en el siglo XV, la documentacion hace distincion entre casas
mayores o principales y casas ordinarias, todas ellas con servicios y edificaciones auxiliares. Los
capitulares del cabildo llaman a las primeras nosas casas. En 1318 destacan as nosas casas do Campo
con varias viviendas cercanas y su corrall,

Las casas comunes son pobres, de madera y cubiertas de paja. Este tipo de cubierta que hoy asociamos
con la montafia lucense en esa época estaba muy generalizada. Hay referencias de casas cubiertas con
este material en A Ponte, concretamente en Pontegaos, y en Piugos!2. Las casas también se cubrian, con
teja y losa, y con una combinacion de los dos materiales lo vemos en casas que el Cabildo tenia en Burgo

6 Documento en pergamino de la Iglesia de Lugo. Ibidem. p.364.
7L.A.96 v. Ibidem.
8 Leg. 431-3. Protocolos de Inocencio Varela. Afio 1725. Fol. 76. AHP de L.

f) 9 Portela Silva , Maria José . Op. cit. Doc. 1214. p. 373.

9) 10 pounds, Norman J. Gautor. Historia econémica de la Europa medieval. Barcelona, 1987. p. 323.

h) 11 Escritura de 18-05-1316. Carpeta 1332 C/4. AHN. También escritura de 23 de enero de 1343. Codice 416
B. Fol. 42 r. AHN. Citada por Portela Silva y Garcia Oro. Op. cit. p. 99.

i) 12 . et ergades et facades as casas deles de parede et as cubrades de palla et de madyra . Portela Silva ,

Maria José. Op. cit. Doc. 941. p. 76.
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Novol3. La vertiente era a dos aguas, una hacia la calle y la otra a la parte trasera del edificio que daba a
la cortifia.

La recomendacién de utilizar teja posiblemente tenia una doble finalidad. Por un lado la de hacer que las
construcciones fuesen menos vulnerables al fuego y por otra mantener la demanda de la tejera del Cabildo
que aun funcionaba en Garabolos a finales del siglo XVI y que es de suponer que lo hiciese también en
buena parte de la Baja Edad Media. Las divisiones interiores de estas casas eran de madera.

Al exterior tenian balcones y galerias de tambor. Los balcones de tambor sobresalian unas 23 pulgadas,
gue equivale a unos 53 cm. La fachada que daba a la calle se podia construir con pinazos de madera, y
en medio tapizados con ladrillos. En otras ocasiones era de barrotillo revocado con mortero de cal,
estructura mas ligera que permitia un mayor vuelo, dando lugar a los llamados tambores o galerias de
tambor, sostenidas sobre pilares o columnas de granito, que hacian de soportal, un sobrado de trava [tabla]
sobre la rua®#. Esto da lugar a la division de la calle en tres vias, una central, con el ancho para el paso de
un carro y dos peatonales cubiertas por los soportales a ambos lados. En realidad se sigue el mismo
sistema que en el Lugo romano y por ello no debe de extrafiar que incluso utilizasen para el sostén de
estas estructuras columnas de esta época. En 1860 el Ayuntamiento dispuso que se derribasen los
tambores con la finalidad de ampliar el ancho de las calles y mejorar el aspecto de las casas.

Otra tipologia es la casa torre, que es la que se corresponde con el Hospital de San Miguel. Aunque la
disponibilidad de espacio hizo que en Lugo las casas tuviesen un ancho superior al de otras partes, los
solares o plazas mas comunes, de la plebe, parece que eran de unos 3 metros de frente. La proliferacién
de casas con torre, y servicios anexos, demuestra que eran las viviendas de gente distinguida, como
mercaderes ricos, eclesiasticos pertenecientes al Cabildo, gentes de la hidalguia, y especialmente la
nobleza. Eran exentas, aunque en ocasiones formando parte de un conjunto de edificios, palacios o pazos,
siendo la torre su parte mas destacada.

Sin duda las torres mas llamativas del recinto urbano debian de ser las torres de don Fadrique Enriquez,
duque de Arjona y conde de Trastamara conocidas popularmente por las Torres del Conde [de
Trastamara], en donde se instalé en 1621 el hospital de San Bartolomé. Los palacios del dugue en Lugo
estaban en Kalendis o el Carballal, préximos a las cortifias del convento de Santo Domingo, junto a la
puerta del Puxigio o Falsa, en la actual Praza de Ferrol.

Este tipo de torres eran de representacion o realce de la categoria del propietario o de las personas que
la habitaban, distinta de la torre de la casa fuerte del medio rural cuya construccion precisaba de la
autorizacion del obispo dado que, ademas de la funcién representativa, de ostentacion de poder y riqueza,
lo era también del sefiorio y tenia una funcion defensiva.

Alguna de estas torres aun se utilizaba en el siglo XVIII. En 1752 Francisco Pardo Rivadeneira, vecino del
coto de Taboi, en nhombre de su mujer, su hija y el marido de esta, arrienda a Pedro Pallares y Gayoso,
canoénigo y maestrescuela, la torre de la casa de esta dicha ciudad que lleva y posee dicho Francisco
Pardo que esta a la trasera de dicha casa segun quedé del doctor Tomas Lépez de Camas?!®. Sabemos
gue estaba en un patio interior, compuesta por alto, con dos pisos, bajo y bodega que esta en el suelo de
dicha torre.

Algunas de estas torres estdn camufladas en edificios que fueron reformados en el siglo XVIIl, como la
gue se encuentra en el patio de la casa nimero 14 de la Rta do Mifio. Los paramentos son de mamposteria
de pizarra y los vanos con piezas de granito. La casa torre del Hospital de San Miguel originalmente fue
unatorre exenta, como se puede observar en el corte que recorre de arriba abajo la fachada sur, quedando
unida a la muralla en la reforma que debié de sufrir en el siglo XIX, que le hizo perder su aire medieval al
cambiar la cubierta, que seria a cuatro aguas, por una de dos sobre las fachadas E y O. Esta pérdida de
su aspecto original se acentud al adosar edificios a sus fachadas S y N asi como los vanos que se abrieron
en las fachadas E y N, posiblemente ampliando la luz de los medievales.

En la fachada E se dispusieron una ventana, una puerta y un tragaluz en la planta baja o primera, tres
ventanas en la segunda y otras tres puertaventanas en la tercera.

La fachada N queda en parte cegada por la casa que se encuentra adosada a ella. Aqui se abrié en la
tercera planta un vano rasgado para dar acceso a un balcén de amplio vuelo con solado de granito
moldurado por los cantos que al mismo tiempo servia de torna lluvias para el vano situado debajo
correspondiente a la segunda planta, que posteriormente, y debido al desnivel del terreno, posibilitd

) 13 .. que vos facades et ergades a dita casa de sobrados et taboados et tella et lousa et madeyra et de todo
o que lle feser mester . Portela Silva , Maria José . Op. cit. Documento 975. p.113.
k) 14 Escritura de 12 de octubre de 1349. Cddice 416 B. Fol. 56 v. Ibidem. p. 101.
) 15 Leg. 120. Protocolos de Diego Ares de Rois. 3-02-1752. Fol.573.AHP de L.
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transformarla en una puerta a la que se dio acceso mediante una escalera adosada de siete peldafios de
granito, un apafio bastante burdo.

Curiosamente por la facha O que se corresponde con la ampliacién y cuya segunda planta coincide con la
cota del adarve de la muralla, se aproveché esta circunstancia para abrir una puerta con su tornalluvias,
mientras que en la tercera solo se abrié un vano rasgado a pesar de ser la fachada mas soleada.

En la planta inferior de la fachada S conserva dos puertas originales del edificio medieval con las jambas
y el dintel labradas en piezas de granito cuya tipologia es tipica de la arquitectura romanica, en la que la
Ultima pieza de la jamba es una ménsula sobre la que se asienta el dintel.
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El denominado Hospital de san Miguel o casa Torre en singular, realmente afecta a dos edificaciones
diferenciadas y actualmente inconexas.

Asi, segun los datos recabados y el analisis efectuado sobre las edificaciones, podemos afirmar que el
conjunto sobre el que actuaremos se genera a partir de un volumen inicial, de planta aproximadamente
cuadrada y de probable origen medieval, del que adopta el nhombre de Casa-Torre que constituye
propiamente el Hospital de san Miguel. Este volumen ha sufrido progresivas modificaciones y a lo largo
del tiempo se le han ido adosando nuevas construcciones que han hecho que pierda su caracter de hito y
su aislamiento.

Otro aspecto que hace singulares estas edificaciones, es su posicién, ya no adosada, sino avanzando y
superponiéndose sobre la Muralla Romana de Lugo, llegando incluso a modificar el trazado de su adarve.

Tal como se ha mencionado el inmueble y las dos edificaciones que lo integran, se sitla en el casco
histérico de Lugo, dentro del contorno que abraza la Muralla Romana y por tanto dentro de la zona que
abarca el PEPRI y se corresponde con las unidades edificatorias 1513-01 y 1513-02 del mismo.

Este Estudio de Detalle incluye un Anexo Fotogréafico sobre el estado actual del inmueble en
su conjunto

1.4.1 INMUEBLE RINCONADA DO MINO 32 UNIDAD EDIFICATORIA 1513-01 PEPRI

Rinconada do Mifio 32 UE 1513-01 Referencia catastral 7333016PH1673A0001YS
Propiedad de la Xunta de Galicia (SA de Xestion do Plan Xacobeo).

Inmueble con una superficie de suelo de 79 m2 ocupado tan sélo en parte (42m?) por un edificio de
dos plantas con un total de 84m? construidos ubicado en la zona sureste de la parcela colindante con el
inmueble de Rinconada do Mifio 34, Unidad edificatoria 1513-02, referencia catastral 7333017PH1673A;
guedando una zona de suelo vacante de 37 m? al Noroeste que lo separa del inmueble de Rinconada do
Mifilo 28, manzana del PEPRI 1514, referencia catastral 7333015PH1673A, en la que se ubica en parte la
actual rampa de acceso peatonal a la Muralla.

Posee forma sensiblemente rectangular y las siguientes orientaciones y linderos

Noroeste: Resto de la parcela Rinconada Mifio 32 calificada como viario publico en el PEPRI.
Noreste: RuUa Rinconada do Mifio.

Suroeste: Muralla Romana y rampa de acceso a la misma

Sureste: Rinconada do Mifio 34, Unidad edificatoria 1513-02, referencia catastral
7333017PH1673A, propiedad de la Xunta de Galicia (Instituto Galego da Vivenda e Solo)

Este edificio poseia uso residencial.
1.4.2 INMUEBLE RINCONADA DO MINO 34 UNIDAD EDIFICATORIA 1513-02 PEPRI

Rinconada do Mifio 34 UE 1513-02 Referencia catastral 7333017PH1673A0001GS
Propiedad de la Xunta de Galicia (SA de Xestién do Plan Xacobeo).

Edificio de tres plantas de 214m?2 construidos y 75m?2 de suelo.
Posee forma sensiblemente rectangular y las siguientes orientaciones y linderos

Noroeste: Rinconada do Mifio 32, Unidad edificatoria 1513-01 PEPRI, referencia catastral

7333017PH1673A.
Noreste: Rua Rinconada do Mifio
Suroeste:  Muralla Romana y rampa de acceso a la misma
Sureste: Dos parcelas de suelo:

- Rinconada do Mifio 36, Unidad edificatoria 1513-03 PEPRI, referencia catastral
7333018PH1673A0001QS propiedad de la Xunta de Galicia (Instituto Galego da
Vivenda e Solo)

- Parcela colindante con la Muralla Romana, manzana 1513 del PEPRI sin nimero
de parcela, calificada como resto de parcela, referencia catastral
7333021PH1673A0001QS propiedad del Concello de Lugo

Este edificio poseia uso residencial
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1.4.3 EDIFICACIONES EXISTENTES
Situacion
Las edificaciones que integran el Inmueble se sitian en el recinto amurallado de la ciudad de Lugo

en el entorno de la Puerta Mifia o del Carmen adosadas en incluso en algin punto superpuestas a la
Muralla Romana.

Superficie

El inmueble objeto de este proyecto abarca dos edificaciones sitas en la calle Rinconada do Mifio
n° 32 y 34 que segun la informacion obtenida de la Direccion General de Catastro a través de su Sede
Electrénica, poseen las referencias catastrales 7333016PH1673A0001GS y 7333017PH1673A0001YS; el
edificio situado en Rinconada do Mifio 32, presenta una superficie de 84 m2 construidos y 79 m2 de suelo,
mientras que el situado en Rinconada Mifio 34 (Hospital de San Miguel o Casa-Torre), le atribuyen una
superficie construida de 214 m2y 79 mz2 de suelo.

Como se puede observar en los esquemas que se incluyen a continuacion, los precitados datos que
figuran en catastro son erréneos, principalmente porque no estan correctamente delimitadas las dos
propiedades. Lo mismo ocurre con las Unidades edificatorias del PEPRI 1513-01 y 1513-02, ya que
coinciden con las edificaciones de catastro.
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Segun nuestros datos, las caracteristicas y superficies de ambas edificaciones son las siguientes:

- Rinconada do Mifio 32: Inmueble con una superficie de suelo de 103,63m?, ocupado tan sélo en
parte (69,33m?) por un edificio de tres plantas y bajo cubierta, con 210,41 m2 construidos y 69.33 m2
de suelo, colindante con el inmueble de Rinconada do Mifio 34, Unidad edificatoria 1513-02,
referencia catastral 7333017PH1673A; quedando una zona de parcela vacante de 34,30 m? al
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Noroeste, ocupada actualmente por un acceso a la muralla y calificado como viario publico en el

PEPRI.

- Rinconada do Mifio 34_Hospital de san Miguel: Edifico de tres plantas con 171.62 m2 construidos y
42.81 m2 de suelo (+3.89 m2_escalera).

CUADRO de SUPERFICIES.

RINCONADA DO MINO 34_ HOSPITAL DE SAN MIGUEL CASA-TORRE

LOCAL SUPERFICIE UTIL (m2) SUPERFICIE CONSTRUIDA
(m2)

Local 01 29,65

Local 02 30,21

Local 03 30,18

Local 04 11,10

TOTAL 101,14 171,62

RINCONADA DO MINO 32_Edificio en “L” QUE ABRAZA AL HOSPITAL DE SAN MIGUEL

LOCAL SUPERFICIE UTIL (m?) SUPERFICIE CONSTRUIDA
(m?)

Local 05 13,59

Local 06 4,85

Local 07 8,96

Local 08 10,56

Local 09 14,28

Local 10 2,45

Local 11 3,74

Local 12 9,90

Local 13 8,89

Local 14 1,46

Local 15 16,42

Local 16 3,34

Local 17 8,28

Local 18 17,09

TOTAL 123,81 210,41
TOTAL AMBOS EDIFICIOS 224.95 382,03

UNIDADES EDIFICATORIAS
1513-01 y 1513-02
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Forma, lindes, servidumbres y orientacion:

El Hospital de san Miguel, Rinconada do Mifio n® 34, presenta en planta una forma proxima al
cuadrado; a ella se adosa en sus fachadas noroeste y suroeste la edificacion n° 32, con planta en forma
de “L" que abraza a dicho cuadrado. Las fincas no poseen servidumbres conocidas por este técnico. La
edificacién se abre a todas las orientaciones, siendo los lindes los que a continuacion se describen:

Noroeste: Resto de parcela.
Noreste: Rua Rinconada do Mifio.

Sureste: Dos parcelas de suelo:

- Rinconada do Mifio 36, Unidad edificatoria 1513-03 PEPRI, referencia catastral
7333018PH1673A0001QS propiedad de la Xunta de Galicia (Instituto Galego da
Vivenda e Solo)

- Parcela colindante con la Muralla Romana, manzana 1513 del PEPRI sin nimero
de parcela, calificada como resto de parcela, referencia catastral
7333021PH1673A0001QS propiedad del Concello de Lugo.

Suroeste: Muralla Romana y rampa de acceso a la misma.

Topografia:

El terreno presenta una marcada pendiente en direccion noroeste-sureste, bajando hacia este tltimo
punto y con una diferencia de cotas entre ambos de tres metros, lo que permite el aprovechamiento de un
piso mas, el sétano, en la fachada situada hacia el punto més bajo.

Servicios urbanisticos:

Acceso rodado por via publica.

Red municipal de abastecimiento de agua potable.

Red municipal de evacuacion de aguas residuales - alcantarillado.
Alumbrado publico.

Suministro de energia eléctrica.

Red de telefonia.

Estado actual

En cuanto a sus caracteristicas constructivas, responderian a las tipicas de la época en el momento de su
construccion: muros perimetrales a base de mamposteria de pizarra en los que apoyarian las vigas de
madera que soportaban el forjado de viguetas y tablero de madera, y cubierta inclinada a dos aguas, con
forjado igual al de las plantas y cubricion de losa de pizarra.

Las fachadas poseen recercado de granito en los huecos estando el resto enfoscadas y pintadas,
apreciandose claramente las diversas actuaciones llevadas a cabo en las edificaciones.

El Hospital de san Miguel o Casa-Torre: la edificacion original que data del SXII, conserva su forma en
planta, y parcialmente sus muros primitivos, en los que destacan las dos puertas que se abren en planta
sé6tano a la fachada sureste hacia las parcelas del IGVS. A primera vista, su identificacién, no resulta
inmediata debido principalmente al adosamiento de la otra edificacion y a ciertas modificaciones que
unificaron el volumen de ambas. Presenta en planta una forma proxima al cuadrado; a la que se adosa en
sus fachadas noroeste y suroeste una edificacion que creemos que data del S XVIII, con planta en forma
de L, y que abraza a la anterior.

Ambas edificaciones poseen cotas diferentes en todas las plantas que las integran, asi:

Rinconada do Mifio 34, Hospital de san Miguel o Casa Torre posee cotas de planta superiores a las del
otro edificio, la cota de planta de sétano es 454,17m superior a la del terreno de las parcelas colindantes
del IGVS, la baja 457,50 y la primera 460,15.

Rinconada do Mifio 32, Edificio en “L” que abraza al Hospital de San Miguel: edificacion de tres platas y
bajo cubierta que abraza al Hospital de San Miguel posee planta de s6tano a cota 453,73m, coincidente
con la del terreno de las parcelas contiguas del IGVS y por tanto ideal para acceder al inmueble, planta
baja a cota 456,95 coincidente con la cota de acceso original de la rda Rinconada del Mifio (se recupera
la rasante definida en el plano del PEPRI al demoler la actual rampa), primera a cota 459,60. Esta
edificacion posee una puerta de acceso (hoy tapiada) al adarve de la muralla a cota 459,41 que no coincide
con la cota de ninguna de las plantas si bien se aproxima a la de la planta primera (459,60m) superandola
tan sélo en 0,19m.
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El cuanto al estado fisico de las edificaciones, el Hospital de San Miguel esta vaciado interiormente, tan
sélo existen los muros exteriores y una cubierta provisional a dos aguas que responde a una actuacién
bastante reciente en la que se sustituy6 el entablado de madera por tablero de fibras de madera y acabado
de losa de pizarra que aconseja su sustitucion; y en el otro edificio los forjados horizontales a base de
vigas y entablado de madera se encuentran en mal estado y la cubierta d a dos aguas con forjado a base
de vigas y entablado de madera y acabado de losa de pizarra se encuentra en muy mal estado.

En cuanto a las instalaciones, en el Hospital de San Miguel son inexistentes, y en el otro edificio estan
totalmente obsoletas: fontaneria a base de tuberia de plomo; saneamiento adolece de multiples
deficiencias; la de electricidad presenta secciones de todo punto insuficientes; y, por dltimo, la de
calefaccion es inexistente.

La carpinteria exterior, de madera, ha desaparecido en la mayoria de los huecos en los que para mantener
la estabilidad se han colocado cruces de San Andrés, y los pocos elementos que existen se encuentran
en muy mal estado.

Todo ello se aprecia en el anexo fotografico y los alzados que se incluyen a continuacion.
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1.4.4.ANEXO FOTOGRAFICO
Fotos histdricas:

Fachada sureste Fachadas norte

Fachada noroeste Fachada noroeste

Fachadas oeste . Fachadas sur
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1.5.1. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL RECINTO AMURALLADO DE
LUGO PEPRI

Los dos inmuebles sitos en Rinconada do Mifio 32 y 34 de Lugo, Unidades edificatorias
1513-01 vy 1513-02, objeto de este Estudio de Detalle son propiedad de la Xunta de Galicia (SA de
Xestion do Plan Xacobeo).

Sequn lo establecido en el PEPRI:

Art. 92. Parcela.

Es la porcion de superficie de un terreno, deslindada en una unidad predial en poligonal cerrada,
con acceso al Registro de la Propiedad y su catastro, y propiedad de una persona o entidad juridica publica
0 privada.

La superficie real de la parcela, a los efectos de las presente Normas, sera la que resulte de su
medicion en el terreno sobre un plano horizontal, con independencia de la que figure en otros documentos
registrales o catastrales.

Con caracter general las parcelas no podran agregarse 0 segregarse con las excepciones
reguladas expresamente en la presente Normativa, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 46 LPCG.

De conformidad con lo establecido en el art. 46.2 de la L.P.C.G., se permitiran parcelaciones y
agregaciones hasta un maximo de dos parcelas, cuando contribuyan a la conservacién general del
caracter del conjunto, por implicar una mejora de relaciones con el entorno o de las condiciones de
habitabilidad, o para evitar usos degradantes para el propio conjunto.

En estos casos seraprecisalaredacciony aprobacién de un Estudio de Detalle que precisara
informe favorable en la Direccién Xeral del Patrimonio Cultural de la Xunta de Galicia.

La agregacion de las dos parcelas que plantea este Estudio de detalle se adapta a lo
establecido en este articulo.

Art. 9 Instrumentos

Para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Especial se redactaran los
correspondientes Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias, Proyectos de
Rehabilitacién del Espacio Urbano y Proyectos de Edificacion

El Estudio de detalle se ajusta a lo establecido en este articulo
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Art. 10 De los Estudios de Detalle
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1. En general podran redactarse Estudio de Detalle con algunos o varios de los siguientes

objetivos:

c¢) Producir agregaciones o parcelaciones de acuerdo con lo previsto en el art. 46 de la LPCG.

El Estudio de detalle se ajusta a lo establecido en este articulo

Situacién: Rua Rinconada do Mifio n® 32 y 34: En PEPRI UNIDADES EDIFICATORIAS:
UE-151301 Rc Mifio 32_Edificio en “L": Edificio Patrimonio arquitecténico catalogado Nivel 4

UE-151302 Rc Mifio 34_Hospital S. Miguel: Edificio Patrimonio arquitecténico catalogado Nivel 4

. Plano n° 2 de Ordenacién Urbanistica- 7 de 10.

. Plano n° 4 de Clasificacion del Patrimonio Edificado- 7 de 10.
. Plano n° 5.7- Ordenacion Alzados- manzana 1513.

. Ordenanza reguladora: Burgos Medievales
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El presente estudio de detalle cumple las prescripciones del PEPRI Ya que:

e Tan sélo plantea la agregacion de las dos unidades edificatorias 1513-01 y 1513-02 con el fin
de recuperar el caracter singular de Casa-Torre en cuanto a que se trata de la Unica
edificacion medieval de esta tipologia que se conoce en la ciudad.

e No modifica las condiciones urbanisticas ni de ordenacién relativas a la catalogacion,
condiciones particulares, configuracién volumétrica y aprovechamiento de las parcelas
regulado por el PEPRI.

Art. 11. Documentacion de los Estudios de Detalle.

Desarrollando los documentos previstos en el RP, los Estudios de Detalle contendran la siguiente
documentacion:

a) Planos de ordenacion general de volumenes y alineaciones a escala minima 1:250 con
indicacién de los usos previstos. En los espacios publicos se diferenciaran las superficies
destinadas a los distintos usos calzada, estacionamiento, aceras, paseos, etc.) y, en su caso,
el esquema de ajardinamiento.

Este Estudio de Detalle incluye

PLANO 04 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL

PLANO 09: PROPUESTA DE AGRUPACION UNIDADES EDIFICATORIAS
(INTEGRACION EN SU ENTORNO INMEDIATO)

PLANO 10 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS PROYECTO
PLANO 05, 06, 07, 08, P. ESTADO ACTUAL

b) Se definirdn alzados esquematicos de fachadas, asi como normas y recomendaciones
respecto a la composicion y tratamiento de las mismas, en desarrollo de las generales
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establecidas por el presente Plan Especial y de las que se expresen en las distintas Normas
Particulares de Zona.

Este Estudio de Detalle incluye PLANO 11: COMPARATIVO ALZADOS ESTADO ACTUAL
Y ALZADOS PROPUESTA.

Perspectivas o maquetas que reflejen con claridad la ordenacion propuesta a escala minima
1/250.
Este Estudio de Detalle incluye PLANO 13 VOLUMETRIAS

d) Plano a escala 1/500 en el que se refleje la integracion de la ordenacion en su entorno
inmediato.

Este E.D. incluye:

PLANO 04 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL

PLANO 09 PROPUESTA DE AGRUPACION UNIDADES EDIFICATORIAS (INTEGRACION
EN SU ENTORNO INMEDIATO)

PLANO 10 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS PROYECTO

e) Justificacién de la ordenacién volumétrica de las edificaciones y de los usos previstos para
las mismas.

por José M2 Gonzalez Rodriguez o dia 06/05/2022
2
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El presente E.D. tan s6lo planteala agregacion de dos unidades edificatorias 1513-01y 1513-
02, sin modificar en absoluto la ordenacidn volumétrica existente acorde con lo establecido
en el PEPRI, lo que permite recuperar EL ANTIGUO HOSPITAL DE San Miguel tal y como
se refleja en el PLANO 13 VOLUMETRIAS

f) Cuadro de caracteristicas indicando los diferentes parametros dimensionales de ordenacioén
volumétrica y edificatoria.

El presente E.D. tan s6lo plantea la agregacién de dos inmuebles, unidades edificatorias
1513-01 y 1513-02, sin modificar en absoluto los parametros dimensionales de ordenacién
volumétrica y edificatoria establecidos en el PEPRI y reflejados en las fichas de catalogo,
recuperando las rasantes del PEPRI tal y como se refleja en los planos:

PLANO 02 NORMATIVA URBANISTICA PEPRI (recuperacion rasante PEPRI)

PLANO 03 NORMATIVA URBANISTICA PEPRI (ALZADOS) (recuperacion rasante PEPRI)

PLANO 04 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL

PLANO 09 PROPUESTA DE AGRUPACION UNIDADES EDIFICATORIAS (INTEGRACION
EN SU ENTORNO INMEDIATO)

PLANO 10 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS PROYECTO
Art. 160. Ordenanza de Burgos Medievales. (B.M).

El Proyecto bésico y de ejecucion de rehabilitacion del antiguo hospital de San Miguel que
ha dado origen a este estudio de detalle, mantiene latipologia original de la carpinteriaen lo relativo
a su posicién, sin modificar los huecos de fachada existentes a excepcién de una pequefia zona de
la Unidad Edificatoria 151302 de planta baja de la fachada sur este colindante con la muralla en la
que a fin de enfatizar el volumen de la Torre.

Asi mismo, acorde con lo establecido en los articulos 37, 71 y 72 del Plan General de
Ordenacidon Municipal de Lugo, la totalidad del edificio se destinara a uso docente cultural, para
centro vinculado al turismo ecogastrondémico, sede de la asociacion provincial de empresarios de
hosteleria de Lugo, y oficina de turismo de la Xunta: Con ello ademas de recuperar de recuperar el
caracter singular de Casa-Torre en cuanto a que se trata de la Unica edificacion medieval de esta
tipologia que se conoce en la ciudad, se mejora la relacién de la propia ciudad con la Muralla
consiguiendo interrelacionar e intensificar la actividad sociocultural de la zona.

Aprobado inicialmente pola Xunta de Goberno Local de data do 27-04-2022
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1.5.2. LEY 2/2016 del SUELO DE GALICIA

Articulo 20. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado
En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen los siguientes deberes:

¢) Regularizar las fincas para adaptar su configuracién a las exigencias del planeamiento cuando
fuera preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

El presente estudio de detalle se adapta a lo establecido en este articulo.

Articulo 79. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse
estudios de detalle con los siguientes objetivos

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.

El Presente Estudio de Detalle se redacta en desarrollo del PEPRI del recinto Amurallado
de Lugo y su zona de influencia acorde con lo establecido en “Art. 10 De los Estudios de Detalle”
del mismo afin de agrupar los dos inmuebles descritos, unidades 1513-01 y 1513-02. Y tiene como
objetivo mantener la alineaciones y rasantes de las vias publicas existentes y las de la zona libre
de la parcela de Rinconada do Mifio 32 ocupada por la actual rampa de acceso a la Muralla,
recuperando las rasantes originales definidas en el PEPRI paralo que se procedera a la sustitucién
de la misma adoptando la solucién reflejada en:

PLANO 04 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL

PLANO 09 PROPUESTA DE AGRUPACION UNIDADES EDIFICATORIAS (INTEGRACION
EN SU ENTORNO INMEDIATO)

PLANO 10 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS PROYECTO
Dicha solucion permite recuperar el acceso al edificio de la unidad edificatoria 1513-01.

b) Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan
gue desarrollen o completen.

e) Aumentar la ocupacioén del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.
f) Parcelar el suelo.
g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.
h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.
El presente estudio de detalle se adapta a lo establecido en este articulo, ya que:

1. Seredactaen desarrollo y acorde con lo establecido en el del PEPRI del recinto amurallado
de Lugo.

2. Tan s6lo contempla la agregacion de los inmuebles de Rinconada do Mifio n® 32 y 34,
unidades edificatorias 1513-01 y 1513-02, manteniendo las determinaciones urbanisticas
del PEPRI y por tanto sin alterar el destino, aprovechamiento urbanistico y ocupacion del
suelo, ni incrementar alturas maximas ni intensidades de uso, ni establecer nuevos usos y
ordenanzas, recuperando las rasantes definidas en el PEPRI.

1.5.3. Decreto 143/2016, Reglamento de la Ley 2/2016 del SUELO DE GALICIA

Articulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran
redactarse estudios de detalle con los siguientes objetivos

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes (articulo 79.1a) de la L.S.G.).

El Presente Estudio de Detalle se redacta en desarrollo del PEPRI del recinto Amurallado
de Lugo y su zona de influencia acorde con lo establecido en “Art. 10 De los Estudios de Detalle”
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del mismo a fin de agrupar los dos inmuebles descritos, unidades edificatorias 1513-01 y 1513-02.
Y tiene como objetivo mantener la alineaciones y rasantes de las vias publicas existentes y
reajustar las de la zona libre de la parcela de Rinconada do Mifio 32 ocupada por la actual rampa
de acceso a la Muralla, recuperando las rasantes originales definidas en el PEPRI para lo que se
procedera a la sustitucion de la misma adoptando la solucion reflejada en:

PLANO 04 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL

PLANO 10 PROPUESTA DE AGRUPACION PLANTAS PROYECTO

Dicha solucion permite recuperar el acceso al edificio de la unidad edificatoria 1513-01.

b) Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo. (articulo 79.2a) de la L.S.G.)
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico. (articulo 79.2b) de la L.S.G.)

¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas. (articulo
79.2c) de la L.S.G.)

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan
gue desarrollen o completen. (articulo 79.2d) de la L.S.G.)

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso. (articulo
79.2e) de la L.S.G.)

f) Parcelar el suelo. (articulo 79.2f) de la L.S.G.)

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.
(articulo 79.2g) de la L.S.G.)

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas. (articulo 79.2h) de la L.S.G.)
El presente estudio de detalle se adapta a lo establecido en este articulo, ya que:

1. Seredactaen desarrollo y acorde con lo establecido en el del PEPRI del recinto amurallado
de Lugo.

2. Tan so6lo contempla la agregacion de los dos inmuebles descritos, unidades edificatorias
1513-01y 1513-02, manteniendo las determinaciones urbanisticas del PEPRI y por tanto sin
alterar el destino, aprovechamiento urbanistico y ocupacion del suelo, ni incrementar
alturas méaximas ni intensidades de uso, ni establecer nuevos usos y ordenanzas
recuperando las rasantes definidas en el PEPRI.

Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos sobre los que
versen y, como minimo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccién, y explicativa de las soluciones
adoptadas y de su adecuacion a las previsiones del plan que complementen, asi como del cumplimiento
de las exigencias legales y reglamentarias que les sean de aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara un estudio comparativo de la
superficie edificable resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el plan y de las que se
obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del articulo
anterior de este reglamento.

El presente Estudio de Detalle incluye Memoria justificativa acorde con lo establecido en
este apartado, y no modifica la disposicién de volimenes

b) Planos de informacion de la ordenacién pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento vigente.

El Estudio de Detalle incluye PLANOS:
01SITUACION que refleja el ambito afectado
02-03 NORMATIVA URBANISTICA PEPRI en el que se grafia la ordenacién del PEPRI

c) Planos de ordenacién a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion
y su relacion con la anterior, y andlisis grafico de los volimenes ordenados, en su caso, comprensivo de
su ambito y de su entorno.
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Este Estudio de Detalle tan s6lo contempla la agregacion los dos inmuebles descritos,
unidades edificatorias 1513-01 y 1513-02, manteniendo las determinaciones urbanisticas
del PEPRI, lo que permite recuperar la estructura original de las dos edificaciones que
componen el conjunto ya que como se ha expuesto la forma y dimensiones de las
Unidades Edificatorias difiere de la realidad, tal y como se refleja en PLANOS:

04 PROPUESTA AGRUPACION PLANTAS ESTADO ACTUAL.

05 ESTADO ACTUAL SOTANO.

06 ESTADO ACTUAL PLANTA BAJA.

07 ESTADO ACTUAL PLANTA PRIMERA.

08 ESTADO ACTUAL PLANTA BAJOCUBIERTA.

09 PROPUESTA DE AGRUPACION UNIDADES EDIFICATORIAS.

10 PROPUESTA AGRUPACION PLANTAS PROYECTO.

11  COMPARATIVO ALZADOS ESTADO ACTUAL Y PROPUESTA.

12 INTEGRACION EN EL ENTORNO.

13 VOLUMETRIAS.

por José M2 Gonzalez Rodriguez o dia 06/05/2022

Documento asinado dixitalmente

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacién de la propuesta.

Este Estudio de Detalle incluye Anexo fotogréafico, plano de catalogacién del camino de
Santiago, Fichas de catadlogo de las unidades edificatorias 151301 y 151302 objeto de
agregacion y certificaciones catastrales descriptivas y graficas de los inmuebles sitos en
Rinconada do Mifio 32 y 34 de referencia catastral 7333016PH1673A0001YS vy
7333017PH1673A0001GS objeto de agregacion.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copia de todo su
contenido en soporte digital que sera entregada a la Administracion correspondiente.

La documentacion del presente estudio de detalle incluye una copia en soporte digital
acorde con lo establecido en este apartado

Aprobado inicialmente pola Xunta de Goberno Local de data do 27-04-2022
O SECRETARIO, P.D
Asdo.: José M2 Gonzélez Rodriguez.
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1.6. JUSTIFICACION DE LA AGREGACION PROPUESTA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.
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Tal y como se ha expuesto en los apartados anteriores, la agregacion de las unidades edificatorias
1513-01y 1513-02 recogida en este Estudio de Detalle:

Tiene como fin Ultimo es poder llevar a cabo las obras inherentes al Proyecto Béasico y de
Ejecucion de la rehabilitacion del antiguo Hospital de San Miguel, también conocido como
Casa-Torre, situado en el entorno de la Porta Mifia de la Muralla Romana de Lugo, para su
uso como centro vinculado al turismo ecogastrondmico, sede de la asociacién provincial de
empresarios de hosteleria de Lugo, y oficina de turismo de la Xunta de Galicia.

Recupera el caracter singular del Hospital de San Miguel en cuanto a que se trata de la Gnica
edificacion medieval de esta tipologia que se conoce en la ciudad y con ello la estructura
original de las dos edificaciones que componen el conjunto ya que como se ha expuesto la
formay dimensiones de las Unidades Edificatorias difiere de la realidad.

Posibilita la recuperacién del acceso al adarve de la muralla: Las edificaciones objeto de
agregacion constituyen uno de esos casos en que una de ellas se adosa directamente al lienzo de
la Muralla y posee una escalera interior paralela al muro romano que da pie a recuperar la conexion
con la Muralla actualmente interrumpida.

Acorde con lo establecido en la Ordenanza Burgos medievales, no modifica la volumetria,
composicién de fachada, incluyendo huecos y carpinteria, cubiertas etc.

Posibilita el uso docente cultural del inmueble agrupado, para centro vinculado al turismo
ecogastrondmico, sede de la asociacion provincial de empresarios de hosteleria de Lugo, y Oficina
de Turismo de la Xunta de Galicia.

Ademas de permitir la recuperacién del caracter singular de Casa-Torre u Hospital de san
Miguel (Unica edificacion medieval de esta tipologia que se conoce en la ciudad), consigue
intensificar la actividad sociocultural de la zona mejorando la relacién de la ciudad con la
Muralla.

Recuperacion de las rasantes definidas en el PEPRI del resto de parcela de Rinconada del
Mifio 32 calificada como viario publico, con eliminacién de la rampas existentes en la
actualidad.

Lugo, diciembre de 2021

El arquitecto

Fdo.: José Ignacio Lépez de Rego Uriarte
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3.1. ELEMENTOS CATALOGADOS.
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CATALOGACION DE BIENES INMUEBLES NIVEL 4 (PEPRI)
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3.2. FICHAS DE CATALOGO DEL PEPRI UNIDADES EDIFICATORIAS 1513-01 1513-02.

ESTUDIO DE DETALLE

AGREGACION DE UNIDADES EDIFICATORIAS 1513-01 Y 1513-02:

FICHA 151301 Hoja 1

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REHABILITACION Y REFORMA INTERIOR
DEL RECINTO AMURALLADO DE LA CIUDAD DE LUGO Y SU ZONA DE INFLUENCIA
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FICHA 151301 hoja 2

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL RECINTO AMURALLADO DE LA CIUDAD DE LUGO Y SU ZONA DE INFLUENCIA

REHABILTACION Y REFORMA

INTERIOR

CATALOGO DE UNIDADES EDIFICATORIAS COD.POST. RINGONADA do MINO.32

UMD 151301

|| cLASIFICACION

1/ [ELEMENTOS CATALOGADOS

4

1. MOMUMENTO

[J2. EDIFICIO SINGULAR

3. SIGNIFICATIVA PRESENCIA EN EL ENTORNO
4, COHERENTE CON CASERIO

0. PROTECCICN INTEGRAL
]

1. ELEMENTOS DE CUBIERTA
] CHIMENEAS

] BUHARDILLONES

[l GARGOLAS.

[0 oTROS

VINCULO ESPACIAL

2| 2 ELEMENTOS DE FACHADA

ENTORNO B.LC..

CALIFICACION ZONAL:
BURGO MEDIEVAL

®e

ENSANCHE DECIMONONICO,

RECIENTE

[ ALEROS

[ CORNISAS

(=5

J PETOS
O IMPOSTAS.

& REC
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Anexo 7: ficha da vixencia do planeamento do concello trala aprobacion do documento en tramitacion

DATOS DO INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO EN TRAMITACION

Concello Lugo
Provincia Lugo

Cédigo do instrumento de planeamento E.D

Segundo a codificacién basica contida nestas normas técnicas

PLANEAMENTO VIXENTE TRALA APROBACION DO DOCUMENTO

i Recinto Amurallado y su zona de influencia

PD ED Estudio de detalle

03051997 = 27-06-1997 | 03-05-1997 AP

Clase Tipo (TIP) Nome do instrumento Data AD Data DOG c‘:’?:::c?: Incidencias xuridicas
PX PXOM Plan de Ordenacién Municipal 29-04-2011 16-05-2011 AD
‘ Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacion y Reforma interior del i ;
PD PEPRI - y Y

PLANEAMENTO HISTORICO TRALA APROBACION DO DOCUMENTO

. . Datade  Data . Causa da perda . . 0
Clase Tipo (TIP) i Nome do instrumento : ata BOP : ca pe Incidencias xuridicas
; AD | DOG ¢ davixencia
Campos da taboa Dominio dos campos
Clase PX: planeamento xeral; PD: planeamento de desenvolvemento; OUTRO: outras figuras de planeamento.
Tipo (TIP) Para o planeamento xeral: PXOM: plan xeral de ordenacién municipal; PBM: plan basico municipal; NNSSPP: normas subsidiarias de planeamento; PXOU: plan xeral de ordenacion urbana;

POMR: proxecto de ordenacién do medio rural.

Para o planeamento de desenvolvemento: PP: plan parcial; PE: plan especial; PEP: plan especial de proteccion; PERI: plan especial de reforma interior; PEPRI: plan especial de proteccion e

reforma interior; PEID: plan especial de infraestruturas e dotacions; PS: plan de sectorizacién; PAU: programa de actuacion urbanistica.
Para outras figuras de planeamento: DNR: delimitacién de solo de nucleo rural; ED: estudos de detalle; DSU: delimitacion de solo urbano.

No caso de que se trate dunha modificacion dun destes instrumentos a nomenclatura do (TIP) estara precedida da letra MP, no caso de que se trate dunha correccidon de erros estara
precedida da letra CE e no caso de que se trate dun documento refundido das letras DR.

Causa da vixencia AD: aprobado definitivamente; API: ambito de planeamento incorporado; SENTENZA: recobra a vixencia por mor dunha sentenza xudicial firme
Causa da perda de vixencia NOVO: aprobacién dun novo instrumento que o revisa, substitie ou deixa sen vixencia; SENTENZA: anulado por sentenza xudicial firme.
Pax. 1 de 1
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