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JOSE ANTONIO CARRO ASOREY, Secretario do Consello de Administracion de
EVISLUSA,

CERTIFICO: Que o Consello de Administracién da Empresa Municipal de
Vivenda e Solo de Lugo, S A. (EVISLUSA), en sesién extraordinaria celebrada o
dia 21 de xufio de 2012, baixo a presidencia do Excmo. Sr. Don José Clemente
Lopez Crozco, Alcalde-Presidente da EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E
SOLO DE LUGO, S.A. (EVISLUSA), e coa asistencia dos cinco Conselleiros que
o integran, e que foron designados por acordo da Xunta Xeral Extraordinaria
celebrada 0 27 de xufio de 2011, e que son os seguintes: DONA SONIA MENDEZ
GARCIA, DON LUIS MANUEL ALVAREZ MARTINEZ, DON JAIME CASTINEIRA
BROZ, DON ARCADIO SILVOSA ALONSO e DONA PAZ ABRAIRA SOBRADO,
adoptou, entre outros, o seguinte acordo:

“1.- PROPOSTA DE FORMULACION DAS CONTAS ANUAIS DE EXERCIZO
DO 2011 E DE APLICACION DO RESULTADO.- Vista a memoria abreviada,
inventario e contas anuais do exercizo de 2011 da Empresa Municipal de Vivenda
e Solo de Lugo S.A., das que resulta que o neto da Empresa € positivo e que o
Exercizo 2011 se pechou cun resultado negativo, previa exposicion por parte do
Sr. Director-Xerente, 4 vista da proposta da Presidencia, o Consello de
Administracién, por unanimidade dos seus membros asistentes, ACORDA:

Primeiro.- Formular as Contas Anuais correspondentes 6 exercizo do 2011,
asinadas por todos os membros do érgano administrativo vixente, as cales estan
sendo sometidas a verificacion de auditor, ainda que a Sociedade cumpre, na
data de peche do exercicio, os requisitos establecidos no titulo 7° do R.D.L.

Lei de Sociedades de capital € non seria esixible informe de

o resultado do exercizo nos seguintes termos:

REPARTO:
3 (=] (o174« JOUUUURRUUNU ORI -711,88
TOTAL ...coveeiirrmnnrmrenrenanaen -711,88
IN:
oluntarias .......o.coeeeee i -711,88
TOTAL I IO - 711,88

Terceiro.- Propofier 4 Xunfa Xeral a aprobacion dos acordos anteriores en
cumprimento do artigo 22.e) dos Estatutos Sociais de EVISLUSA.

Cuarto.- Aprobar a contratacion dunha auditoria das contas anuais agora
aprobadas e do mesmo xeito, aprobar a contratacion dunha auditoria para as
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vuinas wunespundentes o exercizo 2012 de cara a un maior control e
transparencia.”

Asi mesmo, CERTIFICO que o propio Conseilo de Administracién, aprobou na
mesma sesidn a acta da sesidn celebrada o dia 15 de xufo de 2012.

E para que conste e surta os efectos procedentes, expido a presente
certificacién, en Lugo, a 22 de xuiio de 2012, co visto e prace do Excmo. Sr.
Alcalde-Presidente do Consello de Administracion de EVISLUSA.
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JOSE ANTONIO CARRO ASOREY, Secretario do Consello de Administracién de
EVISLUSA,

CERTIFICO; Que o Consello de Administracion da Empresa Municipal de
Vivenda e Solo de Lugo, S.A. (EVISLUSA), en sesion extraordinaria celebrada o
dia 21 de xufio de 2012, baixo a presidencia do Excmo. Sr. Don José Clemente
Lépez Orozco, Alcalde-Presidente da EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E
SOLO DE LUGO, S.A. (EVISLUSA), e coa asistencia dos cinco Conselleiros que
o integran, e que foron designados por acordo da Xunta Xeral Extraordinaria
celebrada o 27 de xufio de 2011, e que son os seguintes: DONA SONIA MENDEZ
GARCIA, DON LUIS MANUEL ALVAREZ MARTINEZ, DON JAIME CASTINEIRA
BROZ, DON ARCADIO SILVOSA ALONSO e DONA PAZ ABRAIRA SOBRADO,
adoptou, entre outros, o seguinte acordo:

“2.- PRESENTACION DO INFORME DE XESTION DO EXERCICIO 2011.- Visto
o informe de xestion da empresa EVISLUSA correspondente 6 exercicio do
2011, o Consello de Administracion, o Consello de Administracién, por
unanimidade dos seus membros asistentes, ACORDA darse por enterado do
referido informe.”

Asi mesmo, CERTIFICO que o propio Con_SeIIo de Administracion, aprobou na

mesma sesion a acta da sesion celebrada o dia 15 de xufio de 2012.

E para que conste e surta os efectos procedentes, expido a presente
certificacién, en Lugo, a 22 de xuiio de 2012, co visto e prace do Excmo. Sr.
Alcalde-Presidente do Consello de Administracion de EVISLUSA.

O Alcalde-Presidente do Co

C. Lopez Orozco. Asdo.fJosé Antonio Carro Asorey.
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INFORME DE XESTION 2011
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En cumprimento do establecido nos Estatutos de EVISLUSA, emitese este informe, no
cal se relacionan as actividades mais relevantes realizadas pola empresa durante o ano 2011,
realizando tamén unha visién do programa a executar no ano 2012.

O exercicio 2011 amosa a consolidacion e a diversificacion de funciéns da actividade
da Empresa Municipal:

- No ambito da xestion de solo, coa continuacién das liquidacions das intervencions
en materia de xestién de solo dos poligonos n° 1, 3, 4, 5 e 6 da Modificacién Puntual do Plan
Xeral de Ordenacién Urbana de Lugo na zona de Paradai. Rematouse a xestién do solo por
cooperacion para o poligono n° 2 da mesma Modificacién Puntual, quedando pendente
unicamente a licitacién das obras de urbanizacion de dito poligono.

- No ambito da rehabilitacion a implantacion do Portelo Unico — Oficina de
Rehabilitacién de Vivenda, coa xestion de tres fases da Area de Rehabilitacion do Casco

Historico (con 17 e 36 expedientes tramitados e resoltos respectivamente nas X e Xl fase, asi
como 27 e 33 expedientes en curso das fases Xl e Xll respectivamente). Asi mesmo
elaboraciéon da memoria-programa correspondente a fase 132 da Area de Rehabilitacion do
Casco Histérico para 85 actuacions. Dende que EVISLUSA xestiona o programa (ano 2007)
tramitaronse un total de 224 expedientes de subvencion. Asi mesmo realizouse o seguimento
das obras de urbanizaciéon asociadas as diferentes fases e realizaronse as correspondentes
visitas tanto de vivendas como de acompafiamento as visitas de urbanizacién en coordinacién
cos técnicos do IGVS. Igualmente coa xestion e remate do programa da Area de
Rehabilitacién Integral do Barrio do Sagrado Corazén, cun total de 344 intervencions dende o
inicio do programa (ano 2008), realizando as correspondentes visitas de fin de obra en
coordinacion cos técnicos do IGVS.

Ademais, EVISLUSA realizou a inspeccién de vivendas e os seus correspondentes
informes técnicos no marco do Decreto 44/2011, do 11 de marzo, polo que se regulan as

axudas autonoémicas para o remate de fachadas e cubertas, rehabilitacion e reconstrucién de
edificios e vivendas no ambito rural, histérico e dos Camifios de Santiago. En total realizaronse
29 visitas cos seus correspondentes informes. Asi mesmo continuou a inspeccion de vivendas
no marco da Cédula de Rehabilitacién de Calidade (cun total de 237 inspeccidéns prevjas"e\157
inspeccions finais de obra cos seus correspondentes informes técnicos de/r';de/"ég%%ib\‘Qe
2007). ‘ R




Igualmente EVISLUSA dentro do Programa Aluga durante o ano 2011 emitiu os
informes correspondentes tras a realizacion das 85 visitas de inspeccion de desocupacion, 71

visitas de reformas tras desocupacién, 7 incidencias- deficiencias, e 6 lanzamentos xudiciais.
Ademais realizou as visitas e informes técnicos de 7 vivendas de nova incorporacioén. En total
dende o inicio do programa no ano 2010 realizaronse un total de 245 visitas a vivendas cos
seus correspondentes informes técnicos. Todos os programas anteriores foron realizados en

colaboracion co Instituto Galego de Vivenda da Xunta de Galicia, a través do Concello de
Lugo.

- No ambito da rehabilitacion de vivendas para persoas dependentes, c6 remate
do terceiro e continuacién do cuarto programa de axudas municipais para adecuacion de
vivendas deste colectivo.

- No ambito das axudas 6 alugamento, coa xestion de duas anualidades (2010 -
2011) solapadas do programa de axudas municipais o alugamento, realizdndose unha labor
importante cara o mantemento do nlimero de beneficiarios, sendo a convocatoria 2011 a que
acadou mais solicitudes dende a primeira convocatoria no ano 2005 (275 solicitudes).

- No ambito da intervencion técnica no patrimonio municipal do solo, no
patrimonio edificado e, en xeral, no asesoramento técnico e a colaboraciéon coés
diferentes servizos municipais, consolidando a aportacién dos nosos técnicos, en traballos
de colaboracion con, entre outros, a Tesoureria Municipal, 0os Servicios Sociais ou Servicio de
Contrataciéon e Fomento. Ademais vense realizando labores de Direccion de Obras e
seguimento das acciéns do Coordinaciéon de Seguridade e Saude nas obras de demolicién e

reposicion parcial de cuberta na rua Montero Rios, 16 de Lugo, en execucién da sentenza
453/1993.

Todas estas actividades supuxeron un rendemento moi alto do traballo do persoal e
direccibn de EVISLUSA, evidenciando a sua capacidade de adaptacion os novos

requirimentos e co asentamento e diversificacion da actividade da Empresa, /inda‘\que
evalacion da
R _5;\1\?"‘ A

T AN
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alertando da necesidade de implementacion do persoal necesario para atender.4
dita diversificacion.




SITUACION ECONOMICA

O resume do Balance de EVISLUSA 6 remate do exercicio &€ como segue:

Activo

@ Tesoureria
mDebedores
OInmobilizado
OExistencias

Pasivo

Non corrente

mCorrente




Activo

Distribucién activo circulante (activo corrente)

3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

0,00

Existencias

Tesoureria

Distribucién inmobilizado (activo non corrente)

5.000,00
4.000,00
3.000,00
2.000,00
1.000,00

0,00

Intanxible

Material




Pasivo

Distribucién pasivo non corrente

Por imp. Diferido

Fpor Imp. Diferido

Distribucion pasivo corrente

3.000.000,00
2.000.000,00
1.000.000,00

0,00

Acreed. Outros
Comerciais acreedores

Patrimonio neto

150.000,00
100.000,00
50.000,00

0,00

Fondos Qutras
propios  aportaciéns




Conta de Perdas e Ganancias 2011.

Analizamos a distribucién de gastos e ingresos, nos atopamos que

Distribucion de Gastos

Gtos. Persoal
Aprovis.
Outros g. Expl. ﬁ
Amortiza. ]
Outros 1

0,00 100.000,0200.000,00300.000,00

Na distribucién dos gastos, de similar forma o acontecido en exercicios anteriores,
reflictese a singular importancia dos custos de persoal e dos gastos da explotacion no monto
total dos gastos da Empresa, o que proporciona unha idea da relevante politica de contencién

de gastos que nela se esta levando a cabo.

Distribucién dos Ingresos

Prestac. Serv.

Ingr. Financ.

0,00 100.000,00200.000,00300.000,00




Evolucion da Actividade

A continuacion relaciénanse as actuacions encomendadas para o exercicio 2011 e o
estado do seu desenvolvemento.

Paradai.

O longo do ano 2011 EVISLUSA continuou coas labores de rexistro dos poligonos 2, 4
e 6, proseguindo igualmente coas labores de xestién de cobros e pagos.

Programa de axudas ao aluguer.

Este programa conta cun elevado respaldo social dado que formula unha das bases
efectivas de consolidacién das politicas de promocién do aluguer, incidindo de maneira
importante no aporte de axudas no mercado do aluguer na cidade, programa realizado en
estreita colaboracion c6 departamento de Servicios Sociais do Concello.

Convenio de xestion das axudas & rehabilitacion da area de rehabilitacion integral do
casco histérico.

No marco da importante rexeneracién funcional dos espazos urbanos e edificaciéns da
cidade, as presentes actuaciéns supofien un soporte basico na labor de EVISLUSA, na aposta
decidida pola cooperacion cos propietarios e coas institucions na recuperacién e preservacion
do noso patrimonio construido.

A empresa ven xestionando dende no ano 2007 e desenvolvendo no ano 2011 a 102,
112 e 122 Fase de Rehabilitacién do seu Casco Histérico. Tamén participa na formulacion do
convenio correspondente & 13* Fase, 6 tempo que realiza en colaboracion cos semzos
técnicos do IGVS a inspeccién das vivendas no ambito da Cédula de Reha/b.lhfamgn ,)de -

Camirios de Santiago.




Xestion da area de rehabilitacion integral do Barrio do Sagrado Corazén

O longo do pasado ano 2011 EVISLUSA continuou coa xestion das 55 axudas da 22
fase da Area de Rehabilitacion Integral coa que se remataba o total da xestion das 344
vivendas do citado barrio, dandose por finalizadas todas as actuaciéns correspondehtes a esta
Area de Rehabilitacion. A especial concrecién do ambito temporal desta actuacién, supuxo un

considerable éxito que redunda en beneficios aos residentes no ARI.

Programa Municipal de axuda a rehabilitacion nas vivendas de maiores e persoas con
discapacidade.

Incidindo no aspecto social desenvolto pola empresa e en colaboraciéon co
departamento de servicios sociais, EVISLUSA continuou co seguimento do programa de
rehabilitacién de vivendas, dirixido a axudar a aqueles maiores ou persoas incapacitadas a
levar a cabo pequenas reformas nas sGas vivendas. Ditas intervencions tefien un gran efecto
na mellora da habitabilidade do interior das vivendas, iniciativas que, en moitos casos, son
dificiles de asumir polos seus propietarios.

Actuacions no patrimonio edificado e de nova edificacion do Concello.

No ano 2009 EVISLUSA redactou, entre outros e en base as premisas establecidas no
Plan Estatal de Investimento Local promovido polo Goberno de Espafia, o proxecto para a
Construcion dun edificio adaptado para persoas con discapacidade con uso residencial para 5
vivendas, garaxes e local comercial nunha parcela do patrimonio publico do solo do Concello,
mellorando os servizos que ofrece o Concello 6 cidadan e na creacién de patrimonio edificado
cun claro obxecto social que por ende completa espazos urbanos.

En apoio a xestion dos alugamentos promovidos por Servicios Sociais, EVISLUSA, a

peticion do dito Servicio, estd a realizar labores de seguimento, asesoramento, resolucuam de

avarias e reclamacions dos inquilinos usuarios do inmoble, todo elo s/en/que eX|sta
contraprestacwn econdémica. Coa preV|S|on de que dita situacion persstaﬁo ;,emp S boderla

a-Yealizar

EVISLUSA.




Outros

Na liia de colaborar c6 Concello no ambito do seu obxecto social, EVISLUSA veu
realizando labores de valoracion de inmobles para a Tesoureria Municipal e informes para

Servizos Sociais.

Ademais foron realizadas outras tarefas complementarias que se expofien de seguido:

- Acordo da Xunta de Compras de data 28 de xaneiro de 2011 para a emisién dun
informe de valoracién da renda e prezo de alleamento das vivendas do edificio de titularidade
municipal sito na ra Leiras Pulpeiro, 7 de Lugo.

- Encomenda de xestion a EVISLUSA do traballo de toma de datos necesarios para a
modificacién de diversas determinacions do Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacion e
Reforma Interior do Recinto Amurallado e a sta zona de influencia (PEPRI), aceptada na
sesion ordinaria celebrada polo Consello de Administracion de EVISLUSA na data 26 de maio

de 2011. O dito encargo foi acordado pola Xunta de Goberno Local na sesion ordinaria de data
11 de maio de 2011.

- Encomenda de xestion para a intervencion de EVISLUSA na tramitacion de
subvencions para a emision do informe ITE para o ano 2011, aceptada na sesion ordinaria
celebrada polo Consello de Administracion de EVISLUSA na data 20 de decembro de 2011. O

dito encargo foi acordado pola Xunta de Goberno Local na sesion ordinaria de data 9 de
novembro de 2011.

- Encomenda de xestion a EVISLUSA do traballo de colaboracion cos servizos
municipais, e coordinacion destes no estudio e informe do documento do PXOM que elabore
EPYPSA, relativo as Areas e determinaciéons obxecto de reparos na orde, do 29 de abril de
2011, do Conselieiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas da Xunta de Galicia,
sobre a aprobacion definitiva, de forma parcial, do Plan Xeral de Ordenacién Municipal,
aceptada na sesion ordinaria celebrada polo Consello de Administracién de EVISLUSA na
data 30 de novembro de 2011. O dito encargo foi acordado pola Xunta de Goberno Local na
sesion ordinaria de data 9 de novembro de 2011.

/\
- Encomenda de xestion a EVISLUSA para a Direccién de Obra-€" a]_Dlreccuon de

Execucion material das obras, de demolicion e reposicion da c a ngjméiMoﬁtero ‘Rios n°
gemfﬁeﬁuﬂlza de GaI|C|a




data 15 de marzo de 2012. O dito encargo foi acordado pola Xunta de Goberno Local na
sesion ordinaria de data 28 de decembro de 2011.

CONCLUSION

No ano 2011 producese a continuacion da consolidacion e a diversificacion de funciéns

e de actividades na empresa, desenvolvendo as tarefas que describe 0 seu obxecto social.

Deste xeito, nas previsions de traballo para o exercicio 2012, esta a de continuar
xestionando solo, consolidando o patrimonio construido, e desenvolvendo politicas de vivenda
activas, que permitan, complementando as de outras administracions, facilitar o acceso dos
cidadans de Lugo a unha vivenda digna, xa sexa a través das axudas ao alugamento, a traves
do fomento da rehabilitacion ou a través da xestion de novos desenvolvementos urbanisticos,
con especial incidencia da recente aprobacion do novo PXOM.

No mes de abril de 2009, EVISLUSA adapta os seus Estatutos 4 Lei de contratos do
sector publico e se converte en medio propio e instrumental do Concello de Lugo. Asi,
aproveita a citada conversion para desenvolver proxectos de edificacion que reflicten
directamente o seu compromiso social, ao desenvolver edificaciéns en parcelas do seu
patrimonio de solo, ao servizo de persoas con discapacidade, e incidindo na mellora dos

servizos que presta o Concello cara o cidadan coa mellora das instalaciéns que lle son
propias.

Mentres, no campo econémico, se pretende consolidar e incrementar os ingresos
propios co obxecto de facer fronte 6s gastos minimos necesarios para a prestacion do
servicio. Nesa lifia, os estatutos de EVISLUSA reflicten que a prestacion econémica que esta
recibira do Concello polo seu traballo, sera a correspondente és gastos que se lle ocasionen,
xunto cun beneficio razoable. Deste xeito, nas previsiéns de traballo para o ano 2012 ecoaa
proposta de aprobacion das tarifas de honorarios de EVISLUSA, estariase en drspoamon de
poder acometer novas encomendas en materia de vivenda e urbanlsmg/ﬁae ,xunto cunha

xestion austera dos recursos a disposicion da empresa, daria luga .,},ov;amﬁte a obter ~un
A2
resultado econémico positivo.

w}\sdo.. Benlgng Jéﬁféghl Fernéih'dvez
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asesoria fiscal y contable

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A.

CONTAS ANUAIS ABREVIADAS DO EXERCICIO 2.011

[osé Angel Alvarez Fernandez

ECONOMISTA AUDITOR




EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO
DE LUGO, S.A.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
" DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL

EJERCICIO 2.011



José Angel Alvarez Fernandez
Economista - Auditor

INFORME DE AUDITORIA DE CONTAS ANUAIS

Aos socios da Sociedade EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, SA.

Auditei as contas anuais abreviadas da EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE
LUGO, S.A., que comprenden o balance abreviado ac 31 de Decembro de 2.011, a conta de perdas e
ganancias abreviada, o estado abreviado de trocos no patrimonio neto e a memoria abreviada
correspondentes ao exercicio anual terminado en devandita data. O Consello de Administracion e o
responsabel da formulacién das contas anuais da Sociedade, de acordo co marco normativo de
informacion financieira aplicable a entidade e, en particular, cos principios e criterios contables contidos
no mismo. A mifia responsabilidade € expresar unha opinion sobre as citadas contas anuais abreviadas
no seu conxunto., baseada no traballo realizado de acordo coa normativa reguladora da actividade de
auditoria de contas vixente en Espafia, que requiren 6 exame, mediante a realizacién de probas
selectivas, da evidencia xustificativa das contas anuais abreviadas e a avaliaciéon da sua presentacion,
os principios e criterios contables utilizados e as estimacions realizadas, estan de acordo co marco
normativo de informacién financieira que resulta de aplicacion.

Na mifia opinion, as contas anuais abreviadas do exercicio 2.011 adxuntas expresan, en todos
os aspectos significativos, aimaxe fiel do patrimonio e da situacion financeira de EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A. a0 31 de Decembro de 2.011, asi como dos resuitados das stas
operacions correspondentes ¢ exercicio anual terminado na devandita data, de conformidade co marco
nomartivo de informacién financieira que resulta de aplicacién e, en particular, cos principios e criterios
contables contidos no mismo.

Lugo, 26 de xufio de 2.012.

3

C/ Rafael Vega, 7 - 1°A 27002 LUGO Teléfono 982246021




EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO
DE LUGO, S.A.

Balance de situacion abreviado,
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y
estado de cambios en el patrimonio neto
abreviado correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2.011




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AO PECHE DO EXERCICIO 2.011

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A.

Paxina 1

2.011 2,010
5.386,80 6.663,54
425,02 517,61
Il. Inmovilizado material. 4.961,78 6.145,93
lIl. Investimentos inmobiliarios. 0,00 0,00
|Iv. Investimentos en empresas do grupo e asociadas a longo prazo. 0,00 0,00
V. Investimentos financeiros a longo prazo. 0,00 0,00
0,00 0,00
BjA 12.536.647,52] 2.470.376,88
l. Stocks. 2.339.202,96| 2.324.357,04
Il. Debedores comerciais y outras contas a cobrar. 51.499,46 3.692,65
1. Debedores por ventas y prestacions de servicios. 51.248,71 3.440,00
2. Accionistas (socios) por desembolsos exixidos. 0,00 0,00
‘ 3. Qutros debedores. 250,75 252,65
ll. inverstimentos en empresas do grupo e asociadas a curto prazo 0,00 0,00
V. Investimentos financeiros a curto prazo. 0,00 0,00
V. Periodificacions a curto prazo. 0,00 0,00
VI. Efectivo e outros activos liquidos equivalentes. 145.945,10 142.327,19
TOIALACINO AR - — 2.542.034,32| 2.477.040,42




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AO PECHE DO EXERCICIO 2.011

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A.

Paxina 2

..,..,...u_.......ﬁ.-
YA L LM A e e ST i e N e el
- i G A

\'4 Penodnfncac:ons a curto razo

2.011 2010 |
v 104.410,53 106.262,?&[
A-1) Fondos propios. 8 92.866,29 93.578,17)
|. Capital. 60.101,21 60.101,21
1. Capital escriturado. 60.101,21 60.101,21
2. (Capital non exixido). 0,00 0,00
Il. Prima de emisién. 0,00 0,00
Hl. Reservas. 33.476,96 107.161,99
IV. {(Accions e participacions en patrimonio propias). 0,00 0,00
V. Resultados de exercicios anteriores. 0,00 -39.403,54
V1. Outras aportacions dos socios. 3 0,00 0,00
VIl. Resultado do exercicio. 3 -711,88 -34.281,49
VIl (Dividendo a conta). 0,00 0,00
A 2 Subvencnons, doac|ons e le d 11 11.544,24 12.684,15
) C RRER - 28,93 31,79
1. Provnsuons a Lgo prazo. 0,00 0,00
Il. Debedas a longo prazo. 0,00 0,00
1. Debedas con entidades de crédito. 0,00V 0,00
2. Acreedores por arrendamento financeiro. 0,00 0,00
3. Outras debedas a longo prazo. 0,00 0,00
1li. Debedas con empresas do grupo e asociadas a longo prazo 0,00 0,00
IV. Pasivos por imposto diferido. 7 " 28,93 31,79
\'/ Perlodlfcamons a longo prazo 0,00 0,00
: : 12.437.594,86| 2.370.746,31
I Provnswns a curto prazo. 0,00 0,00
Il. Debedas a curto prazo. 1.248,00 370,50
1. Debedas con entidades de crédito. 0,00 0.00
2. Acreedores por arrendamento financeiro. 0,00 0,00
3. Outras debedas a curto prazo. 1.248,00 370,50
lll. Debedas con empresas do grupo e asociadas a curto prazo. 0,00 0,00
IV. Acreedores comerciais e outras contas a pagar. 7 2.436.346,86 2.370.375,81
1. Proveedores. 0,00 0,00
2. Qutros acreedores. 2.436.346,86 2.370.375,81
0,00 0,00

12.542.034,32

2.477.040,42
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CONTA DE PERDAS E GANANCIAS ABREVIADA

CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANUAL PECHADO O 31 DE DECEMBRO DE 2.011

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A.

Péxina 3

(Debe) Haber

{Debe) Haber

= 2.011 2.010

1. Importe neto da cifra de negocios. 248.705,42 196.931,94
2. Varicacién dos stocks de productos terminados e en curso de fabricacién. -32.699,67 0,00
3. Traballos realizados po la empresa para o seu activo. 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos. 10 982,45 -5.139,41
5. Qutros ingresos de explotaciéns. 0,00 0,00
6. Gastos de persoal. 10 -192.886,80|  -196.802,62
|7. outros gastos de explotaciéns. - 10 -24.708,32 -26.998,97
8. Amortizacién do inmovilizado. 5 -1.276,74 -2.568,43
9. Imputaciéns de subvenciéns do inmovilizado non financeiro e outras. 1.142,77 1.823,21
10. Excesos de provisidns. 0,00 0,00
11. Deterioro e resultado por enaxenacions do inmovilizado. 0,00 0,00
12. Qutros resultados. 0,00 -1.406,79
=SUETADO DE EXP -740,89] -34.161,07

13. Ingresos financeiros. 29,01 27,69
14. Gastos financeiros. 0,00 -148,11

15, Variacién do valor razoable en instrumentos financeiros. 0,00 0,00

16. Diferencias de troco. 0,00 0,00

17 Deterioro e resultado or enaxenacwns de |nstrumentos flnance|ros. 0,00 0,00

DOE : . 29,01 -120,42

- -711,88| -34.281,49

0,00 0,00

DYRESULTADOD oﬁr-:x . = -711,88| -34.281,49




ESTADO DE TROCOS NO PATRIMONIO NETO CORRESPONDENTE AO EXERCICIO ANUAL PECHADO O 31 DE DECEMBRO DE 2.011

a

(Accidns e QOutros Subvenciéns
participaciéns | Resultados de Outras instrumentos Axustes doazéns
Fondo Social en patrimonio exercicios aportacions Resuitado {Dividendo de patrimonio por troco e legados
Escriturado ._No exixido } Prima de emision | Reservas propias) anteriores de socios do exercicio a conta) neto de valor recibidos TOTAL
A SAEDO; FINALDO:ANG; 2:009: 60.101,21 0,00 0,00 107.161,98 0,00 0,00 9.620,26 -49.023,80 X 0,00 0,00 14.502,80 142.362,46
1. Axustes por traco de criterio 2.009 ’ 0,00
Il._Axustes por erros 2.009 . . 0,00
BiSAEDOAXUSTAPROFINIGIOIDG ANOZ;0; 60.101,21 0,00 0,00 107.161,99 0,00 0,00 9.620,26 -49.023,80 0,00 0,00 0,00 14.502,80 142.362,46
|. Resultado da conta de perdas e ganancias ) -34.281,49 -34.281,49
Il. Total ingresos e gastos recofiecidos 0,00
Ill. Operacions con socios ou propietarios -9.620,26 -9.620,26
1. Aumetitos do capital 0,00
2. ( -) Reducions do capital 0,00
3. Conversién dos pasivos financeiros en 0,00
patrimonio neto (conversions obligacidns, 0,00
condonaciéns de debedas). 0,00
4. ( -) Distribucion de dividendos 0,00
5. Operacidns con acciéns ou participacions 0,00
propias (netas) 0,00
6. Incremento (reducion) do patrimonio neto 0,00
resultante dunha combinacién de negocios. 0,00
7. Outras operacidns con socios ou propietarios. -9.620,26| 0,00
IV. Qutras variacidons do patrimonio neto. -39.403,54 . X 49.023,80]. -1.818,65 7.801,61
ClSALDO; FINAL:DOANGZ 01 0Ra i 60.101,21 0,00 0,00 107.161,99 0,00 -39.403,54 0,00 -34.281,48 0,00 0,00 0,00 12.684,15 106.262,32
|. Axustes por trocos de criterio 2.010 0,00
). Axustes por erros 2.010 0,00,
DYSALDOAXUSTADONICIODOANG2:017: 60.101,21 0,00 0,00 107.161,99 0,00 -39.403,54 0,00 -34.281,49 0,00 0,00 0,00 12.684,15 106.262,32
I. Resultado da conta de perdas e ganancias -711,88 -711,88
Il. Total ingresos e gastos recofiecidos 0,00
1. Operacions con socios ou propietarios 0,00
1. Aumentos do capital 0,00
2. ( -) Reducidns do capital 0,00
3. Conversion de pasivos financeiros en 0,00
patrimonio neto (conversions obligacions, 0,00
condonaciéns de debedas). 0,00
4, ( - ) Distribucién de dividendos 0,00
5. Operaciéns con accions ou participacions 0,00
propias (netas) 0,00
6. Incremento (reducién) do patrimonio neto 0,00
resultante dunha combinacidn de negocios. 0,00
7. Outras operacions con socios ou propietarios. 0,00
IV. Qutras variaciéns do patrimonio neto, -73.685,03 39.403,54 i 34.281. 49 X -1.139,91 -1.139,91
ExSAEDO; FINAL DOANG: i 60.101,21 0,00 0,00 33.476,96 0,00 0,00 0,00 -711,88 0,00 0,00 0,00 11.544,24 104.410,53

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A.




-EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO
DE LUGO, S.A.

Memoria abreviada correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2.011
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AC TIVIDADE DA EMPRESA

A sociedade EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A., a que se refire a
presente memoria se constituiu no ano 2003 e ten a stia morada social e fiscal en Praza Maior, nimero 1,
27001 Lugo. O Réxime Xuridico é Sociedade anénima.

A empresa ten como obxecto social o desenvolvemento das seguintes actividades:

a) Creacién de solo urbano residencial, terciario, industrial e de equipamentos e usos que xeren emprego.
b) Remodelacion ou reforma de zonas urbanas.

c) Redacciéon de planos de ordenacién, proxectos de urbanizacién e de obras e cantos instrumentos e
documentos de ordenacién e de xestion urbanistica abranguen na lexislacién urbanistica, asi coma a
iniciativa para o procesamento e aprobacion.

A actividade urbanizadora podera abarcar tanto a preparacion do solo e renovacion ou remodelacion
urbanas, como a realizacién de obras de infraestrutura urbana e dotacion de servizos para a eJecu0|én de
planos de ordenacion.

a) Promocion, construcion e rehabilitacion de toda clase de bens inmobles, destinados a servizos e usos
publicos e a actividades industriais, terciarias e residenciais, incluldos 0s comprendidos no artigo 191 da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

b) Xestion e explotacion de obras e servizos resultantes da urbanizacién no caso de obter a concesién ou
concluir o convenio correspondente, conforme coas normas aplicables a cada caso.

c) Realizacioén das funciéns de ambito municipal que lle encomende o Concello de Lugo, relacionada cos
habitantes, a poboacion, as infraestructuras, a politica de solo ea xestién dos bens municipais, tanto
patrimoniais como de dominio publico.

Para este fin, esta sociedade poderd asumir as competencias municipais que sexan delegables nas
xerencias de urbanismo, e susceptibles de xestién en forma de sociedade mercantil, de conformidade coa
lexislacién urbanistica, entén da delegacién expresa previa, de ser o caso, do Pleno do Concello de Lugo.
a) Investigacion, informacion, asesoramento e colaboracion en estudos de actividades técnicas
relacionadas cos habitantes e o urbanismo.

b) Realizar toda clase de actuacions relacionadas coa xestion do solo para calquera uso nos seus diversos
xeitos e etapas de planeamentos urbanisticos, mediante a realizacion de estudos e proxectos, obras de
infraestrutura, urbanizacién e equipamentos.

c) Calquera outra actividade relacionada coas expresadas nas lifias anteriores, mesmo a construcién,
arrendamento e alienacién directa de vivendas, naves industriais e comerciais, equipamentos e parcelas
mesmo antes da conclusién da urbanizacién e edificacion.

As actividades realmente exercidas foron:

a) Creacion de solo urbano residencial, terciario, industrial e de equipamentos e usos que xeren emprego.
b) Redaccién de planos de ordenacion, proxectos de urbanizacién e de obras e cantos instrumentos e
documentos de ordenacién e de xestién urbanistica estean contemplados na lexislacion urbanistica, asi
como a iniciativa para o procesamento € aprobacion.

c) Realizacion das funciéns de ambito municipal que lle encomende o Concello de Lugo, relacionada cos
habitantes, a poboacién, as infraestruturas, a politica de solo e a xestién dos bens municipais, tanto
patrimoniais como de dominio publico.

02 - BASES DE PRESENTACION DAS CONTAS ANUAIS

1. Imaxe fiel:

As contas anuais prepararonse a partires dos rexistros contables, téndose aplicado as disposiciéns
legais vixentes en materia contable co obxecto de mostrar a imaxe fiel do patrimonio, da situacion financeira
e dos resultados da Sociedade.
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2. Principios contables:

Non foi necesario, nin se creu conveniente por parte da administracién da entidade, a aplicacién de
principios contables facultativos distintos dos obrigatorios o que refirese o art. 38 do cédigo de comercio e
parte a primeira do plano xeral de contabilidade.

3. Xeitos criticos da valoracién e estimacion da incertidumbre:

A sociedade elaborou os estados financieiros baixo o principio de empresa en funcionamento, sen
que exista ningdn tipo de risco importante que poida supofier cambios significativos no valor dos activos e
pasivos no exercicio seguinte.

4. Comparacién da informacién:

Non existe ningunha causa que impida a comparacién dos estados financeiros do presente
exercicio cos do exercicio anterior.

5. Elementos recollidos en varias partidas

Non existen elementos patrimoniais do Activo e do Pasivo que figuren en mais dunha partida do
Balance.

6. Trocos en criterios contables:

No presente exercicio, non se realizaron outros trocos en criterios contables dos marcados pola
adaptacion da contabilidade ao novo Plan Xeral Contable.

7. Correccion de erros:
Non se detectaron erros existentes ao peche do exercicio que obriguen a reformular as contas, os

feitos cofiecidos con posterioridade ao peche que poderian aconsellar axustes nas estimacions no peche
do exercicio, foron comentadas nos seus apartados correspondentes.

03 - APLICACION DE RESULTADOS

1. O Consello de Administracion da Sociedade propofierd & Xunta Xeral de Sécios que a perda habida no
presente exercicio econémico, que ascende & cantidade de 711,88.-Euro, sexa compensada co saldo da
conta de reservas voluntarias.

2. Non houbo distribucién de dividendos a conta no exercicio.

3. Non existen limitacidns para a distribucién de dividendos.

04 - NORMAS REXISTO E VALORAZON

Se aplicaron os seguintes criterios contables:
1. Activos intanxibeis:
Os activos intanxibeis rexistranse polo seu custe de adquisicion e ou/producién e, posteriormente,

valoranse ao Seu custe menos, segundo proceda, a slUa correspondente amortizaciéon acumulada e
ou/perdas por deterioro que experimentasen. Estes activos amortizanse en funcién da suta vida Gtil.




=
-
5
&

"MEMORIA 2011 Péaxina 8
EMP. MPAL. DE VIVENDA E SOLO DE LUGO S.A.
A27299080

A Sociedade recofiece calquera perda que poderia ocorrer no valor rexistrado destes activos con
orixe no seu deterioro, os criterios para o recofiecemento das perdas por deterioro destes activos e, se
procede, das recuperacions das perdas por deterioro rexistradas en exercicios anteriores son similares aos
aplicados para os activos materiais.

Os activos intanxibeis amortizanse lineaimente en funcién dos anos de vida util estimada que se
consideraron que son 0s seguintes:

Anos de vida dtil estimada
Aplicacions informaticas 3
|Propiedad industrial ' 10

Analizados todos os factores, non se recoflecen imobilizados intanxibeis con vida 0til indefinida.
- Non existe fondo de comercio no balance da sociedade.
2. Inmobilizado material:

a) Custe

Os bens comprendidos no inmobilizado material valoraronse polo prezo de adquisicién ou custe de
producion € minorado polas correspondentes amortizaciéons acumuladas e calquera perda por deterioro de
valor cofiecida. O prezo de adquisicién ou custe de producién incliie os gastos adicionais que se producen
necesariamente ata a posta en condiciéns de funcionamento do ben.

Os custes de ampliacién, substitucion ou renovacién que aumentan a vida util do ben obxecto, ou a
sua capacidade econdémica, contabilizanse como maior importe do inmobilizado material, co conseguinte
retiro contable dos elementos substituidos ou renovados. Asi mesmo, os gastos periédicos de mantemento,
conservacion e reparacion, imputanse a resultados, seguindo o principio de devengo, como custe do

exercicio en que se incorren.

Non se produciron durante o exercicio partidas que podan considerarse, a xuizo da AdmlmstraCIOn
da entidade, como ampliacién, modernizacion ou mellora do inmobilizado material.

Non se realizaron traballos da empresa para o seu inmobilizado.

b) Amortizacions

As amortizacions estabiecéronse de xeito sistematico e racional en funcion da vida util dos bens e
do seu valor residual, atendendo a depreciacién que normaimente sofren polo seu funcionamento, uso e

desfrute, sen prexuizo de considerar tamén a obsolescencia técnica ou comercial que puidese afectalos.
Amortizouse de forma independente cada parte dun elemento do inmobilizado material e de forma lineal:

Anos de vida (til estimada
Maqguinaria 8,33
Mobiliario ' 10
Equip. de procesamento de informacion 4

c) Arrendamentos financeiros
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Non existen activos materiais adquiridos en réxime de arrendamento financeiro

Deterioro de valor dos activos materiais e intanxibeis

A data de peche de cada exercicio, a empresa revisa os importes en libros do seu inmobilizado
material para determinar se existen indicios de que ditos activos sufrisen unha perda de valor por deterioro
de valor. No caso de que exista calquera indicio, se realiza unha estimacién do importe recuperable do .
activo correspondente para determinar o importe do deterioro necesario. Os célculos do deterioro destes
elementos do inmobilizado material efectuanse elemento a elemento de forma individualizada.

As correcciéns valorativas por deterioro recofiécense como un gasto na conta de perdas e
ganancias.

As perdas por deterioro recofiecidas nun activo material en exercicios anteriores son revertidas
cando se produce un troco nas estimacions sobre o seu importe recuperable aumentando o valor do activo
con abono a resultados co limite do valor en libros que o activo tivese de non terse realizado o deterioro.

3. Terreos e construcions cualificados como investimentos inmobiliarios:

Non hai terreos nin construciéns cualificadas como investimentos inmobiliarios no balance da
empresa.

4. Permutas:
Durante o exercicio non se produciu ningunha permuta.
5. Instrumentos financeiros:

a) Criterios empregados para a calificacién e valoracién das diferentes categorias de activos e
pasivos financeiros. Criterios aplicados para determinar o deterioro:

Os activos financeiros, a efectos da sua valoracion, calificanse en algunha- das seguintes
categorias:

Préstamos e partidas a cobrar

Nesta categoria incluironse os activos que se orixinaron na venda de bens e prestacion de servizos
por operacions de trafico da empresa.

Investimentos mantidos ata o vencemento

Non hai.

Activos financeiros rexistrados a valor razoable con trocos en resultados

Non hai.

Activos financeiros dispofibles para a venda

Non hai.

Derivados de-cobertura
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Non hai.

Correccions valorativas por deterioro

Non hai.

Os pasivos financeiros, a efectos da suta valoracion, clasificaronse en algunha das seguintes
categorias:

Débitos e partidas a pagar

Nesta categoria incluironse os pasivos financeiros que se orixinaron na compra de bens e servizos
por operacions de trafico da empresa e aqueles que non sendo instrumentos derivados, non tefien unha
orixe comercial. . .

Inicialmente, estes pasivos financeiros rexistraronse polo seu valor razoable que & o prezo da
transaccién mais todos aqueles custes que foron directamente atribuibles.

Os débitos por operacidons comerciais con vencemento non superior a un ano € que non tefien un
tipo de interese contractual asi como os desembolsos esixidos por terceiros sobre participaciéns, o
pagamento dos cales se espera que sexa a curto prazo, se valoraron polo seu valor nominal.

Non existen préstamos e descubertos bancarios que devengan intereses no presente exercicio.

Os acredores comerciais non devengan intereses e se rexistran polo seu valor nominal.

Pasivos a valor razoable con trocos na conta de perdas e ganancias

Non hai.

b) Criterios empregados para o rexistro da baixa de activos financeiros e pasivos financeiros:
Durante o exercicio, non se deu de baixa ningln activo nin pasivo financeiro.

c) Investimentos en empresas de grupo, multigrupo e asociadas:

Non se realizaron investimentos en empresas de grupo, muitigrupo e asociadas.

d) Criterios empregados na determinacién dos ingresos ou gastos procedentes das distintas
categorias de instrumentos financeiros:

Os intereses e dividendos de activos financeiros devengados con posterioridade ao momento da
adquisicion se recofieceron como ingresos na conta de perdas e ganancias.

e) Instrumentos de patrimonio propio en poder da empresa:

A empresa non realizou transaccion algunha cos seus propios instrumentos de patrimonio.

6. Existencias:

Paraa valoracion das existencias seguironse os seguintes criterios:
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Urbanizaciéns en curso: Atdpanse valoradas ao seu custe de produccién, os gastos de execucion
de obra, de persoal, honorarios devengados en concreto de proxectos e direccién técnica e outros gastos
xerais imputables a promocién en curso, asi como os gastos financeiros soportados ata o remate da obra.

Servizos en curso: Atdpanse valorados o seu custe de producion.

Cando o valor neto realizable sexa inferior ao seu prezo de adquisicion ou o seu custe de
produccién, se efectuaran as correspondentes correccions valorativas.

O valor neto realizable representa a estimacién do prezo de venda menos todos os custes
estimados do remate e 0s custes estimados que seran necesarios nos procesos de comercializacion, venda
e distribucion.

A Sociedade realiza unha avaliacion do valor neto realizable das existencias o final do exercicio,
dotando a oportuna perda cando as mesmas se atopan sobrevaloradas.

Cando as circunstancias que previamente causaron a diminucion deixasen de existir ou cando
exista clara evidencia de incremento no valor neto realizable a causa dun troco nas circunstancias
econémicas, se procede a reverter o importe desta diminucién.

7. Transacciéns en moeda estranxeira:
Non existen transaccidns en moeda estranxeira.
8. Imposto sobre beneficios:

O gasto por imposto sobre beneficios representa a suma do gasto por imposto sobre beneficios do

exercicio asi como polo feito das variacions dos activos e pasivos por impostos anticipados, diferidos e
créditos fiscais.

O gasto por imposto sobre beneficios do exercicio calcuiase mediante a suma do imposto corrente
que resulta da aplicacién do tipo de gravame sobre a base impofiible do exercicio, tras aplicar as deduciéns
que fiscalmente son admisibeis, mais a variacién dos activos e pasivos por impostos anticipados / diferidos
e créditos fiscais, tanto por bases impofiibles negativas como por deducions.

Os activos e pasivos por impostos diferidos incllen as diferenzas temporais-que se identifican como
aqueles importes que se prevén pagadores ou recuperables polas diferenzas entre os importes en fibros
dos activos e pasivos e o seu valor fiscal, asi como as bases impofibles negativas pendentes de
compensacion e os créditos. por deducions fiscais non aplicadas fiscaimente. Estes importes rexistranse
aplicando a diferenza temporal ou o crédito que corresponda o tipo de gravame ao que se espera
recuperalos ou liquidalos . '

Recofiécense pasivos por impostos diferidos para todas as diferenzas temporais impofiibles. Pola
stla parte, os activos por impostos diferidos, identificados con diferenzas temporais, bases impofiibles
negativas e deduciéns pendentes de compensar, s6 se recofiecen no suposto de que se considere

probable que a Scciedade tefia no futuro suficientes ganancias fiscais confra as cales poder facelas
efectivas.

Con ocasién de cada peche contable, revisanse os impostos diferidos rexistrados (tanto activos
como pasivos) con obxecto de comprobar que se mantefien vixentes, efectudndose as oportunas
correcciéons os mesmos dacordo cos resuitados dos analises realizados.

9. Ingresos e gastos: prestaciéns de servizos realizados pola empresa.
Os ingresos e gastos imputanse en funcién do principio do devengo, é dicir, candc se produce a

corrente real dos bens e servizos que os mesmos representan, con independencia do momento que se
produza a corrente monetaria ou financeira derivada deles. Concretamente, os ingresos calclilanse a valor
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razoable da contraprestaciéon a recibir e representan os importes a cobrar polos bens entregados e os
servizos prestados no marco ordinario da actividade, deducidos os descontos e impostos.

Os ingresos por intereses devenganse seguindo un criterio financeiro temporal, en funcion do
principal pendente do pago e o tipo de interese efectivo aplicable. Os servizos prestados a terceiros
recofécense o formalizar a aceptaciéon por parte do cliente. Os cales, no momento da emision de estados
financeiros atopanse realizados pero non aceptados, valéranse o menor valor entre os custes producidos e
a estimacién de aceptacion.

Os ingresos atdépanse valorados polo importe realmente percibido e os gastos polo custe de
adquisicion, habéndose contabilizado segundo o criterio de devengo.

10. Provisions e continxencias:

~Non hai.

11. Gastos de persoal: compromisos por pensions:

Os gastos de persoal inclien todos os salarios e as obrigas de orde social obligatorias ou
voluntarias devengadas en cada momento, recofiecendo as obrigas por pagas extras, vacaciéns ou salarios
variables e os seus gastos asociados.

A empresa non realiza retribucions a longo prazo o persoal.

12. Subvencioéns, donaciéns e legados:

As subvenciéns, doazédns e legados non reintegrables se contabilizan como ingresos directamente
imputados o patrimonio neto e se recofiecen na conta de perdas e ganancias como ingresos sobre unha

base sistematica e racional de forma correlacionada cos gastos derivados do gasto ou investimento obxecto
da subvencion. '

As subvencidns, doazéns e legados que teflan caracter de reintegrables se rexistran como pasivos
da empresa ata que adquiren a condicion de non reintegrables.

13. Combinaciéns de negocios:

Durante o exercicio non se realizaron operaciéons desta natureza.

14. Negocios conxuntos:

Non existe ningunha actividade econémica controlada conxuntamente con outra persoa fisica ou

xuridica.

05 - INMOBILIZADO MATERIAL, INTANGIVEIS E INVESTIMENTOS INMOBILIARIOS

1.a) Analise do movemento durante o exercicio do inmobilizado material, intanxibeis e
investimentos inmobiliarios e das sUas correspondentes amortizaciéns acumuladas e corfreccions
valorativas por deterioro de valor acumulado:

Movimiento del inmovilizado intangible importe 2011 _Importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO 4.520,94 4.520,94
(+) Entradas

-) Salidas L ‘

SALDO FINAL BRUTO 4.520,94 4.520,94
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Movimientos amortizacién inmovilizado intangible _importe 2011 importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO 4.003,33 3.299,49
(+) Aumento por dotaciones 92,59 703,84
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos
() Disminuciones por salidas, bajas y traspasos
SALDO FINAL BRUTO 4.095,92 4.003,33
Movimiento correcciones de valor por deterioro, inmovilizado intangible _Importe 2011 Importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO <
(+) Carrecciones valorativas por deterioro
(-) Reversion de correc. valorativas por deterioro
{-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos
SALDO FINAL BRUTO :
"Movimientos del inmovilizado materiaf Importe 2011 Importe 2010
"SALDO INICIAL BRUTO 17.585,51 16.548,71
[(+) Entradas 1,036,80
[ () Salidas
[ SALDO FINAL BRUTO 17.585,51 17.585,51
Movimientos amortizacién del inmovilizado material importe 2011 importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO 11.439,58 9.574,99
+) Aumento por dotaciones 1.184,15 1.864,59 |
+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 1
(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos i
SALDO FINAL BRUTO 12.623,73 11,439,@
Movimiento correcciones de valor por deterioro, inmovilizado material _Importe 2011 Importe 2010 |
SALDO INICIAL BRUTO ]
(+) Correcciones valorativas por deterioro ]
-) Reversidn de correc. valorativas por deterioro :
-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos
SALDO FINAL BRUTO
Movimientos de las inversiones inmobiliarias Importe 2011 importe 2010

1.SALDO INICIAL BRUTO

+) Entradas

(-) Salidas

SALDO FINAL BRUTO

Movimiento amortizacién inversiones inmobiliarias

Importe 2011

_Importe 2010

SALDQ INICIAL BRUTO

+) Aumento por dotaciones

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO
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Movimiento correcciones de valor por deterioro, inversiones inmobiliarias _Importe 2011 Importe 2010
SALDO INICIAL BRUTO ,

(+) Correcciones valorativas por deterioro

(©) Reversion de correc. valorativas por deterioro
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos
SALDO FINAL BRUTO

b) A sociedade non dispon de inmobilizados intanxibeis con vida util indefinida.

c) Non se produciu ningtin investimento inmobiliario o longo do presente exercicio.

06 - ACTIVOS FINANCEIROS

1. A continuacion mostrase o valor en libros de cada unha das categorias de activos financeiros

sinaladas na norma de rexistro e valoracién novena, sen incluirse os investimentos en patrimonio de
empresa de grupo, multigrupo e asociadas: '

a) Activos financeiros a longo prazo:

mentos de patrimonio Ip

ivos a valor razonable con cambios en pyg
sersiones mantenidas hasta el vencimiento
@stamos y partidas a cobrar

“Activos disponibles para la venta .
Derivados de cobertura . |
TOTAL

Importe 2011 Importe 2010

Valores representativos de deuda Ip
Activos a valor razonable con cambios en pyg
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar ]
Activos disponibles para ia venta

Derivados de cobertura
|TOTAL

Importe 2011 Importe 2010

Créditos, derivados y otros Ip

Activos valor razonable con cambios en pyg
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento |
Préstamos y partidas a cobrar

Activos disponibles para la venta
Derivados de cobertura

TOTAL

importe 2011 Importe 2010 |

Total activos financieros Ip

Activos a vator razonabie con cambios en pyg
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
Préstamos y partidas a cobrar

Activos disponibles pard la venta

Derivados de cobertura

TOTAL

Importe 2011 importe 2010 |
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b) Activos financeiros a curto plazo:

| Instrumentos de patrimonio cp

importe 2011

importe 2010

Activos valor razonable con cambios en pyg

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a cobrar

Activos disponibles para la venta

Derivados de cobertura

TOTAL

Valores representativos de deuda cp _

Importe 2011

Activos a valor razonable con cambios en pyg

importe 2010 |
]

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

]

Préstamos y partidas a cobrar

[Activos disponibles para la venta

Derivados de cobertura

TOTAL

Créditos, derivados y otros cp

Importe 2011

Iimporte 2010 |

Activos valor razonable con cambios en pyg

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a cobrar

3.680,00

Activos disponibles para la venta

51.488,71

Derivados de cobertura

TOTAL

51.488,71

3.680,00

Total activos financieros cp

Importe 2011

Importe 2010 |

Activos a valor razonable con cambios en pyg

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

|

Préstamos y partidas a cobrar

51.488,71

3.680,00

| Activos disponibles para la venta

| Derivados de cobertura

| TOTAL

51.488,71

3.680,00

c) Traspasos ou reclasificaciéns de activos financeiros:

Non existen traspasos ou reclasificacidns dds activos financeiros.

2. Correccions por deterioro de valor orixinadas polo risco de crédito:

Non existen correccions por deterioro de valor orixinadas polo risco de crédito.

3. Valor razonabile e variaciéns no valor de activos financeiros valorados a valor razonable:

Non hai.

4, Empresas do grupo, multigrupo e asociadas:

A entidade EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A., non ten vinculacién con
entidades que poidan ser consideradas como empresas do grupo, multigrupo ou empresas asociadas.
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07 - PASIVOS FINANCEIROS

1. Informacion sobre os pasivos financeiros da sociedade:

a) Pasivos financeiros a longo prazo:

A continuacion se detallan os pasivos financeiros a I/p atendendo as categorias establecidas na

norma de rexistro e valorazén novena:

Deudas con entidades de crédito Ip

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

| Otros

TOTAL

Obligaciones y otros valores negociables Ip

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

Otros

TOTAL

Derivados y otros Ip

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

Otros

TOTAL

b) Pasivos financeiros a curto plazo:

Deudas con entidades de crédito cp

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

Otros

L TOTAL

| Obligaciones y otros valores negociables cp

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

Otros

TOTAL

Derivados y otros cp

Importe 2011

Importe 2010

Débitos y partidas a pagar

2.391.601,96

2.338.833,24

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg

| Otros

TOTAL

2.391.601,96

2.338.833,24

2. Informacién sobre:

a) Vencimiento das débedas ao peche do exercicio 20
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Vencimiento en aifos
1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Débedas con entidades de crédito 0,00
Acreedores por arrendamento financ. ) 0,00
Qutras débedas 1.276,93 1.276,93
Débedas con emp. Grupo e asociadas 0,00
Acreedores comerciais non correntes 0,00
Acreedores comerc. e outras contas a pagar 0,00
Proveedores ) 0,00
Outros acreedores 2.436.346,86 2.436.346,86
Débedas con caracteristicas especiais 0,00
TOTAL 2.437.623,79 0,00 0,00 0,00 __0,00 0,00] 2.437.623,79

08 - FONDOS PROPIOS

seguinte:

b) Non existen débedas con garantia real.

Non hai préstamos no presente exercicio.

3. Préstamos pendentes de pago ao peche do exercicio:

¢) Non existen liias de desconto nin pélizas de crédito ao peche do exercicio.

1. A composicién e 0 movemento das partidas que forman o epigrafe "Fondos Propios" € a

Tipo accién / Participacion

N° acciones/
Participaciones

Valor Nominal

Numeracion

LA

100

601,012100

Del nimero 1 al 100

2. Non existen ningunha circunstancia que limiten a dispofiibilidade das reservas.

3. Durante o exercicio, non se realizaron transacciéns con acciéns/participacions propias.

09 - SITUACION FISCAL

No presente exercicio a base impofiible do imposto de sociedades non difire do resultado contable:
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exercicio antes de Impostos | 1 -711,88]
| Aumentos| ~ Disminuciones|
1 1 J
[Diferencias Temporais T T ]
[Bases Imponibles negativas ex. Anteriores | ] }
[Base Imponibie do Imposto sobre Sociedades ] | -711,88|
10. INGRESOS Y GASTOS
1. A continuacion se detallan o desglose da partida da conta de perdas e ganancias de:
~ e Compras:

Compras Importe 2011| Importe 201
Consumos de explotacién -982,45 5.139,41
a) Obras e servizos realizados por terceiros dos cales: 46.563,1 4] 144.671,6

- nacionais 34.659,94] 144.671,60
- traballos realizados por outras empresas 11.903,204
- importacions
b) Variacién exist. Promociéns en curso -34.659,9 -144.671,60)
¢) Variacibén servizos en curso -12.885,63 5.139,41

e As cargas sociais da partida de “Gastos de persoal” desglosanse da seguinte forma:

[ Concepto importe 2011 Importe 2010
| Cargas sociales 41.931,83 39.438,67
(_a) Seguridad Social a cargo de la empresa 41.163,72 38.790,97
| b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
¢) Otras cargas sociales 768,11 647,70
e O desglose de "Outros gastos de explotacién” corresponden a:
Concepto Importe 2011 Importe 2010
Otros gastos de explotacion 24.708,32 26.998,97
a) Pérdidas y deterioro operaciones comerciales
b) Resto de gastos de explotacion 24.708,32 26.998,97

11, SUBVENCIONS, DONACIONS E LEGADOS

Se atopan pendentes de aplicacion, as recebidas do Concello de Lugo en exercicios anteriores,

segundo o detalle seguinte:
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Subvenciones oficiales de capital Importe 2011 Importe 2010
SALDO INICIAL 12.684,15 14.502,80
(+) Entradas
(-) Salidas 1.139,91 1.818,65
SALDO FINAL 11.544,24 12.684,15

O criterio de imputacion a resultados que se aplicou € o seguinte:

As subvenciéns oficiais de capital aplicaronse en idéntica contia & da amortizacién contabilizada, no
- exercicio, nos bens cuxa adquisicion foi obxecto de subvencion; non existen subvencions a explotacién no
presente exercicio. )

. 12.OPERACIONS CON PARTES VINCULADAS

1. . Asremuneraciéns ao persoal de alta direccién son as seguintes:
Conceptos Importe 2011 importe 2010
1.Sueldos, dietas y otras remuneraciones ] 49.975,24 37.119,48

2.0bligac. contraidas por pensiones,de las cuales:
a)Obligaciones con miembros antiguos
b)Obligaciones con miembros actuales

3.Primas de seguros de vida, de las cuales:
a)Primas pagadas a miembros antiguos
b)Primas pagadas a miembros actuales

4. Indemnizaciones por cese

5.Pagos basados en instrumentos de patrimonio

6.Anticipos y créditos concedidos, de los cuales:
a)lmportes devueltos
b)Oblig.asumidas por cta.de ellos como garantia

1. As remuneracioéns aos membros do érgano de administracion se detallan a continuacion:

| Conceptos Importe 2011 Importe 2010
[ 1.Sueldos, dietas y otras remuneraciones 4.470,00 4.110,00

2.0bligac. contraidas por pensiones,de las cuales:

a)Obligaciones con miembros antiguos

b)Obligaciones con miembros actuales

3.Primas de seguros de vida, de las cuales:

a)Primas pagadas a miembros antiguos

b)Primas pagadas a miembros actuales

4.Indemnizaciones por cese

5.Pagos basados en instrumentos de patrimonio

6.Anticipos y créditos concedidos, de los cuales:

a)lmportes devueltos

bJOblig.asumidas por cta.de ellos como garantia
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13. OUTRA INFORMACION

1. A continuacion se detalla la plantilla media de traballadores, agrupados por categorias:

DESGLOSE PERSQOAL POR CATEGORIAS EXERCICIO 2011

Categoria . Homes Mulleres
OFICIAL ADMINISTRATIVO 1,0000
AUXILIAR ADMINISTRATIVO ) 1,0000
ARQUITECTO 0,5452
APAREXADOR 1,0000 -

DIRECTOR XERENTE 1,0000

Total 2,0000 2,5452

DESGLOSE PERSOAL POR CATEGORIAS EXERCICIO 2010

Categoria Homes Mulieres
OFICIAL ADMINISTRATIVO 1,0000
AUXILIAR ADMINISTRATIVO 1,0000
ARQUITECTO 0,7186
APAREXADOR 0,9383
DIRECTOR XERENTE 0,7534
Total : 2,4103 2,0000

2. A empresa non ten acordos gque non figuren no balance.

14. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Os abaixo asinantes, como Administradores da Sociedade citada, manifestan que na contabilidade
correspondente &s presentes contas anuais NON existe ningunha partida de natureza medioambiental que
deba ser incluida na Memoria dacordo as indicaciéns da terceira parte do Plan Xeral de Contabilidade (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Novembro).

\
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EMPRESA MUNICIPAL DE VIFADA £ SOLO DELUGO £ A

JOSE ANTONIO CARRO ASOREY, Secretario Xeral do Pleno do Concello

de Lugo e da Xunta Xeral da Empresa Municipal de Vivenda e Solo de
Lugo, S.A.,

CERTIFICO:

Que a Corporacién Municipal de Lugo, en funciéns de Xunta Xeral da
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A., celebrou o
dia vinte e oito de xufio de dous mil doce, no salén de Sesions da Casa
Consistorial, Xunta Xeral UNIVERSAL, adoptando, os acordos que se
contefien na acta da dita sesién que de seguido se transcriben literaimente:

“Numero 1 - Ano 2012

ACTA da XUNTA XERAL UNIVERSAL DA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVENDA E SOLO DE LUGO, S.A. ("EVISLUSA"), en primeira
convocatoria, celebrada o dia

28 de xuiio de 2012

Relnese a Excma. Corporaciébn Municipal, en representacion do
Concello de Lugo, unico accionista da EMPRESA MUNICIPAL DE VIVENDA
E SOLO DE LUGO, S.A. ("EVISLUSA"), en funcions (segundo o artigo 10 dos
seus Estatutos) de Xunta Xeral desta empresa, no Salén de Sesions da Casa
Consistorial de Lugo, sendo as nove horas e quince minutos do dia vinte e
oito de xuio de dous mil doce, baixo a Presidencia do Excmo. Sr. Alcalde-
Presidente, DON JOSE CLEMENTE LOPEZ OROZCO, e coa asistencia
dos/das sefiores e sefioras DON JAIME CASTINEIRA BROZ, DONA MARIA
ENCARNACION AMIGO DIAZ, DON ARCADIO SILVOSA ALONSO, DONA
MARIA LOURDES YANEZ GARCIA, DON ENRIQUE CEFERINO ROZAS
LOPEZ, DONA ISABEL DEVESA PINEIRO, DON MANUEL LOPEZ
FERNANDEZ, DONA MARIA DE LOS ANGELES TEIJEIRO GONZALEZ,
DON ANGEL TRABADA GOMEZ, DONA RAQUEL CASTINEIRA CASTELO,
DON ANTONIO AMEIJIDE OSORIO, DON JUAN CARLOS PLAZA GOMEZ,
DON JOSE RAMON GOMEZ BESTEIRO, ILMA. SRA. DONA SONIA
MENDEZ GARCIA, ILMO. SR. DON FRANCISCO JOSE FRAGA LOPEZ,
ILMA. SRA. DONA MARIA DEL CARMEN BASADRE VAZQUEZ, ILMO. SR.
DON LUIS MANUEL ALVAREZ MARTINEZ, DON MANUEL ENRIQUE
CHAIN FERNANDEZ, DONA MARIA ESTHER MUNOZ MELLA, ILMO. SR.
DON JOSE MANUEL DIAZ GRANIDO, DONA ANA MARIA GONZALEZ
ABELLEIRA, ILMO. SR. DON XOSE ANTON BAO ABELLEIRA e ILMA. SRA.
DONA PAZ ABRAIRA SOBRADO, co obxecto de celebrar Xunta Xeral
Universal da Empresa Municipal de Vivenda e Solo de Lugo, S.A.
("EVISLUSA"), en primeira convocatoria.

Para os efectos de votaciéon, faise constar que a Corporacion
Municipal estd formada por vintecinco concelleiros de feito e de dereito,
incluido o Presidente.

Non asisten don Lino José Gonzédlez-Dopeso Garcia e Director
Xerente, don Benigno Jauregui Fernandez.



Da fe do acto o Secretario Xeral da Corporacién, don José Antonio
Carro Asorey, e actia como Interventor da Xunta Xeral o Interventor Xeral
municipal, don Marcial Rodriguez Toajas.

A convocatoria, de data 25 de xufio de 2012, efectuouse mediante
Decreto de Alcaldia, cursandose notificacibns dela a todos os membros
corporativos, e, o seu texto, é o seguinte:

“EXCMO. SR. DON JOSE CLEMENTE LOPEZ OROZCO, Alcalde Presidente
do Excmo. Concello de Lugo.
Lugo, 25 de xufio de dous mil doce.

En virtude das atribucions que me confiren os artigos 124.4 d) da Lei
7/1985, do 2 de abiril, reguladora das bases do réxime local, e 61.1.c) da Lei
5/1997, do 2 de xullo, de Administracién local de Galicia, e 11.b) dos
Estatutos reguladores da empresa, e 178 da Lei de Sociedades de Capital
RESOLVO convocar 6s membros do Pleno da Corporacién Municipal,
constituidos en Xunta Xeral da Empresa Municipal da Vivenda e Solo de
Lugo, S.A. (EVISLUSA), a Xunta Xeral Universal que tera lugar o xoves, dia
28 de xuno de 2012, as 9,15 horas no Salon de Sesiéns da Casa
Consistorial.

Para a valida constitucion da Xunta Xeral, en primeira convocatoria,
requirese a asistencia de, polo menos, un terzo do nimero legal de membros
da Corporacién. Se en primeira convocatoria hon se lograra o devandito
quérum, entenderase convocada automaticamente a xunta dous dias despois.

Os asuntos que haberdn de tratarse na devandita xunta son os
seguintes:
1M Aceptacion da celebracién da xunta xeral universal.

2/2 Exame da xestion social e aprobacion, se procede, das contas anuais
correspondentes 6 exercicio 2011 e aplicacion dos resultados.
3/3 Aprobacién, de ser o caso, da acta da presente xunta extraordinaria.

Notifiqueselles 6s membros da Corporacién, coa indicacion de que a
documentacion correspondente 6s asuntos incluidos na orde do dia se atopa
a disposiciéon dos sefiores Concelleiros, a partir da data desta convocatoria,
nas dependencias da Secretaria Xeral.

Cumprase.”

Aberto o acto pola Presidencia, e da sua orde, éntrase seguidamente
no exame da orde do dia e addptanse, en relacién con ela, os seguintes
acordos:

1/1 ACEPTACION DA CELEBRACION DA XUNTA XERAL UNIVERSAL.-
Estando representado o 100% do capital social da Empresa, a Xunta Xeral,
pola unanimidade dos membros presentes, acepta a celebracién da sesién.

2/2 EXAME DA XESTION SOCIAL E APROBACION, SE PROCEDE, DAS
CONTAS ANUAIS CORRESPONDENTES O EXERCICIO 2011 E
APLICACION DOS RESULTADOS.- Visto que o Consello de Administracion
de EVISLUSA, en sesion extraordinaria celebrada o dia 21 de xufio de 2012,
adoptou, entre outros, os seguintes acordos:

- PROPOSTA DE FORMULACION DAS CONTAS ANUAIS DE
EXERCICIO DO 2011 E DE APLICACION DO RESULTADO.

- PRESENTACION DO INFORME DE XESTION DO EXERCICIO 2011.

En virtude de todo o cal, a Xunta Xeral, pola unanimidade dos
asistentes, ACORDA:



PRIMEIRO.- Aprobar, de conformidade co disposto no artigo 272 da
Lei de Sociedades de Capital, as Contas Anuais correspondentes 6 exercicio
do 2011, asinadas por todos os membros do érgano administrativo vixente,
que, de cara a un maior control e transparencia, foron sometidas a
verificaciéon de auditor, informe de auditoria que se incorpora 6 expediente.

SEGUNDO.- Aplicar o resultado do exercicio do 2011, segundo o
seguinte:

BASE DO REPARTO:

Perdas do eXerciCio...........cceeeiiiiiire v -711,88
B IO .Y -711,88

APLICACION:

Reservas voluntarias................cooeovveeiioe e -711,88
TdTAL ......................................................................... - 711,88

TERCEIRO.- Aprobar o informe de xestion, previsto no artigo 262 da
Lei de Sociedades de Capital, segundo informe elaborado polo Director
Xerente da Empresa.

3/3 APROBACION, DE SER O CASO, DA ACTA DA PRESENTE XUNTA
UNIVERSAL.- A continuacién, € aprobada por unanimidade dos asistentes a
Xunta Xeral a acta da presente sesion.

E non habendo mais asuntos que tratar, a Presidencia da por
rematada a Xunta Xeral Universal, sendo as nove horas e vinte e cinco
minutos da data sinalada no encabezamento, estendéndose a presente acta,
que asina comigo o Presidente. De todo o cal, como Secretario, dou fe.- O
Presidente, Asdo.: José Clemente Lépez Orozco, sinatura ilexible.- O
Secretario, Asdo.: José Antonio Carro Asorey, sinatura ilexible.”

E para que asi conste, expido a presente certificacion de orde e co visto
e prace do Excmo. Sr. Presidente, don José Clemente Lopez Orozco, en
Lugo a 4 de xullo de dous mil doce.

V.ePr.
Cumprase

sinado

O PRESIDENTE da Xunta Xeral e do
nsello de Administracion.

O SECRETARIO da Xunta Xgral e do
Consello de Administracion.
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