Concello de Lugo
Itk

SERVIZO DE URBANISMO
inspeccion técnica de edificios

O SERVIZO DE URBANISMO-Inspeccién Técnica de Edificios ten como misién fundamental a
verificacion do cumprimento de tédalas obrigas e determinacions contidas na Ordenanza sobre
conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das edificacions, no que se refire a Inspeccion

Técnica de Edificios (ITE)
Entre as suas funciéns principais estarian as seguintes:

- O control, supervision e tramitacion das Actas de ITE que se presenten.
- A validacién de ditas actas incluindo no “Rexistro de Inspeccion Técnica da Edificacion" a data

de presentacion e o contido das fichas técnicas e de cada informe.
- A supervision dos incumprimentos de presentacion do informe en prazo.

- O requirimento previo e, no seu caso, a tramitacion dos expedientes sancionadores por

incumprimento da presentacion do informe en prazo.

- A accion subsidiaria para realizar os informes de ITE de oficio a custa dos obrigados.
- A resolucién de subvencions que se soliciten 6 efecto do cumprimento da ITE.
NORMATIVA DE APLICACION

O artigo 200 da Lei 9/2002, de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia (DOGA 31/12/02) modificado pola Lei 15/04 e Lei 2/10, obriga és Concellos
mediante a correspondente ordenanza a inspeccion periddica das edificacions para determinar o

seu estado de conservacion.

O Concello de Lugo en Pleno na sua sesion ordinaria do 3 de marzo de 2003 aprobou
inicialmente a Ordenanza sobre conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das edificacions, a
cal unha vez cumpridos os tramites legalmente establecidos e non tendo presentada ningunha
alegacion durante o tramite de informacién publica , de conformidade co artigo 49 da Lei 7/85 do 2
de abril, reguladora das bases de réxime local, quedou aprobada definitivamente (BOPn° 231 de

data do 8 de outubro de 2003)
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O Concello de Lugo en Pleno na sua sesion ordinaria do 6 de febreiro de 2012 aprobou
inicialmente a modificacion da Ordenanza sobre conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das
edificaciéns, a cal unha vez cumpridos os tramites legalmente establecidos e non tendo
presentada ningunha alegacion durante o tramite de informaciéon publica, de conformidade co
artigo 49 da Lei 7/85 do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local, quedou aprobada

definitivamente.

O Texto refundido publicouse no BOP da Provincia de Lugo n® 138 de data do 16 de xufio de

2012.

De conformidade co disposto na disposicién final cuarta entrou en vigor 6 dia segunte da sua

publicaciéon no Boletin Oficial da Provincia.

. ¢Qué é a ITE?

E unha Inspeccidén Técnica periddica que deberan pasar todolos edificios, construcciéns e
instalaciéns en funcién da sua antiguidade para determinar o seu estado de conservacion, condiciones
de estabilidade, seguridade, estanqueidade, consolidacién e habitabilidade, calquera que sexa o seu
destino (vivenda, oficinas, industria, comercio etc,.) A ITE permitira que se acometa a tempo a
execucion das medidas inmediatas que eviten tanto os riscos para a seguridade das persoas como a

necesidade de afrontar reparaciéons mais complexas e costosas.
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O cumprimento do disposto na Ordenanza non podera xustificar o incumprimento do réxime

xeral dos deberes de conservacién e mantemento da edificacion.

O seu custo sera por conta do PROPIETARIO

' ¢ Qué edificios estan suxeitos a Inspeccion?

Tédolos edificios de mais de 40 anos, situados dentro do termo municipal de Lugo,

calquiera que sexa o seu uso e titularidade.

A antiguidade que se tera en conta sera a que consta no Censo de edificios exposto durante
os meses de abril e maio de 2009 no Taboleiro de Edictos do Concello, sen prexuizo das
actualizacions de ditos datos que se poidan levar a cabo, asi como das comprobacions que se

efectien da documentacion que poidan presentar os propietarios contradecindo dito dato.

A PlMEiraliNSPetsion debera levarse a cabo dentro do ano no que cumpran 40 de
antiguidade. Os corenta (40) anos computanse dende a sua construccion ou obra de rehabilitacion
integral.

Os edificios suxeitos a algun tipo de proteccién por estaren incluidos nas categorias de
bens declarados de interese cultural, catalogados e inventariados, conforme a normativa vixente,
deberan someterse a primeira inspeccion dentro do ano en que se cumpran vinte (20) anos

dende a sla construcién ou obra de rehabilitacion

A EEglnasIcHerceiralinspeseions faranse dentro do ano en que se cumpran dez (10) anos

dende a anterior inspeccion.

A partir da UEHENNSPEESION, esta farase dentro do ano no que se cumpran cinco (5) anos
dende a anterior inspeccion.
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Os edificios situados no ambito do PEPRI que levaron a cabo a inspeccion no 2005 teran un

réxime especlal e, durante o ano 2015 deberan realizar unha nova inspeccion.

. ¢A quén obriga?

Correspondelle-la obriga de efectua-la inspeccion técnica dos edificios 6s seus propietarios.
No caso de vivendas ou locais integrados nunha comunidade de propietarios, o deber de inspeccién
correspondelle a propia comunidade. Se esta non estivese constituida formalmente, sera o conxunto

de todos eles o obrigado a presentala.

Os propietarios deberan indica-lo nome do presidente da comunidade de propietarios ou, en
defecto disto, designar un representante ante o Concello, con quen se entenderan as ulteriores
dilixencias. As relaciéons entre os copropietarios son estritamente civis e non poderan alegarse pola

comunidade para eludi-lo cumprimento da obriga de presenta-la inspeccion técnica do edificio.

Poden realizalas tamén, en caso de incumprimiento dos anteriores, calquera outro titular
lexitimo dun dereito real sobre a edificaciéon (usufructuario, arrendatario, entidades hipotecarias,

etc.).

No suposto de que a inspeccién afecte a edificios nos que o seu propietario falecese, habera
que aterse O disposto na lexislacion civil para os efectos de determina-las persoas obrigadas 6

cumprimento da presentacion da inspeccion.

Exceptianse as edificacions declaradas en situacion de ruina por resoluciéon firme e as

sometidas a un expediente contradictorio de ruina.

Cada edificacion tendra unha unica ITE (salvo nos casos previstos no artigo 36.5 da

Ordenanza), polo que sera a comunidade a encargada de solicitar a sua realizacion.
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. ¢Coémo se pasa a ITE?

As persoas propietarias deberan encomendarlle a un técnico/a facultativo competente na
materia a realizacion da inspeccion dirixida a determina-lo estado de conservacion ou as obras de

conservacion ou, se € o caso, rehabilitacion que fosen precisas.

A persoa propietaria debera facilitar ¢ técnico/a redactor do informe a visita de inspeccion a
tédalas dependencias do edificio, 6 fin de que poida determinar qué obras son necesarias no inmoble

para garantir as condiciéns de seguridade constructiva ou que este non precisa actuacion ningunha.

Unha vez efectuada a inspeccién farase constar o seu resultado no impreso normalizado que

debera ser dilixenciado polo colexio profesional correspondente.

Dito impreso presentarase pola propiedade para a sua incorporacion no Rexistro de Edificios

no Rexistro Xeral do Concello e o seu resultado quedara reflectido no citado Rexistro de Edificios.

A obriga formal de acreditar o cumprimento do deber de conservacion, verificarase mediante
a obtencion por conta e cargo da persoa propietaria do informe expedido por técnico/a competente, no

contido e nos prazos establecidos.

' ¢ Qué técnicos/as son competentes para facer a ITE?
-Arquitectos/as, Arquitectos/as Técnicos ou Aparelladores en todolos casos (vivendas)

-Enxefieiros Industriais e Enxefieros Técnicos Industriais, asi coma outras ramas da
Enxefieria segundo o tipo de construccidon que se trate sempre que queden comprendidos pola sua
natureza e caracteristicas na técnica propia de cada titulacion (naves, construciéns industriais,

instalacions metalicas...), tal como se recolle no art.2 da LOE.
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° ¢ Qué documentos hai que presentar?

O informe de inspeccion técnica de edificacion debera presentarse no Rexistro Xeral
do Concello de Lugo sito na Ronda da Muralla n® 197, xunto coa ficha técnica da edificacion nos
que conste a dilixencia de custodia expedida polo colexio profesional correspondente, que certifique a
sua correccion e integridade formal, e coas formalidades esixidas de acordo coa lexislacion vixente e

nesta ordenanza.

O referido informe tera que realizarse segundo o modelo oficial que se adxunta a
ordenanza sobre conservacion, rehabilitacion e estado ruinoso das edificacions (ITE) como anexo 1, o
cal pode ser modificado ou substituido cando se estime preciso polo Alcalde ou concelleiro en quen

delegue competente na materia.

A eficacia do informe esixe remitir copia deste 6 Concello, asi como ¢ colexio profesional
correspondente para o seu rexistro e custodia no seu Rexistro, para os efectos de obter unha dilixencia
de custodia co fin de acredita-los seguintes aspectos:

a) Certifica-la correccion e integridade formal do informe de inspeccion e da ficha técnica

b) Acredita-la identidade e habilitacion profesional do autor do traballo.

c) A coherencia da documentacién do traballo profesional presentado (cos datos identificativos
que se recolleran no certificado)

d) A identidade entre o traballo entregado no colexio profesional en cumprimento do disposto

no artigo 200.2 da LOUGA e o presentado no Concello.

Para o caso de edificacions pertencentes as administracions publicas, os informes poderan

ser conformados polos seus servizos técnicos competentes.
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O informe debera expresar de xeito inequivoco se é favorable ou desfavorable e coas
formalidades esixidas de acordo coa lexislacion vixente. Deberan presentar no Concello unha copia
impresa do informe emitido no suposto de que sexa favorable, e duas copias impresas do
informe emitido no suposto de que sexa desfavorable. Asi mesmo, en ambolos dous casos debe
presentarse copia en formato dixital compatible co rexistro de edificios informatico que se establece no
artigo 33 desta ordenanza, e podera ser substituida a dita presentacion en formato dixital, no momento

no que tecnicamente sexa viable no Concello a sta recepcion por via telematica.

Deben presentarse debidamente cubertos, dilixenciados e acompafados de:

a) Reportaxe fotografica do exterior e do interior do edificio (en cor e tamafio minimo 8 x 5 cm), con
lendas explicativas expresivas do contido do informe que corresponda. A reportaxe fotografica sera
asinada obrigatoriamente polo técnico inspector.

b) Plano de situacion a escala minima 1:1000. Nel delimitaranse graficamente tanto os limites da
parcela coma o conxunto de edificaciéns que fosen inspeccionadas.

c) Consulta/s descritival/s grafica de datos catastrais.

P ¢Qué hai que inspeccionar?

Deberase presentar un informe de inspeccién técnica independente por cada unidade
predial, salvo (artigo 36.5):

a) No caso en que dous ou mais edificios con distintas referencias catastrais compartan
elementos estruturais e/ou funcionais, en cuxo caso podera presentarse nun Unico documento, pero
con tantos informes como edificios existan. Para estes efectos, entenderase como elemento funcional

comun a parcela na que se sitien diversas edificacions.
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b) Cando existan varios edificios ou construciéns cunha unica referencia catastral,
faranse tantos informes ITE coma edificios ou construciéns existan, pero presentadas nun Unico

documento.

O informe debera conter a informacion relativa & seguridade, estabilidade, estanqueidade e
consolidaciéon estruturais, asi como a que afecte as condicions de habitabilidade dos edificios e
construccions vinculadas 6s mesmos, en funcion do destino propio da construccion ou edificacion.
Deberan asimesmo, avaliar a adecuacion dos inmobles as condiciéns legalmente esixibles de
salubridade, accesibilidade e ornato, segundo o establecido no artigo 21.1 do Real Decreto 8/2011, de
7 de xullo.

Os efectos da citada inspeccién, precisanse e regulanse as condiciéns minimas de seguridade,
estabilidade, estanqueidade e consolidacion estruturais, asi como as de habitalidade, funcionaliade e
accesibilidade nas que han de manterse os edificios, instalacions e construccions en funcién do seu
uso. O incumprimento de calquera delas supora que o resultado da inspeccion sexa desfavorable.

As condicions relativas a seguridade constructiva son as seguintes:

1.- Seguridade, estabilidade, e consolidacion estruturais, de tal xeito que non se produzan no
edificio ou partes do mesmo danos que tefian a sua orixe ou afecten a cimentacién, os soportes, as
vigas, os forxados, os muros de carga ou outros elementos estruturais que comprometan directamente
a resistencia dinamica ou a estabilidade do edificio.

2.- Seguridade e estabilidade nos seus elementos constructivos cuxo deficiente estado supofia
un risco para a seguridade das persoas, tales como chemineas, barandillas, falsos teitos, cornisas,
aplacados e elementos ornamentais ou de acabado, en particular se poden caer na via publica ou que
conleven unha merma das condiciéns de aillamento e de proteccién contra incendios do propio edificio
ou dalgunha das suas partes.

3.- Estanqueidade fronte o auga, evitando filtracions a través da fachada, da cuberta e do
terreo, en particular se éstas afectan a habitabilidade ou uso do edificio ou poidan ser causa da falta de

seguridade descrita nos dous primeiros apartados.
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4.- Estanqueidade e bo funcionamento das redes xerais de fontaneria, electricidade e
saneamento, de xeito que non se produzan fugas que afecten a habitabilidade ou uso do edificio ou
poidan ser causa da falta e seguridade sinalada nos dous primeiros apartados.

O cumprimento das condicions establecidas nos puntos anteriores asi como as sinaladas no
artigo 2 da ordenanza, supora que o edificio reine os requisitos de habitabilidade e uso esixibles a

efectos desta inspeccion técnica.
EXCEPCION O ANTERIOR:

Dada a situacion econdémica existente na actualidade, establécese un réxime especial
para as edificacions totalmente deshabitadas que se atopen en parcelas situadas en solo
urbanizable sen planeamento de desenvolvemento aprobado, solo rustico e solo de nucleo rural
totalmente illadas e separadas da via publica por, polo menos, unha distancia igual ou maior a
correspondente a unha vez e media a altura do edificio, nas cales sera suficiente, para dar
cumprimento 6 disposto nesta ordenanza, con achegar un plano de situacion do PXOU (sinalando
a sua localizacion e a sua situacion urbanistica) e unha declaracion xurada do propietario do
inmoble na que se indique que a construcion se atopa deshabitada.

Pola mesma razon, para o resto das edificacions totalmente deshabitadas e que asi
o acrediten os propietarios mediante declaracion xurada, establécese tamén un réxime especial,
limitandose a inspeccion técnica do edificio (ITE) &8 comprobacién do cumprimento das condiciéns

de seguridade, salubridade e ornato publico.

o ¢Cal é o contido da inspeccién técnica?
As inspeccions técnicas de edificios faran referencia necesariamente 6s seguintes aspectos:
a) Plano de situacién do PXOU, sinalando a sua localizacién, asi como a sua situacién urbanistica

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeiras e outros paramentos, en especial dos

elementos que puidesen supor un perigo para a via publica, talles como petos de terrazas ou placas,
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entre outros.Esbozo dos alzados ou fotografias a cor das fachadas, situando neles/as as deficiencias

que existiran. Estado xeral e valoracion.
c) Descricion do tipo de estructura e cimentacién. Estado Xeral. Valoracion.

d) Descricién do tipo de cubertas e azoteas, o seu material de cubricion e a estructura portante. Estado

Xeral. Valoracion.
e) Descripcion das Instalacions do edificio. Estado Xeral. Valoracion.

f) Informe sobre medidas recomendables e prioritarias para asegura-la estabilidade, a seguridade, a
estanquidade e a consolidacion estructural, asi como para manter ou recupera-las condicions de

habitabilidade ou de uso efectivo segundo o destino propio da construccion ou da edificacion.

g) Os graos de execucion e efectividade das medidas adoptadas nos inmobles e dos traballos e obras
feitas para cumpri-las recomendaciéns contidas no ultimo informe de inspeccion técnica ou, de se-lo

caso, nos informes técnicos das inspeccions anteriores.

O resultado da inspeccion cumprimentarase segundo os modelos oficiais, acompaiados de
plano de situacion e catastral situando o solar/parcela de referencia, asi como fotografias
en cor do exterior e interior do edificio, debendo expresar se o resultado da inspeccion é

favorable ou desfavorable

- ¢Cantas copias dilixenciadas do informe de ITE se debe solicitar 6 Técnico Redactor?

De conformidade co disposto no artigo 200 da LOUGA, para a eficacia da ITE esixirase a
presentacion de copia do mesmo no Colexio Profesional correspondente ademais de no Rexistro de
Edificios.

O técnico que efectue a inspeccion, ten a obriga de darlle a quén lle encomende dita
tarefa (persoa fisica ou comunidade de propietarios), dias ou tres copias das que presente no
colexio profesional para o seu rexistro e custodia 6s efectos de dar cumprimento 6 disposto no
artigo 200.2 da LOUGA.
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Unha ou duas delas para que presente no Concello (segundo sexa favorable ou desfavorable)
e outra para que a incorpore & documentacion do edificio, construccidon e/ou instalacion, tal e como
dispon o artigo 33.4 da presente ordenanza, a cal tera a obriga de mostrar no suposto de que sexa

requerido para elo pola Administracion en comprobaciéon do cumprimento da ITE.

En caso de ITE Favorable, o titular do edificio debera obter, polo menos, duas copias
dilixenciadas, unha para presentala no Rexistro de Edificios e outra para tela no seu poder para os

supostos nos que se requira a sua presentacion tal e como dispén a Ordenanza.

En caso de ITE Desfavorable debera obter, polo menos tres copias, xa que debe presentar
duas no Rexistro de Edificios. A terceira copia cumprira a finalidade expresada no parragrafo

anterior.

. ¢Cal pode ser o resultado da inspeccion?

Sera favorable, sen prexuizo de que o propietario deba acometer actuacions de pequena entidade
nos prazos que o técnico lle sinale (pintado de fachadas, colocacion de baixantes, revision de
instalaciéns ...), é dicir, se o edificio cumpre coas condicions esixibles de seguridade establecidas no
Plan Xeral de Ordenacion Urbana e nos Plans especiais de proteccion, especialmente no relativo a
elementos de fachadas a espazos de uso publico, estabilidade estrutural e cimentacion, sistema de

cubertas e instalacions primarias entre outras.

Sera desfavorable se ¢ preciso facer obras para alcanzar as condiciéns de seguridade construtivas

sinaladas no paragrafo anterior.

° ¢Qué ocorre se a inspeccion é FAVORABLE?

A persoa propietaria/Comunidade de propietarios debera presentala no rexistro xeral do Excmo

Concello de Lugo dirixida 6 Servizo de Urbanismo para incorporala no Rexistro de Edificios.
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Se o resultado da inspeccion fose favorable, procederase por parte do servizo xestor & sua
anotacion no Rexistro de Edificios, sen prexuizo das posibles comprobacions que polos Servizos
municipais poidan levarse a cabo. A propiedade podera solicitar informacién sobre devandita anotacion
e unira unha copia do informe presentado ao Libro do Edificio ou, na sua falta, & documentacion

técnica existente, sendo a responsable da custodia de tales documentos debidamente actualizados.

No suposto que se comprobe que os datos contidos na ITE favorable non concordan coa realidade

existente, notificaranselle 6 propietario as actuaciéns que procedan 6 respecto.

As persoas propietarias ou as persoas legalmente responsables nos edificios suxeitos 6 réxime de
propiedade horizontal xuntaran ao LIBRO DO EDIFICIO ou, no seu defecto, a documentacion técnica
deste, as copias acreditativas da presentacion do primeiro e sucesivos informes e as suas
correspondentes fichas técnicas. Estas conservaranse e seran transmitidas 6s novos titulares en caso
de alleamento por calquera titulo, de conformidade co previsto no artigo 16 da Lei de Ordenacién da

Edificacion (LOE).

P ¢Qué ocurre se a inspeccion é DESFAVORABLE?

1.- Se o resultado da inspeccién técnica fose desfavorable, a propiedade debera solicitar e
obter licenza municipal e, de ser o caso as oportunas autorizaciéns sectoriais para proceder a
execucion das obras indicadas no informe nos prazos que no mesmo se determinen, o que acreditara

conforme o disposto no punto catro deste artigo

2.- Se do informe de inspeccién técnica de edificacion resultara a necesidade de acometer
medidas inmediatas de seguridade por perigo inminente, deberanse adoptar as medidas no prazo

previsto no informe de inspeccion técnica da edificacion.
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3.- Cando as obras a facer non tefian o caracter de urxentes, deberan levarse a cabo no
prazo previsto no informe de inspeccion técnica da edificacion, tendo en conta que é preciso dispor da

previa licenza para as mesmas previstas na lexislacion urbanistica.

o ¢Qué facer cando concluien as obras resultantes da ITE?

Unha vez rematadas as obras/actuacions ordenadas, presentarase no Concello, unha copia
do informe de inspeccion conforme o disposto no artigo 34 e 36 da presente Ordenanza, que acredite a
realizacion efectiva das obras, no que conste a inspeccion favorable identificando as actuacions
levadas a cabo para a subsanacion de deficiencias postas de manifesto no informe presentado como
desfavorable, reservandose o Concello a posibilidade de realizar unha inspeccion final do inmoble con

caracter previo a inclusion do mesmo no Rexistro de Edificios como favorable.

Dita subsanacion farase constar en todo caso no Rexistro de edificios.

En caso de incumprimento da obriga de realizar as obras previstas no informe de ITE, os
servizos técnicos e xuridicos do Servizo de Urbanismo emitiran informe propofiendo 6 6rgano
competente o inicio do procedemento para ditar unha ORDE DE EXECUCION ou incoar de oficio o

expediente de declaracion de ruina do inmoble, no caso de que esta medida resultase procedente.

As ordes de execucion que se diten a resultas do informe da ITE e dos informes técnicos e
xuridicos municipais deberan conter a determinacién concreta das obras que fosen precisas para
restablecer as condicions basicas de seguridade, estabilidade, estanquidade e consolidaciéon
estructurais, asi como as de habitabilidade, en funcién do destino propio da edificacion, e fixar os
prazos de comezo e execucién para o cumprimento voluntario do ordeado polo propietario; prazos que
estaran en funcion da importancia, volume e complexidade das obras por realizar.

Igualmente, determinarase se a entidade das obras esixe a redacciéon de proxecto técnico e

de estudio de seguridade e salde e a existencia de direccion facultativa.
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U ¢Cal é o PRAZO para a presentacion da primeira inspecciéon?

Como_regla xeral a primeira inspeccion presentarase dentro do ano (1) no que o edificio
cumpra corenta (40) anos de antiguidade ou dentro do prazo especificado de seis meses se a persoa

propietaria da edificacion fose requerido para iso de xeito motivado polo Concello.

Os edificios suxeitos a algun tipo de proteccion por estaren incluidos nas categorias de
bens declarados de interese cultural, catalogados e inventariados, conforme & normativa vixente,
deberan someterse a primeira inspeccion dentro do ano en que se cumpran vinte (20) anos dende a

sua construcion ou obra de rehabilitacion

Porén, estableceuse un periodo transitorio para as edificaciéns que no momento de entrada en
vigor da Ordenanza (outubro 2003) tifian unha antiguidade superior a 40 anos, que teran que efectuar

a primeira inspeccién antes das datas indicadas a continuacion:

Antigiiidade Data limite de presentaciéon do primeiro informe de inspeccion
Anteriores 6 ano 1951 31 de decembro de 2010
Entre o ano 1952 e o0 1965 31 de decembro de 2011
Entre 0 ano 1966 e o 1972 31 de decembro de 2012
31 de decembro do ano no que o edificio cumpra 40 anos de

Ano 1972 e seguintes antigiiidade

Se, con anterioridade 6 vencemento do prazo para a presentacién do informe técnico, se
aprecia a necesidade de levar a cabo determinadas obras de reparacién, o propietario debera
acometelas, trala obtencién da correspondente licenza.

Se as obras fosen urxentes por entrafiar perigo ou risco para as persoas ou as cousas,
daraselle cofiecemento @ administracion, mediante a presentacion do oportuno informe técnico.

Nestes casos, quedaran interrompidos os prazos previstos para a presentacion da inspeccion
técnica de edificios desde o momento da solicitude de licenza ata a terminacién das obras de
reparacion ou, se existise orde de execucion, durante o prazo outorgado por esta para a suUa

realizacion.
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. ¢Cal é o prazo para presentar a 22 e sucesivas inspeccions?

A_segunda e terceira inspeccions faranse dentro do ano en que se cumpran dez (10) anos

dende a anterior inspeccion.

A partir da cuarta_inspeccion, esta farase dentro do ano no que se cumpran cinco (5) anos

dende a anterior inspeccion

Os edificios situados no &mbito do PEPRI que levaron a cabo a inspeccion no 2005 teran un
réxime especlal e, durante o ano 2015 deberan realizar unha nova inspeccién, sendolle de aplicaciéon o
réxime xeral establecido para as terceiras e subseguintes inspeccions.

Data de presentacion da segunda inspeccion

Edificios o PEPRI inspeccionados

no ano 2005 31 de decembro de 2015

' ¢Cal é a IDADE da edificacion?

Para os efectos desta ordenanza, enténdese como idade da edificacion a data que consta no
censo de edificios publicado polo Concello, o cal esta elaborado baseandose nos datos contidos nos
Catastro inmobiliario, os cales de acordo coa sua lexislacion se presumen certos salvo proba en
contrario, por calquera medio de proba admisible en Dereito, sen prexuizo do disposto no paragrafo

seguinte.

O Censo de Edificios exposto no Taboleiro de Edictos dende o 1 de maio ¢ 30 de xufio de 2009,

pbédese consultar na paxina WEB do Concello no seguinte enlace:

http://www.lugo.es/cs/multimedias/20090421listado_antiguidade.pdf
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Non obstante, no caso de que se executasen, de acordo coa licenza e autorizacions
sectoriais esixidas, obras de reestruturacion xeral ou total que afecten a edificacion completa, o prazo
de presentacion do informe asi como o das sucesivas renovacions, comezara a contar a partir da data

de emision do preceptivo certificado de finalizacién de obra.

A idade da edificacion podera acreditarase mediante os seguintes documentos, relacionados
por orde de preferencia:

a.- certificado final de obras expedido por facultativo/s competente/s;

b.- licenza de primeira ocupacion;

c.- comunicacién 6 Concello do remate das obras e

d.- licenza de obras.

En calquera caso, o Concello colaborara cos interesados facilitandolles os datos e
antecedentes dos edificios que figuren nos seus arquivos e rexistros que se atopen a disposicion dos

interesados.

Para facilita-lo cumprimento deste deber, e con caracter informativo exclusivamente, a
Administracion municipal elaborara un padrén dos edificios suxeitos a inspeccion cada ano. Este
padrén exporase ¢ publico dentro do ano anterior a aquel no que cumpran 40 anos, e anunciarase
mediante publicacion de edictos no Boletin Oficial da Provincia e en dous xornais dos de maior difusion

dentro do municipio.

° ¢Qué ocorre se o edificio se rehabilitou recentemente?

No caso que no inmoble se tiveran executado obras de rehabilitacion integral con obtencion
das correspondentes licenzas de obras e de primeira ocupacion deberanse aportar (presentarse no
rexistro xeral do Concello para a sua incorporacion no Rexistro do edificio) fotocopias de ditas licenzas,
do plano de situacion e do certificado final das obras de rehabilitacion, e en funcién da data de remate
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que figure neste, comunicarase a propiedade a data limite para presentar o proximo informe de
Inspeccion. A rehabilitacion dun inmoble interrompera o prazo de levar a cabo a ITE, comezando a

conta de novo un prazo de 40 anos 6s efectos de cumplir a obriga de Inspeccion Técnica.

. ¢Canto costa a ITE e como e 6nde se paga?

O coste correspondentes 6 Informe de ITE, sera libremente pactado entre propiedade e o técnico

redactor.
O CONCELLO non esixira pago algun de taxas municipais pola presentacion da ITE.

A solicitude e tramitacion da licenza das obras que recolla o informe de ITE atopase beneficiada da
aplicacion do tipo reducido da taxa de outorgamento de licenzas de obras, de conformidad co
establecido na ordenanza fiscal correspondente, asi como as bonificacions sinaladas na ordenanza

reguladora do Imposto sobre construccions, instalacions e obras.

° ¢Qué ocorre se non se presenta a ITE?

1.- Non se concedera axuda & rehabilitacion total ou parcial dos edificios sen cumprir no prazo

fixado coa obriga de presenta-lo informe de inspeccion técnica de edificacion.

2.- Se transcorrido o prazo para efectua-la inspeccion do edificio o propietario non o fixera, o
Concello ordenara que esta se faga, outorgandolle un prazo de tres meses, coa advertencia de
execucion forzosa en caso de incumprimento, todo isto sen prexuizo da sancién que lle corresponda

de acordo co establecido na LOUGA.

3.- Transcorrido o antedito prazo sen que se cumprise o ordenado e sen prexuizo da aplicaciéon
do réxime sancionador previsto na LOUGA, o Concello podera proceder a face-la inspeccion

subsidiariamente de oficio e a custa dos obrigados.
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Coa finalidad de levar a cabo a ejecucion subsidiaria prevista no paragrafo anterior, o
Concello podera ben formalizar convenios de colaboracion cos colexios profesionais ou organizar unha
especie de turno de oficio de caracter rotatorio 6s efectos da designacion do técnico/a, 6 que poderan
acceder todos aqueles titulados colexiados que reunan os anteriores requisitos de capacitacion e

idoneidade técnica.

4.- O incumprimento do propietario da sua obriga de presentacion do primeiro e sucesivos
informes no tempo e a forma establecidos nesta ordenanza, asi como das ordes de execucion das
obras resultantes da inspeccion técnica, constitie, de acordo co artigo 217.4 da LOUGA, infraccion
urbanistica leve, que sera sancionada con multa de 300 a 6.000 € (art. 220.1.a] da LOUGA) de acordo

co procedemento establecido na LOUGA.

. ¢Prevese algun tipo de axuda econoémica para a realizacion das obras precisas no seu

caso?

O cumprimento dentro do prazo fixado da obriga de presentacion do informe de inspeccion
técnica onde se exprese o cumprimento das condicidns esixibles de seguridade constructiva facultara 6
propietario ou 6s titulares lexitimos dos dereitos sobre a edificacion, no caso previsto nesta ordenanza,
para solicitar calquera tipo de axuda que o Concello ou calquera outra administracion estableza para a

rehabilitacion total ou parcial do edificio.

Existen diversas axudas que concede a Empresa Municipal do Solo (EVISLUSA) para as

obras dentro do &mbito PEPRI e outras concedidas por outras Administracions.

Asi como se prevé a aplicacién do tipo reducido a taxa polo outorgamento de licenzas de
obras de conformidade coa ordenanza fiscal correspondente asi como as bonificacions sinaladas na

Ordenanza reguladoa do Imposto sobre construccions, instalacions e obras.
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O Concello de Lugo, a través do servicio competente para isto, adoptara as medidas
oportunas para establecer, con caracter preferencial, as axudas pertinentes 6s edificios e vivendas que

cumpran a inspeccion técnica de edificios.

. (Prevése algun tipo de axuda economica para o pago do informe de Inspeccion

Técnica?
O Concello convocara axudas destinadas a subvencionar parte do custe do informe técnico.

Esta axuda esta dirixida a titulares de inmobles destinados a vivienda no que tefian a sua
vivenda habitual e cun nivel limitado de ingresos, e a contia da mesma vai en funcién de dito nivel de
ingresos. As axudas delimitaranse no seu momento ata un maximo fixado, diferenciandose estas,

segundo sexan para viviendas unifamiliares ou vivendas en réxime de propiedade horizontal.

Nestes intres estanse a elaborar as bases da convocatoria para o ano 2012, que seran

publicadas entres outros medios no Boletin Oficial da Provincia e Lugo asi como na WEB do Concello.
OUTROS DATOS DE INTERESE

a.- O REXISTRO DE EDIFICIOS

A Ordenanza prevé a creacion dun rexistro informatico centralizado denominado Rexistro de
Edificios ou Rexistro de ITE, dependente da Area de Urbanismo, dos edificios suxeitos a inspeccion
técnica, no que quedara constancia da presentacion e contido de cada un dos informes de inspeccion
técnica e fichas técnicas dos edificios que se presenten, coa finalidade de realizar o control do
cumprimento da obriga.

O rexistro de edificios se levara de forma informatizada seguindo as garantias establecidas na
lexislacion de procedemento correspondente. A documentacion dixital & que se fai referencia na

presente ordenanza, debe obrigatoriamente ser compatible con este rexistro informatico.
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Os datos que se recollen no Rexistro seran de caracter publico aos efectos estatisticos e
informativos, respetando o recollido na normativa de proteccion de datos de caracter persoal e do
procedemento administrativo comun. Neste sentido, a informacion publica sobre os edificios recollidos
neste Rexistro fai referencia os datos da construcion da que o solicitante é parte interesada
(propietario, comunidade de vecifios...), respetandose desde modo, a proteccion de datos de caracter
persoal. Soamente as partes interesadas poderaselle aportar informacion sobre o edificio suxeito a

inspeccion.

b.- A FICHA TECNICA DO EDIFICIO

Documento que se entregara xunto coa primeira inspeccion técnica, no cal se detallaran os
datos urbanisticos e arquitectonicos, réxime de propiedade, ocupacién etc., segundo o modelo oficial
que se adxunta a ordenanza como Anexo 2 (impreso e en formato dixital compatible co Rexistro de
Edificios), podendo ser modificado ou sustituido cando se estime preciso polo o Alcalde ou concelleiro

en quen delegue competente na materia.
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	En caso de incumprimento da obriga de realizar as obras previstas no informe de ITE, os servizos técnicos e xurídicos do Servizo de Urbanísmo emitirán informe propoñendo ó órgano competente o inicio do procedemento para ditar unha ORDE DE EXECUCIÓN ou incoar de oficio o expediente de declaración de ruína do inmoble, no caso de que esta medida resultase procedente.

